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REGISTRO GERAIL )
—— MATRICULA nomA—-———  9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
456521 ‘ l_ CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de julho de 2020.
IMOGVEL Apartamento 501 do Bloco 11 do prédioc em construgdo
. situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
—_— Guaratiba, e correspondente frag&o ideal de 0,002 do
== respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
—_— mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
— curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
— concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PhA
— 12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
= subordinada a um raio internc de 6,00m concordando com o©
_—

alinhamento da Rua Projetada 4 do PARA 12622, por onde
mede 79,59%m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
B8O, 54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21, 69%m, confrontando com ¢ lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, <com sede em Sdo Paulo/SP, gue
adquiriu o terreno em maior porgdc por compra a Biplan -~
Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° (Qficio, 1livro 3508,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com © n®6 na matricula
101187. Rioc de Janeira, 24 de julho de 2020,-—————————-——o

O Oficial

foria Maria Rocha de Canvaiho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

-1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o© n°% na
matricula 101147, através do requerimento de 20/09/19,
instruide por certid&o n°085556 de 0B/08/1%9 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo regquerimentc de 20/09/2019,
instruide por certidio n®°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extens&ao de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
cerrespondente a dimens3o da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluideo), conforme
projete basico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1.18. As obras de
urbanizagioc deverfo atender ao gque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgdos responsaveis a sua
aprovacgao, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigqacdo assumida importarad na néc
concessdo de  'habite-se' para qualquer edificagdo que
venha a ser construida no 1local, até a conclusioc das
obras de urbanizagio e aceitagic dos logradourcs em
questio. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de julho 2020 .~ —m e e
O Oficial P4
Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
av - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2016

com o n*5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
Prazo desistir da incorporac3o caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por gualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e gue o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na drea
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominic. A construgiioc do empreendimentc se dari em
duaa fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a

Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Bloceoa B a4 13, ficando ressalvade gqua sgea
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, »Ag¢gdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddoe do
8° Tabelidc de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulc/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribui¢des em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/BA, distribuigdes estas que
nio se referem ac imdével objeto da incorporagac nem S&o0
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONDIGAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMoMYV, INSTITUfDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O©
VALGR DE R$S200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 B 2 DO PROGRAMA. Rio de

Janeire, 24 de julho’fE)ZOZO. —————————————————————————————

O Oficia "lFF!"l"g

'-C.T‘_.?" '
107 Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o© n®6 na
matricula 451994, a constituigdo do patriménio de
AFETACAD para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julho de 2020.,————————==m———— oo m————— e
0O Oficial (/(/\-'—“)
ia Maria Rocha de Carvalho
0° Oficlal Substitute
PS: 81786/015-RJ
AV - 4 EIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n°® 13 na
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matricula 451994, a EIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGCCIOS IMCBILIARIOS 5/A {anteriormente
qualificada}) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ-
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor
de R$510.993.845, 94, neste valor incluinde cutroes imdveis,

regendo-se o contrato pelas demais cldusulas e condigdes

constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de Jjulho de

2020 .~ e

o] OfiCialJKj:ZL4ﬁ“——;:>

Glorta Mafia Rocha de Carvalho
10 clal Substityto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 17/08/20,

prenctado em 23/09/20 com o n® 1934%02 & fl1. 128v do
livro 1-LE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imd em virtude de quitacdo
dada pela credora FEDERATL. Rio de

Janeiro, 05 de outubro &t 2820 < oo mmm

C oficial EDNR96227 OPY

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ
R - &

CCOMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbaglic 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMORBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de MEIRE HELEN
PRUDENCIO DA SILVA, brasileira, solteira, secretaria,
identidade CNH/DETRAN/RJ 06874745734, CPF 109.908.057-60,
residente em Nova Iguagu/RJ, pelo preco de R$144.000,00,
sendo R$3.065,81 com utilizacdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo e R$32.624,00 na forma de desconta. O
imposto de transmiss&o foi isento pela guia n° 2335519,
conforme certificado declaratério de isengdo, com base
legal na Lei 5.065/09 Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$144.000,00. Rio de Janeirc, 05
Segue na ficha 3
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de outubro de 2020, —cor——pF et e e e e

O Oficial EDNRS6225 DOU

/ Eliseu da Silpq

8° Ofieial Substitut
CTPS: 54596!0056-;1

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) BPelo instrumento
particular que servig para a averbag¢do 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MEIRE HELEN
PRUDENCIO DA SILVA em favor de CAIXA ECONCMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$94.808, 74,
regendo—-se o0 contrate pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
¢ prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidande a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de R$154.000, gara 0 leildo publico.
Valor atribuido para dos emolumentos:
R$94.808,74. Rio de ubro de 2020,--———--—=

O Oficial EDNR96232 DpPV

A

o I
~Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ

av - g

CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com ¢ n® 14 na
matricula 451994, instruida pela certid&@o n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Muni de Urbanismo, a
CONSTRUGAQ do imovel, tendo gid Ye—se™ concedido
em 16/06/21. Rio de j

0 Oficial

po—g -
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0086-RJ

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n° 1985382 & fl. 144, do livro 1-1LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbagido 1 de OBRIGAGOES, em

virtude da concessao do "habite-se”. Rio de Janeiro, 30

de julho de 2021.-—---———————————mr—————-— oo ————— oo
Segue no verso
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, O Oficial W __ EDWG57449 WPX

e
“ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54595/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 a £1. 144, e
averbado o CANCELAMENTO da averbsa de AFETAGCAD, em
virtude da concessio do al ’ de Janeiro, 30
de julho. de 202l.-——==— G — s et et e

O Oficial EDWG57894 ASD

\ivro 1-LL, fica

— :
Eliseu da Silya
8¢ Oficial Substituto
CTPS: 54595/0056-RJ

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 88/2019) datado de 22/12/2024,
prencotade em 26/12/2023 com o n°2168744 a £1.136 do 1livro
1-MJ, atualizade pelo reguerimento datade de 03/01/2024,
instruide por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 25/03/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® (02/2017
a INTIMAGCAO da fiduciante MEIRE HELEN PRUDENCIO DA SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacgdo, publicado por meio eletrdnico em 19/098/2024,
20/09/2024 e 23/09/2024, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposte no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 13/08/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Axt. 26 da Lei 9514/97,
tende sido o e-mail enviadc na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicacdc do
Edital, dos encarges vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacao

fiduciaria, registrado com o n®7. Valor atribuido para

base de calculo dos emolumentos: RS$19.531,37. Rio de
Seque na ficha 4
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Janeiro, 21 de outubro de 2024 .- e _

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 f EEUX48235 JCV

CONSOLIDACAO DF PROPRIEDADE: Pelo reguerimente eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 23/12/24,
prenotado em 26/12/24 com o n° 2238365 a fl. 239 do
livro 1-MS, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE FROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdc de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 {(trinta) dias contadeos da data da averbacio, tendco
em vista que a fiduciante MEIRE HELEN PRUDENCIO DA 3ILVA,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimac8o averbada com o© n° 11, bem como das
- despesas decorrenfes, ndc cumpriu o contrate. © imposto
de transmissdoc fol isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.27%/94, art. 8, par. Gnico, I (com redacdoc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2775757. Valor atribuido
para base de cdlcule doas emolumentos: R$160:351,32: Rio
de Janelro, 09 && janel¥s dé 2025.--———-—————mmmmm o m =

1° Sfictal Sub.: SUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13  CANCELAMENTQ; Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em  nome da fiducidria CATIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuide para base
de calculo des emalumentos- RS54 .808,74. Rio de Jdneifs,

1° Oficial Sub.: CUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 08743 EEVU29002 KOJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art., 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

————Riv de Janeiro, 09 dg Janeiro de 2025,
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adibion _Alies Wondes

REGISTRADOR 0

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotade sob o n® 2238365 em
26/12/2024, no livro 1-Ms, folha 239v, foi registrado/averbado em
09/01/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

x%x%%* EM O LUMENT O S **%x%

CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIR DO DOI 1 23,49
CCMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) i 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
** A CRESCIMOSZS LEGRATIS **%
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

456521 - AV.12, AV.13
SELC(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

] L) x :F

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 1507/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/01/2025, acima discriminados.

S

5° Oficial Substiulo; MONICA CRISTINA GARVALHO ROGHA - GTPS 09631/085-RS

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



