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SEXTO SERVICO CNM:09_3617.2.0128479-65
REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N°. 128.479 | DATA 08/12/2020 | INSCRIGRO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002075 do respectivo terreno designado por LOTE UM, do PAL
37.343, onde figuram os galpbes 456, antigo 57 e 402, a serem demolidos, que correspandera ao
Apartamento 205 do Bloco 02, do edificio em construgio situado na RUA E NHEIRO
ARTHUR MOURA N° 456, medindo o terreno na totalidade 154m36 de frentim J‘:K‘ﬂ?
de 5m68, fazendo testada para a Rua Engenheiro Arthur Moura, mais{{#5ki6H led} shinla:
subordinada a um raio interno de 121m00, concordando com o alinhamento d4' nida i0,

por onde mede 83m05; 83m60 de fundo em dois segmentos de 21m60, mais 62m00; 139m6E6 a
direita; 159m58 a esquerda.

PROPRIETARIA — CCISA51 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
30.053.908/0001-24.

TJITULO AQUISITIVO - Adquirido de Gerdau Agos Longos, cghforme as;ritura do 11° Tabeligo de

01, Matricula n® 79.094, no ato R. 10, em 27/04/2020. O Oficig abel Cristuia Bustos Cardoso
Oficial Substituta
AV.1 — 08/12/2020 — CONSIGNACAO. v

~§4/2894

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORTAL DE | SAQ IMOBILIARIA, *
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n°. 79.09 A0 ;'?795 rgB?'f }5'.; i

al Substituta

AV. 2 - 08/12/2020 — TERMO DE AFETACAO. 1289
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integran ?mo‘i)iliaria
d regra constante dos Art’s

neyermo de Afetagdo

stf PiiGiak ardoso

31-A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04,
averbado no Livro 2, Ficha 05v°, Matricula n°. 79.094, no ato AV. 15/4

T 4 Oficial Substituta
AV. 3 —08/12/2020 - ENQUADRAMENTO. \) o942 894
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o ¥ ebjeto desta mgtricula, ¢

exclusivamente residencial e est4 enquadrado no Programa Minha/Cgsa

Minha Vida'- PMCMV,
conforme ato AV.16, da matricula n°. 76.094, averbado em 23/06/2 g

l. .
wsttna Bustos Cardoso
Xicial Substituta

: 0
registrado no ato R.13, da Matricula n°. 79.094, a proprietaria CCISA51 INCORPORADORA
LTDA, vem declarar que se responsabiliza pelas demoligbes dos galpdes 456 e 402 da Rua
Engenheiro Arthur Moura, declarados no “caput” desta matricula, ante ‘-’ a concessdo do habite-se,

conforme ato AV. 14, averbado na Matricula n°. 79.094, em 23/06/20! }l PO

: // 4 stina Bustos Cardoso
. ',r cial Substituta
AV. 5 — 08/12/2020 — HIPOTECA. L i A

Certifico, que, nos termos do contrato da Caixa Econdmica Federal — CEF, n°. 1.7877.0062264-6
de 30/06/2020, CCISA51 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, deu o imével objeto desta
matricula em primeira e (nica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de
R$43.204.860,00, com prazo total de 36 meses, pagaveis na forma do titulo, e demais clausulas e
condigbes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades auténomas a serem
construidas no terreno do empreendimento, objeto da garantia de R$93.810.000,00, com prazo de
caréncia de ate 12 meses; figurando como fiadora CURY CONSTRUTQRA E INCORPORADORA
SIA, CNPJ  n° 08.797.760/0001-83; e CURY PARTICIPAGOES SO ARIAS LTDA, CNPJ n°
33.242.634/0001-00, ambas com sede em S&o Paulo/SP; e como in i
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, j4 qualificada. O Oficia

istma Bastos Cardoso
Ticial Substituta
12894

CONTINUA NO VERSO
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este documento. AV, § — 24/03/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 458.268).

MATRICULA N° 128.479 FICHA 01 VERSO

CNM: 0936172 0128479.65

Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, defidamente transportada
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Fedg

3 EF., datado de
30/07/2020. Selo de fiscalizag3o eletrénico n° EDRG76056 BCH. O Ofig m

pel Cristina Bastos
Oficial Substity

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/07/2020, CCISA51
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o imbvel objeto desta matricula a ROSIMAR DE
JESUS BARBOSA RODRIGUES, agente administrativo, CPF n° 072.940.807-80 e seu marido
MARCOS RODRIGUES MACHADO, agente administrativo, CPF n°® 003.945.987-09, brasileiros,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, pelo prego de R$195.000,00, pago conforme condigBes constantes do
titulo; tendo o imposto de transmiss&o sido declarado isento com base legai, pela Lei n° 5.065/2009
e expedida guia n® 2.349.216, emitida em 20/10/2020. Valor atribuido gana base de calculo dos
emolumentos: R$195.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico n°EDRG764 {. O Oficial.

7/ o A :

R. 8 — 24/03/2021 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 458.268). Y

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV-6 e R. , ROSIMAR DE JESUS
BARBOSA RODRIGUES e seu marido MARCOS RODRIGUES MACHADO, j4 qualificados,
alienaram fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/OF, para garantia da divida no valor de
R$142.210,67, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicbes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias para intimag&o e consalidagéo
da propriedade em favor do credor; fica atpuido o valor de R$195.000,00, para o leil&o publico.

Valor atribuido para base de calculo d mentos R$142.210,67. Selo de fiscalizagdo
eletrénico n°EDRG76058 DEA. O Oficia

el Cristina Bustos Cardoso
Oficial Substituta
94

AV. 9 — 04/10/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 478.156).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/02/2022, instruido pela certiddo n® 23/0221/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagao e Simplificagio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag3o,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada de 13/06/20
que foi concedida licenga para demolicdo de prédio ndo residencial (Industrial), £om
14.007,00m?, situado na Avenida Novo Rio, n® 456 — Galpdo, tendo a aceitagio das obrag sido
concedida em 06/06/2022. Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EEFR 03499 BDD . O Oficia

AV. 10 — 04/10/2022 - HABITE-SE — (Prot. 478.157).
Certifico que, nos termos do requerimento de 22/06/2022, instruido pela certiddo 23/0230/2022,
de 22/06/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagido e
Simplificagéo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizag&o — Coordenadoriade Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3,
fica averbado que foi concedida Licenga de Construgao de Grupamento Residencial Multifamiliar
sem cronograma, com 24.163,70m?, de 4rea total construfda, coube ao prédio o N° 456 — Bloco
01, Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 02 - Aptos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 03 - Aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404,
501/504, Bloco 04 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 05 - Aptos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 06 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512, Bloco 07 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 08 -
Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 09 - Aptos 101/112, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512 e Bloco 10 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401412, 501/512,
pela RUA ENGENHEIRO ARTHUR MOURA; tendo o “HABITE-SE”, sid oncedido em
22/06/2022. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n° EEFR 04091 HHA. O Oficial.

Alexapdreygfy
(CONTINUA NA FICHA 2) Res avelpelo Expediente

ardoso
ta

qe Ferreira

Expediente

p290

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T2WCK-LGSYQ-JT44M-VTULB
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093617.2.0128479-65

MATRICULA N° 128.479 FICHA 2

AV - 11 - M - 128479 - INTIMACAO: Prenotagdo n® 494537, aos 17/11/2023. Pelo Oficio n°
430280/2023, de 16/11/2023 e 11/12/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje
arquivados, foi solicitada ao Registro de Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a
intimag&o pessoal dos devedores ROSIMAR DE JESUS BARBOSA RODRIGUES e seu marido

editais em 26/06/2024, 27/06/2024 e 28/06/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 07/08/2024, por Darlaine Santino (22814). Selo de

AV - 12 - M - 128479 - /DEMOLICAO: Prenotacdo n° 514761, aos
28/05/2025. Pelo requerimejﬁo de 16/05/2025, capeando certidao da

Secretaria Municipal de [Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e
Simplificagdo = Subsecrétaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico - Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo -
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagd3o Urbanistica 3 -
Méier n°® 23/0382/2022, datada de 12/12/2022, de acordo com o
processo n° 02/34/000628/2017, foi requerida e concedida licenga de
demolicldo de prédio, sob o n® 402 (industrial), tendo sido a
aceitagio concedida em 06/06/2022. Dispensada a apresentacdc da CND
do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ n®41/2013,
publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbacdo concluida aos
23/06/2025, por Joaoc Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacgédo
eletrénico n°EEYK 03547 CAU.Assinado digitalmente por Diego Luiz
Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - = - - - -

AV - 13 - M - 128479 - INTIMACAO: Prenotacdoc n° 519950, aos
09/10/2025. Pelo requerimento de 11/11/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacgado
pessoal dos devedoresROSIMAR DE JESUS BARBOSA RODRIGUES e seu marido
MARCOS RODRIGUES MACHADO, j& qualificados, para quitar as obrigacgdes
da alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 14/01/2026,
15/01/2026 e 16/01/2026, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lel
9.514/97. Averbacdo concluida aos 02/03/2026, por Joao Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizacio eletrédnico n°EFBR 52676 SAC.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
DR = i e e o e o o e G e e e ) e e e e me s ma

AV - 14 - M - 128479 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICTXOL Prenotagdo n°
524237, aos 27/02/2026. Nos termos do requerimento, de 27/02/2026,
com base no tal3o do IPTU do exercicio de 2026, fica averbada a Area
construida de 40m? do imével descrito nesta matricula, para fins de
atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento 149/2023 do
CNJ e esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°
3.454.322-3. Averbacgdo concluida aos 24/03/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFCE 56847 XSX.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 ~ = = = oo m e e e e -

AV - 15 - M - 128479 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO: Prenotacdo
n® 524237, aos 27/02/2026.De acordo com o Art. 440-aAQ, IV, 2
(CNN/CN/CNJ-EXTRA), Provimento 195-CNJ, de 03/06/2025 c/c o Art. 5°
da Instrugdo Normativa RFB n® 2.275/2025, e com base na certidio do
Sistema Nacional e Gestd3c de Informacdes Territoriais, emitida em
17/03/2026, verifica-se que o imével desta matricula esta inscrito

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
128.479 093617.2.0128479-65 02-v

no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n° XA7J7ZD-J. Averbagido
concluida aos 24/03/2026, por Thiago Barbosa (15794). selo de
fiscalizagdo eletrbnica n°EFCE 56848 DOF.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 16 - M - 128479 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotacdo n°® 524237,
aos 27/02/2026. De acordoe com o requerimento de 27/02/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do AV-2. Averbacgido
concluida aos 24/03/2026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de
fiscalizagdo eletrbénico n° EFCE 56849 MUK.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 17 - M - 128479 - CONSOLIDA(;iO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°® 524237,
aos 27/02/2026. Pelo requerimento de 27/02/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento deo art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& gqualificada, ficando a mesma com a obrigacio de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias centados da data do
registre (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 202.574,28. Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$ 202.574,28,
guia n°® 2.783.263. Averbagdo concluida aos 24/03/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EFCE 56850 GGO.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 18 - M - 128479 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n® 524237, aos 27/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-B desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do ate AV-17. Averbagdo concluida aos 24/03/2026, por Thiago
Barbosa (15754) . Selo de fiscalizagdo eletrbnico n® EFCE 56851
JDQ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
BNBRCItRGe, BRZHY v w0 o= w o e B 0 R R R S B S e

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula 128479, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agOes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada
as do dia . Expedida em 24/03/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TUERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ... ' R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Betrénico
Fundperj.........: R$ 6,20 EFCE 56852 GJR

Funperj............: R$ 6,20
Funarpen........ :R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 0,00

FUNPGT .........: R$ 0,00

FUNDAC .:R$ 0,00 Ia T
ISS.................. R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. . R$327 http://w w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico
Total................ R$181,14

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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