CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 21344 (até R-4), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia, conforme
imagem abaixo:

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTRO GERAL (Livro N°2)

2% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
MACEIO - ALAGOAS
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[ 21344 ] [ 01 ] C[él}dw Perezra de Andride
Oficial—

CNM: 001925.2.0021344-74

MATRICULA N° 21.344 (vinte e um mil e trezentos ¢ quarenta e quatro ) - DATA: 09 de Novembro
de 2020.
IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,006237 do Terreno correspondente ao Apartamento n° 102, localizado
no 1° pavimento, que serd componente do Bloco 16, do Condominio Residencial "VARANDAS DO
PARQUE", situado na Av. Tancredo Neves, onde recebera o n° 335, no bairro do Santos Dumont, nesta
cidade, com uma Area de Construgio Equlvalente Area Privativa: 46,37m?, Area Comum: 5,32m?,
Total: 51,69m? ¢ Area de Construcio Real: Area Privativa: 46,37m?, Area Comum: 70,65m?, Total:
117,02m?, com uma vaga de garagem n° 29. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ROCHA LTDA,
inscrita no CNPJ n® 12.423.715/0001-36, com sede na Av. Dom Antdnio Branddo, n® 203, Salas 101 e 102,
Edf. Comercial, n° 203, Offices, bairro do Farol, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: L° 2, Matricula
n°® 20864, R.2-20864, em 09.04.2020, des e cartdrio; dou fé. Eu Escrevente, dlgxtel Maceid, 09 de
Novembro de 2020. Oficial Substituta. —_—— ’-'r b f—

R.1-21.344 - Protocolo n° 45.770 -COMPRA E VENDA- Por Contrato Particular de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga € Outras
Obrigagdes-Programa Minha Casa Minha Vida-Recursos do FGTS, contrato n° 8.7877.0907400-3, de
13.08.2020, com cariter de escritura piblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, a Proprietéria e
Construtora/Fiadora CONSTRUTORA ROCHA LTDA, inscrita no CNPJ n° 12.423.715/0001-36, situada na Rua
D Vital, n° 115, SI. 18, Farol, nesta cidade, representada por seu socio Bruno Soares Carvalho, brasileiro, casado
no regime da comunhfio parcial de bens, engenheiro civil, portador da CNH n°® 02908562959-DETRAN/AL e
CPF 1° 055.360.384-19, residente e domiciliado na rua Angelino Francisco da Costa, n° 34, Qd. G, Conjunto
Antdnio Magalhfes, Feitosa, nesta cidade, vendeu a ISRAEL DA SILVA VILELA, brasileiro, solteiro,
montador, portador da C.I. n® 41711084-SSP/AL ¢ CPF n° 152.340.894-44, residente ¢ domiciliado nesta cidade,
o imével constante desta matricula, pelo prego de R$ 110.000,00; Valor do financiamento concedido pela Caixa:
R$ 66.559,25; Recursos Proprios: R$ 17.326,75; Recursos da conta vinculada do FGTS: R§ 0,00; Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidio: R$ 26.114,00; Valor da Aquisigio do Terreno: R$
14.999,99; Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento; consta no contrato que as partes em comum acordo declararam que dispensam a
apresentagdo dos documentos enumerados no Decreto n® 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos
ajuizados, substituindo-as pela certiddo atualizada de inteiro teor da matricula; a vendedora apresentou a Certiddo
Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unidio, emitida
pela Receita Federal; quite com a Fazenda Municipal; foi pago o imposto de transmissdo-ITBI, conforme guia n°
1495894/2020, de 26.08.2020; dou fé. Eu,{\\ Escrevente, digitei. Macei6, 09 de Novembro de 2020. Oficial

Substituta. -’{ —_—— TL_@_ U_\/&A

R.2-21.344 - Protocolo n° 45.770 -ALIENACAQ FIDUCIARIA— Por Contrato Particular de Compra e Venda
de Terreno e Miituo Para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigagdes-Programa Minha Casa Minha Vida-Recursos do FGTS, contrato n° 8.7877.0907400-3, de
13.08.2020, com cardter de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, o proprietario e
devedor ISRAEL DA SILVA VILELA, brasileiro, solteiro, montador, portador da C.I. n® 41711084-SSP/AL ¢
CPF n° 152.340.894-44, residente ¢ domiciliado nesta cidade, aliena 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigio Financeira constituida sob a forma de empresa piiblica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data do contrato, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita noCNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por Rusiva Redrigues Malta,
brasileira, casada, economidria, portadora da C.I. n° 98001085540-SSP/AL e CPF n° 025.973.154-44, conforme
procuragdo lavrada a fls. 18 ¢ 19, L° 3259-P, em 02.05.2017, do 2° Tabelizo de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e

substabelecimento lavrado 2s fls. IOQ, do L° 280, em 04.04.2019, do 3° Oficio de notas desta cidade, em cardter
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fiducidrio, o imével constante desta matricula; que o valor do. financiamento é de RS 66.559,25; Valor Total da
Divida: R$ 66.559,25; Valor da garantia fiducidria e do imével para fins de venda em piblico leildo; R$
117.000,00; Prazo Total: Construgdo/legalizagdo: 08.12.2021, Amortizagio: 360 meses; Taxa de Juros %fa.a.)
Nominal: 5,00, Efetiva: 5,1161, Encargos financeiros: De acordo com o item 5; Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagio mensal inicial(a+j): R$
357,30, Tarifa de Administragdo: R$ 0,00, Seguro: R$ 15,19, Total: R$ 372,49; Vencimento do primeiro encargo
mensal: 14.09.2020; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3; Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido(Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012) Tarifa de administragdo: R$ 4.154,28, Diferencial na taxa de juros: R$ 16.845,72; Obrigam-se as
partes pelas demais condlc;oes constantes do contrato; dou f€. Eu. %Escrevente, digitei. Macei6, 09 de Novembro

de 2020. Oficial Substituta. 9—7"&—\ g f—— IS

AV .3-21.344 - Protocolo n° 47.917 ~CONSTRUCAO- Procede-se 4 esta averbagdo nos termos do requerimento
datado de 11.05.2022, com firma reconhecida, CONSTRUTORA ROCHA LTDA, empresa com sede nesta
cidade, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob n® 12.423.715/0001-
36, representada neste ato por seu sécio administrador Bruno Scares Carvalho, brasileiro, casado, empresério,
portador da C.L.n° 1.694,795-SSP/AL, e inscrito no CPF n® 055.360.384-19, residente e domiciliado nesta cidade,
para constar que com licenga regular da Prefeitura Municipal, desta capital, Alvara n°. 163/2020, de 27.03.2020,
Habite-se n°® 60/2022, de 03.05.2022, emitida pela Prefeitura Municipal desta cidade, Certidio Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e 4s de Terceiros, Aferi¢do: 90.001,63800/76-001, Periodo:
01/09/2019 a 03/05/2022, de 05/05/2022, com validade até 01/11/2022, da Receita Federal, ART/CREA n°s.
AL20220265754, de 09.03.2022, AL20220259128, de 21.01.2022, AIL20210255931, de 31.12.2021 ¢
AL20210231576, de 23.07.2021, mandou construir 0 APARTAMENTO N° 102, localizado no Primeiro
Pavimento, do Bloco 16, do Condominio Residencial "VARANDAS DO PARQUE", situado na Av. Tancredo
Neves, sob n® 335, no bairro do Santos Dumont, nesta cidade, composto de Sala de estar/jantar com varanda;
circulagdo interna; web social; 02(dois) quartos, cozinha/servigo, com uma Area de Construcio Equivalente:
. |Area Privativa: 46,37m?, Area Comum: 5,32m?, Total: 51,69m? ¢ Area de Construcio Reai: Area Privativa:
46,37m?, Area Comum: 70,65m?, Total: 117,02m?, Fragdo Ideal de 0,006237, com uma vaga de garagem n° 29,
O Condominio possui as seguintes areas: Area total de construgiio equivalente (ATCE): 8.288,00m?, Area total
de construgio real (ATCR): 18.759,20m? e Area de coberta: 4.970,65m2, Tudo mais conforme documento
apresentado em cartdrio; dou fé. Eu‘,@ﬁscrevente, digitei. Maceid, 30 de Maio de 2022. Oficial Substituta.~sZ" — —qf

aflo 8~ e p—

R-4-21.344. Prenctacgéo n°® 50.196, de 02.01.2024. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. AEUIRENTE/CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNBPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia—DF. FORMA: Nos termos do artido
26, § 7°, da Lei n° 9:514/1997, promovida a intimagdo sem purga da mora,
promove-se a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, conforme
requerimento do credor. ITBI: Pago o ITBI, conforme guia n°® 111535/25-94, no
valor de R$ 5.711,12. Valo avaliagdo para fins de ITBI: R$ 190.370,65. Em|
razdo da consolidacéo, ikte a obrigacdo, atribuida ao credor fiduciaria,
Dou fé. Maceid/AL, 10 de novembro de 2025,
. (Cristina Sousa Oliveira).

e
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-- CONTINUACAO DA CERTIDAO --

Continuagao da certiddo de Inteiro Teor da matricula 21344 (até R-4).
Certifico para os devidos fins de direito ndo consta prenotado nesta serventia titulo(s) o(s) qual(is) podera(ao)
gerar modificagdes no imoével da presente matricula, conforme buscas nos livros e indicadores deste Oficio até o
dia util anterior a emissao da presente certidao.

O referido é verdade e dou-fé.

Macei6 / AL, 11 de Novembro de 2025.

Arthur Brizzi — Oficial

Cristina Sousa Oliveira - Oficiala Substituta

Joseli Freitas Silva - Escrevente Autorizada

Rosangela Vieira Silva Leite Pereira - Escrevente Autorizada

(
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Para efeito de lavratura e atos notariais, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, Art 1°,
do Decreto 93.240/1986. Conforme Lei de n° 5.763, de 1995. e Resolugdo TJ/AL n° 14, de 2019. Dou fé.
Emolumentos - R$ 27,73 + SELO DIGITAL de Autenticidade -R$ 9,40 = R$ 37,13.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que a presente certidao reproduz o inteiro da matricula a qual se refere, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes
sobre o imoével, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial, nos termos do
art. 19, § 1°, da Lei n.° 6.015/1973.

Poder Judiciario de Alagoas
Selo DigitalCertidéo e
Averbagao / Marrom
AGJ02269-EZVZ
11/11/2025 10:53
Consulte:
https://selo.tjal.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: UYMVN-TAD7S-MTDFN-BXZUN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

CRISTINA SOUSA OLIVEIRA (CPF ***.837.236-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/UYMVN-TAD7S-MTDFN-BXZUN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/lUYMVN-TAD7S-MTDFN-BXZUN.
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