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kDENTIFICAQﬁO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que corresponderi ao

hpartamento 401 do Bloco 02 do Prédic n°1427 da Avenida Padre
uilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
raras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
9151, aprovado em 18/05/2018, de 2*® Categoria, com &rea de
9.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
Fe Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
fivenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
i Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
pubordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m &
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
Fransmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°

Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou

rojetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
onfrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Erojetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
ecaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PARA 12141;
endo o referido imdvel: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
rivativa Coberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

6,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
so comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
estinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
odas as vagas sdo descobertas e localizadas na &rea externa, tudo
onforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
@ uso comum ac condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
ré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
ROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E ?ARTICIPAQ@ES SA, com sede em Belo
orizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20.
dquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
scritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
1s.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
0% do Espdélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
9/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
egistrada sob 0 R-8 da citada matricula em

3/11/2017, desmembramento averbado sob o} AV-21 da citada
atricula em 03/08/2018, memorial de incorporacio registrado sob o
~3 da matricula 258045 em 20/08/2018. ..t uriuinrinensnsensnnernnennnns
WV - 1 - M - 258098 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

ucessores, no seguimento 107,15m confrontando c¢om a Avenida
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CNM093344 2 (175809R-72

Fio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se

rfl%62, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de

onfigura como futura unidade auténoma, erido em obra

V -2 -M - 258098

1 da matricula 258045

datado de 20.06.2018, lavrado as fls 067/067v do Liv¥o n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
pcordo com 0 processo, n°02/280. 040/2017 0 MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem MRV ENGENHARIA FE PARTICIPACOES S/A, et
ODUTROS, mediante as seguintes cliusulas: SEGUNDA: Pelo presente
termo a.outorgada se obriga a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA
12143, em toda a sua larguda na extensdo de. 260,00m correspondente a
distdncia entre a Avenida Brasil .e a testada do lote, inclusive; 2)
Rua Projetada B do,PAA 12.143, em:toda a.sua largura, na extensdo de-
150,00m, correspondente ao lote; 3) Avenida Padre . Guilherme.
Decaminada, na pista adjacente ao, lote,: com largura variavel de
25,00m a 65,00m, na extensdo de 160 00m, correspondente-a distadncia -
entre Avenida Projetada- Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de
Ipanema, conforme PAA 12538,-de acordo com o despacho de 09/01/2018:
da UIH/SUBU/GPS, as fls:35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizag&o
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento. de ‘Parcelamento
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), e executadas
de” acordo com as normas estabele01das pelos b6rgéos responsavels a sua
aprovagao, no ambito de suas competen01a TERCEIRA A 1nad1mplenc1a.
de obrlgagéo assumida na clausula segunda, £ ‘em consonénc1a com 0S8 _
termos de seu pardgrafo unico, 1mportara ‘na’ nao concesséo de "hablte—’
se" para qualquer edifica¢do que- venha ‘a ‘ser construlda no local, ate

2 conclusdo 'das- obras ‘de urbanlzagao e aceltaqao dos logradouros em
questao. QUARTA: Qualquer 1mportanc1a dev1da - ao MunlClplO em
decorréncia doé presente Termo serd inscrita como-divida ativa de™ sda_
Fazenda Publlca, acr@sc1dasﬁdas nultas’ de” 20% "juros de' 1% ao me;,
fazendo—se @ cobranga en' processo da- execugao, com ap010 no paragrafo
2% artigo 2%°da ‘Lei- ‘Federal 'n%6:830, “de 22.08. 1980 Sobfe o deblto_,
aJuDzado lﬁtldlndo honorarios: de'edvogado de 20% QUINTA A outorgada ?

compromete~se’ a* <respeitar’ a’+fader’ chmprlr '1ntegralmente s
obrigacées. assumidas ™ pelo presente termo,*renunC1ando a0’ diréito ‘de-’
pleitedr “do: Municipio -qualgeet< 1ndenlzagao relatlvamente ao”

estabelecido neste ‘termo, pon
ou contestagbes futuras. Demgls Co gi
Janeiro, RJ, 20/08/2018 [0 ofrc R Sonkitata

AV - 3 - M - 358098 -~ EN UAD

armo rv]
4200V 4a 10.

R e ¢

. j& atsalvo‘'de- qualquer'duv1das
bvsemﬂ%,stantes “do titulo RlO de‘

Mat 79417810
0: Consta averbado sob o] AV 4 da

matricula 258045 em 20/08/2018"
07/08/2018, capeando deéclaracio '
Federal datada de  23/05/2018, verifica-se que’ o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estd enquadrado no Aambito
do Programa Minha .Casa Minha Vida -. PMCMV, instituido pela Lei

e: De acordo com Requerimento de
enquadramento ‘da ' Caixa Econdmica

Segue s s 2
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comprometendo ainda a ndo allenar
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lo de Janeiro,

o

1a Minha Casa Minha Vida.
RJ, 20/08/2018. 0 l?;%'ué Cos

AV - 4 - M - 258098 -[|AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/04/2018 qgue: Pelo Requerimento de 07/08/2018,

MRV ENGENHARIA E PARTIthPACOES S/A & qualificada submeteu-se a
incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e ‘as acessdes, os direitos e -
obrigagdes vinculadas & incorporacdo imobiliadria, bem comojbs demais
bens e direitos a vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &

consecugdo da I o do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias adquirentes e manter-se-do ' apartados,
tornando-se igcomunicpvels§ em relacdo aos demals bens, ‘direitos e
obrigagbes do|patrimdhi eral da incorporadora.Rio de Janeiro; RJ,

- ZSBOQ&WGQﬁHWBOTECK .Pelg Instrumento Particular de
Abertura de CréerA I e, Mnhm n:ura ?"rmqfrnr*;m de F‘mhrnpnd1mpnfn“”
Imobilidrio com Gara tla Hlpotecarla e outras avengas datado de
06/05/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j& qualificada, deu
dentre outros o imdével desta matricula em hipoteca a  CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$11.990.938,48; Valor da Garantia
Hipotecaria de R$18.416.000,00 ( incluidos ' nestes valores outros
iméveis); Sistema de Amortizagdo: Prazo Total de
Construgdo/Leqgalizagdo: 36 meses; de Amortizagdo: 24
meses, taxa de juros nominal de: 8.fI ..al] thxa de juros efetiva
de 8.3000%a.a, demais . condigdes dol titulo. (Prenotagdo
n°693046 de 06/07/2020) (Sele de fi calizagio‘dﬁﬁ ﬂﬁé;a n°EDKQ 81961
' i UWIT '

r\Al'lnan

“ ki . [.¥) .
AV - 6 - M - 258098 - DESLIGAMENTONDE HIPOMIECA:Fica o imével desta

matricula desliga ~da~\(garantia hipo caria objeto do R-
5, face autorizacayg dada ,pe credora . no iyjstrumento particular de
31/07/2020, que -hgpje se afrqui (Prenotagao n°695421 de 01/10/2020)

¢niica n°EDMV. 68663 csI). RlO de Janelro,
Substuta pe A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ENLP5-P97S2-K7P9T-6PZAB
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Valide aqui - 7 - M - 258098 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
este documento [31/07/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a

ERSON BRANDEO, brasileiro, auxiliar dé escritdrio, solteiro,
identidade n°206300030, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
100.887.557-03, residente nesta cidade. Valor do imdével atribuido

antes:R$144.000, 00 (sedo oaq utjlizacéo dos recursos da
ulada do FGTS, no Valﬁ de RS$81 e recursos concedidos

pelo FGTS na forma de descont
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no va 4r &e R$34 344,00). Isento de
imposto de transmissdo, conformie guia nf234%499. (Prenotacgdo n°695421
em 01/10/2020) (Selo de fiscdlizacdofeletrénica n°EDMV 68664 SEX).
Rio de Janeiro, RJ, 05/10/2020. O joma BTNy
' \ Sybstituta
Av - 8 - M - 258098 - FUNDO DE~GARAWIEA4BEL instrumento particular
de 31/07/2020, objeto do R-7, fica aveppado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO ndo\permite ao comprador ANDERSON
BRANDAO j& qualificado, negociar o -imbével desta matricula com
terceiros utilizando o mes , pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do/citado [iinstrumento. {Prenotagao n°695421 de
01/10/2020) (Selo de fiscalizagdo [eletydnica n°EDMV 68665 PTD) .Rio de

Jameiro, RJ, 05/10/2020. [0 OFFCH FdaS'venaOOSia

R -9 -M- 258098 - ALIENKEAO F UCIARIA Pelo instrumento particular

datado de 31/07/2020, o adquirente do R-7,.deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o a;titamento a ser nele construido. em
alienacdo fiduci&ria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$75.965,57, a ser paga

em 360 prestagdées mensais e consecutivas, calculadas pelo- plano

PRICE, vencen 2 em 04/09/2020, no valor de R$404,49, a taxa
nominal de 4/5000%ala., \efetiva de 4,5939%a.a. e nas demais condic¢des
constantes i . (Brenotagdo n°695421, ‘de-01/10/2020)(8elo de
fiscalizag Eletrgnico /n°EDMV 68666 SCQ) . Rio de Janeiro, RJ,
05/10/2020. e Costa )

futa . . e T e e e
AV - 10 Vebd0d810- RERRATIFICACAO: Pelo requerimento - de

08/10/2020 e corforme Termo de - Rerratificagdo do, :termo de
urbanizacdo n°007Xp018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v_.do
livro n°06 de folhas soltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de
Urbanismo, passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em
cumprimento ao despacho de 06/08/2020, exarado no processo
°02/280040/2017, a531nado por MRV Engenharla e Participagdes S/A e 0
Mun1c1p10 do RlO de '~ Janeiro, fica rerratificado o termo ‘de
urbanlzagao, objeto da presente matricula -para constar as segulntes
alteragdes nas clédusulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Cléausulas
Primeira, Segunda e ‘Quarta, fldandd mantidas -todas as demais’
Clausulas. TERCEIRA: “Fica excluida da® Clausula "SEGUNDA do Termo de
Urbanizacdo 007/2018 a obrigagdo de urbanizar ' ‘a Avenida Padre
Guilherme Decaminada, na pista -adjacente' ao .lete,  com -largura
variavel de 25,00m(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e cinco
Segue-as-fis-3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ENLP5-P97S2-K7P9T-6PZAB
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correspondente a disténcia entre Avenida Pro e
Branca e Rua Conceigé&o de Ipanema, conforme 8. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na cldusula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizagdo n°007/2018, importard na ndo concessdo do "habite-se"
para qualquer edificag¢do que venha a ser construida nos lotes 3,4 e 5
do PAL 49.151, até a conclusdo das obras de urbanizacdc e aceitacdo
dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importdncia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%
(vinte por cento) e juros de 1%(um por cento) ao més, fazendo-se a
cobranca em processo de exg com o apolo no paragrafo 2° do
Artigo 2° da Lel Feders de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, incidindo honoférios dg{adyogado de 20%{vinte por cento),

metros), na extensdo de 160,00m(cento e sessenta metros),
n o j -

ficando as demais cl.usulas i th radas. (Prenotagdo n°695660 de
13/10/2020) (Selo de fidcaliz 1$$? n°EDMV 71557 RSQ) .Rio de
Janeiro, RJ, 27/10/202q. Gl

AV - 11 - M - 258098 - CONSTRUGRO: Pelo requerimento de 27/04/2021,

capeando Certidao da Secrétaria Municipal de Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hdHe arquivados, verifica-se

A~ A
alus verlTrica-38¢ Jue uc

acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica (M°EDTB 38636 JXU). Rio de Janeiro, RJ,
17/05/2021.0 OFICIAL o

AV - 12 - M - 258098 - CONVEREAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n®°2507, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EDTB 39526 VXS).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O
OFICIAL

AV - 13 - [44 - 258098 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foil
solicitado/ pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimagcdo do devedor fiduciante. ©Porém, apdés o envio das
notificag¢des, ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do
credor através do oficio n°377987/2023 de 19/06/2023, hoje arquivado,
ficando, dessa forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°717602 de 31/05/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdénica

L b 2
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CNM: UY3344.2.0258098-/2

n°EEIW 04684 WON. Ato concluido aos 23/06/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ 94/20454,

AV - 14 - M - 258098 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°®557294/2025 de
16/01/2025, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
- '"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°®9514/97, a Intimacao via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ANDERSON BRANDAO, CPF/MF sob o n° 100.887.557-03, Publicados
em 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora nho prazo

Toamal

.LU‘:’C).A.-

Prenotagdo n®73568% de 17/01/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEUO 34539 FJX. Ato concluido aos 03/06/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

A

de 28/07/2025, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 95314/97, sendo promovida a- intimacgdo. sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do 1imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildc ptublico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissido conforme guia n®2848455.
Prenotacdo n°741681 de 04/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXE 49968 QQE., Ato concluido aos 27/08/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 16 - M - 258098 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°741681 de 04/08/2025. 8Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXF 49969 IIU. Ato concluido aos 27/08/2025 por Clinger Brasil (Mat.

CERTIFICA...




CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores

valideaqui  de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as
estedocumento  hrenotagées efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/08/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 13:55h.

Emolumentos  Lei 6370/12. FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ:FUNARPEN ISSQN SELO DE FISCALIZAGAO = TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 @ R$2,17 R$21,72i R$543 R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEXF 49970 PIF

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ENLP5-P97S2-K7P9T-6PZAB
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