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IMOVEL Apartamente 501 dco Bleco 2 do prédio em construcie

situado na Estrada Cabugu de Baixo n©450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um  raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com © lote
destinade a Escola de PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP): 2993592-1 CL 01521-4. PROPRIETARIA
: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CHNFEJ
09.625,762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, gque
adquiriu ¢ terreno em maior porgio por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e ucdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2012 do ; livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/ na matricula
101187. Rio de Janeirg,

0 Oficial

8° Oficial Substitute
ATDE 24206 INN5E-RS

AV -1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com © n®9% na
matricula 101187, através do requerimento de 12/08/2019,
instruido por certidao n°085556 de 08/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo ¢ pelo requerimento de
24/09/2019, instruido por certidéc n®085575 de 23/09/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumin OBRIGACOES
perante o MUNICfPIC DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prclongamento, na
extensd3c de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensfoc da testada do terrenc até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto béasico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com ¢ despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As cbras de
urbanizacdco deverdoc atender ao gue determina o© RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peleocs 6rg3cs responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competédncias. A
inadimpléncia da obrigagic assumida importara na ndo
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificagac que
venha a ser construida no local, até a conclusao das
cbras de urbanizacgio e aceir laogradouros em
guestdo. Além das penalidadg em Lei. Ric de

Janeiro, 01 de setsmbro .de 2020 ~=n<™-— e —m

O Oficial

_)‘__'_.m_—
Eliseu da Silva
g° Oficiz] Substitute

CTeS 54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACRO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporaglo caso ndo c¢omercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por gqualgquer motive, financiamento destinado 23
construgdo do empreendimento; e gue o empreendimenteo tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. A econstrugaoc do ompreendimento se daridi em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocoas 1 a
Segue na ficha 2
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7: @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra preojetada e pendente de regularizagio
registral, no gque tange a sua conclugdo. CUMFRE
CERTIFICAR gue das Certid8es dos 1° ao 4°, 7° e 09°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, »&A¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidédes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabelifio de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de A¢des Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMCOBILIARIOS S/A, distribuigSes estas gque
n&o se referem ao imével objeto da incorporagico nem sS&0
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO MO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIiDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO

Janeiro,
QO Oficial
Bfiseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o© n®6é na
matricula 451994, a constituigdo patriménio de
AFETAGAD para o empreendimento, Ao disposto no
Art. 31-a da Lei 4591 de 16/12 Janeiro, 01 de
setembro de 2020.-——z»<=op = o m T - o—msoooT oo T T o T
O Oficial - -
PBfiseu da Stlva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
R - 4 COMPRA ¥ VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
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de 31/07/20, prénotado em 25/08/20 com o© n® 1929973 a
£1.251 do livro 1-1D, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imébvel feita por TENDA  NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, -
anteriormente qualificada, em favor de WENDRYLL DOS
SANTOS VITAL, brasileiro, solteiro, vendedor, identidade
DETRAN/RJ 314913369, CPF 181.384.427-51, residente nesta
cidade, pelo prego de R$121.748,71, sendo R$44.667,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto de ansmissd3c £oi isento
pela guia n® 2334208 com Dbasg Lei 5.065/20089.
Valor atribuidc para dos emclumentos:
R$121.748,71. Rio e - de¢ setembro de 2020.-----

0 Oficial _ EDMT75498 ISE

8° Oficial Subatitute
CTPS 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Felo instrumento
particular gque serviu para o registro 4, fica registrada
a ALTIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel feita por WENDRYLL DOS
SANTOS VITAL, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$56.389,19, regendo—-se o contrato
pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do titulo.
Incorrende os devedores em mora apds o prazo de caréncia
de 30 dias para intimagdoc e consolidando a propriedade em
favor do credor, é atribuido o wvalor de—R&$154.000,00 para
0o leildo publico. Valor atribuido de de calculo
dos emolumentos: R$56.389,10 aneiro, 01 de
setembro de 2020.————mF o — st e e

0 Oficial - EDMT75501 VIF
e —
aEtzsen.! da Silvg
° Oficial Substitut
CTPS 54=oﬁmn561{5;.}
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AV - 6 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n° 14 na
matricula 451994; instruida pels rtiddo n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da ®Secretaris ipal de Urbanismo, a
CONSTRUGCAD do imdvel, tend "habite-se" concedido
em 16/06/21, Rio :

0 Cficial

 Elisew da Silva
8° Oficial 8u bstitute
J CTPS:54596/0056—RJ

+

-

AV ~ 7 ° CANCELAMENTOQ: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985382 a fl. 144, _do livro °"1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbs OBRIGACOES, eom
virtude da concessdo do de . Janeiro, 30

de julho de 2021.-—zm=—as~—- e ———— e —
O Oficial - = EDWG57592 UDT
' %Eliseu da Silva i}
¥ & cgt';gfisciaslgssl}%;tétﬁli?, ) ‘
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 & fl. 144,tp livro 1-1LL, £fica

a

averbado o CANCELAMENTO da averk 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdo do "hapb 3 de Janeiro, 30
de julho de 2021 .-———s ot om o — ol e e —————mm e ———

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TRKRS-SDJL8-5FJPB-67Y29

0 Oficial EDWGE58123 CVW
v
Eliseu da Silva
8° Qlicial Substituto
CTPS: §4596/0055-RJ
AV - 9 INTIMACAQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 19/12/23, prenotado
em 20/12/23 com o n® 2167842 & f1.103v do livro 1-MJ,
instruido por Certidaoc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 15/03/24, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACRO do fiduciante WENDRYLL DOS SANTOS VITAL,

anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
>

‘Segue no _verso
L
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CNM:089425.2.0458167-72

Intimacdo, publicado por meic eletrdnico em 19/04/24,
22/04/24 e 23/04/24, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imoveis, conforme’
disposto ne Provimento CGJ n® 56/2018, feita . por
solicitacdo do fiducidric realizada em 17/04/24 fho -
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da tercelra e 'ﬁltima publicacdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato ‘de
financiamento com garantia de alienagido fiduciaria,
registrado com o n® 05. Valor atribuido para base de
cidlculo dos emolumentos: R$7.053,19. Rio de Janeiro, 21
de maio de 2024, ~————= e e ————

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EESG75901 THR

¥,

AV

10 INTIMACKD: Pelo: reguerimento enviado 'eletronicameﬁte
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 06/02/25%, prenotade
em 07/02/25 com o n°® 2245481 & f£1.196 do 1livro "1-MT,

instruido por Certidiao Negativa do 4° DOficio de Registro
de Titulos e Documentos, expadid; em 25/02/25

, fica

averbado com base nc art. 12 do Provimento CGJT n® 02/2017
& INTIWO ‘do fidiciante WENDRYLL DOS SANTOS VITAL,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meioc eletrénicoe em 01, 02 e
03/04/55, atraveés da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imoveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagao de fiduciario
realizada em 27/03/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para. pagamento no

prazo de 135 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicagic do Edital, dos encargos vencides e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciiria, registrado com o n® 05, Valoxr

Segue na ficha 4
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atribuide para base da cdlculo dos emolumentos:
R$13.418,76. Rio de Janeiro, 05 de maio de 2025.

Cficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0057 | EEXGB1165 HSD

AV

11 M Em wvirtude do novo procedimento de
intimagdo averbado com o© n° 10, : fica averbado fo)
CANCELAMENTQ da averbacdo c9 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de caleuleo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 05 de maio de 2025.-w——em—m———v

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 l EEXGB1167 Zxp

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
; {Provimento CNJ n° 89/2019) de 16/06/25, prenotado em
17/06/25 com o n® 2269778 a fl, 169v do livro 1-MX, fica
: averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE dc imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o ieildo publice do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbac3o, tendo em vista gque ©
fiduciante WENDRYLL DOS SANTOS VITAL, anteriormente
qualificade, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdioc averbada com o© n°10, bem como das despesas
decorrentes, n3c cumpriu o contrato. O impeosto de
transmissio foi isento, de acordo com a lei 2.277/94,
art. 8°, p. vnico (com redaciao dada pele lei 3.335/2001),
pela guia n° 2832782. Valer atrxibuide para base de
calculo dos emolumentos: R3$161.561,03. Rioc de Janeiro, 30

de junho de 2025.-—————-—————-—oossssmsmmoosoommEEEsmomTEETT

Oficlal Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 05/0087 | EEY.J32947 VOC

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAQ
Segue no verso
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DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 5 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$56.389,19, Ric de Janeiro,
30 de junho de 2025.~-——— == ———m oo —me o —m e o m—— e

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES ..Mat._06/0087 EEY.J32953 EXK

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducdo
auténtica da matriecula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de junho de 2025.
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REGISTRADOR ha, &

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2269778 em
17/06/2025, no Tivro 1-MX, folha 169v, foi registrado/averbado em
30/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo otd. Valor

kkxdkk EM O L UMENT QO 8 **x&x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)

QUITACAQ (Tabela 20.3-1-4)

GUIA DO DOI 26,03
COMUNIC., DISTRIB. 26,03

1 734,83
1
1
1
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
1
1
1
1
I

407,25

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-+) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 27,22
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 108, 60
***x A CRESCIMOS LEGATIS S ***

LEI 3217/99 272,21

LEI 4664/05 68,05

LEI 111/06 68,05

LEI 6281/1Z2 B1, 66

LEI 691/84 - ISS 73,06

458167 - AV.12, AV.13
SELO{(S)

Pader Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3 tirf.jus.brfsitepublico

EEYJ32947 VOC - EEYJ32953 EXK

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 28894/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado{s) em 30/06/2025, acima discriminados.

71l U~ -
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