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CERTIDA On®46.001

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reproducdo AUTENTICA da
matricula n° 52.242, Ficha 001 e 002. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o contetdo

da referida matricula, € suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o iméwel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EETZ 15711 QKC
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Registro de Imoaveis da _Sagunda Circunscrigio — "‘“g'z‘i‘i'?u | | ”'“3:”
Anexo ao 1.7 Oficio de ltaborai / RJ
REGISTRO GERAL S, ﬁ_
DATA: 28 DE SETEMBRO DE 2020,

IMOVEL: AEnr;gm!nm a ser L-UJ'I:-U'LIIdI'.'l qu-. receberd o p® do “CONDOMINIO
PL ", & terd area prwntn a total de 48,B0m?; fdrea de uso comum de
96,01 7TEm?, com firea real total de 144 B178m? e respectiva fracdo ideal de 0002590804, do Tipoe 1.
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugndn
com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 {uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequenc porte, a ser instituido sobre a Arca denominada Lote 1-B-1 com 40.000,.00m?, resultante do
da Arca 01-B, que ¢ resultante do desmembramento da Area 01, que € resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Esirada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Movo Horizente™, Manilha,
#zona urbana do 3 distrito de Itaboral, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227,40m pelo lndo
direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento seri constituido de 384
(trezentos e oltenta ¢ quatro) unidades autbnomas designadas apartamentos. dispostas A mziio de 16
(dezesaeis) unidades em cada uma das 24 (vimte ¢ quatro) Torres que integmm o conjunto, além dos
demais drcas comuns, situadas ao nivel do 17 pavimentoftérreo, destinndas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto para 396 (lrezentos e noventa e seis)
velculos ¢ 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre possuird o 17 pavimento/térreo, 03 (wrés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidedes autdnomas, 4 raziio de 04 (guatro) unidades
por pavimento. A Tormme n® 1 estl destinada ao E’NL th.:rr':n 2, I!-" 47 pavimento e cobertura’sotdod.
PIt{}PR]E'[‘ARIA BRY | ANST 3 e SA. pestoa _1ur||]11_.: SO
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Ilmrr\n Santa E +1|.|:r:n1-1 Belo Horizonte, Minas Gerals,
inscrita no CHNPIMF sob o n® 04.065,053/0001-41,. FORMA DE AQUISICAQ: A drea que deu origem
a0 empreendimento foi adquirida da Ofrg Barugue Incorporacdo ¢ Empreendimenios Lide , nos termos
de Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115117, livro n® 330,
nas Motas do 1° Oficio de Itaboral/BJ. REGISTROS: n® 0] ¢ averbagio n® 02 (tipo societ@rio) matricula
n® 51,205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ 08/08/2019. Incorporagiio Registrada sob o n® 03, na mesma
matricula n° 51,205, Ficha 001 e 002, em 08/08/2019, deste RI. Eu, $g&5. Thaiane Barros Ferreira
Simdes - Substituta - Cad. 94/17574, digitel, conferi ¢ subscrevo.

Av.ill - Mat.52.242. (¢x officio). Data: 28 de setembro de 2020, PAT 3 SAA

Certifico e dou fié que, a incorporagiio antes mencionada, esta s i i ¢ 1
garantia das obrigaghes dela decorrentes. conforme Instrumento Particular de Patrimini Adetagio,
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 08/08/2019, deste RI. Eu, ‘g AL

Barros Ferreira Simdes - Substituta - Cad. 94/17574, averbei, conferi e subscrevo.

Av2 - Mat.52.242. (ex officic). Data: 28 de setembro de 2020, Consta sob o terreno constante desta
matricula, hLl‘.I'I. como as benfeitorias que Ihe serfio acrescentadas a HIPFOTECA em favor da CAINA
. instituiglio financeira constiluida sob a forma de empresa piablica, pesson
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Intv.':s 3-"4 inscritn
no CHNPI sob o n® 00,360 305/0001-04, para garantia da aberfura de crédito no v o de
30,485 013,85, tendo como objetive financlar a construgio do empreendimento imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, que serd amortizado no prezoe de 24 meses e
construidoflegalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente & liberagdio da dltuna
parcela previsia no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serdo
devidos juros i taxa nominal de ®,0000% a.a. ¢ efetiva de B 3000% aa.. O valor dos imdveis |'I||'pu'll.'u'.|dl.'l*:-
para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em RE53.290.000,00 ¢ com as demais clausulas ¢
condigfes constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MEF
n® 013,739, 556-60; Luciana Rajio Tolentino - CPF/MF n® 008.245 586-42; Mariana Campos Tolentino
CPF/MF n*® 042.659.236-07; IME Participagbes S/A - CNPYMF 08,729 73070001-30; e Asvida
Paricipagdes @ Empreendimentos Imobiliarios S5/A — CHNPYMF 22,93 1.333/0001 =77, Conforme Contrate
de Aberura de Crédito e Mo para Construgio de Empreendimenio Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria ¢ Quiras Avengas, que entre si eelebram BRY. Empreendimentos ¢ Construgbes 5/A ¢ Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servige - FGTS, no imbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® B.7877.0716488-9), com forga de Escritura Pdablica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (rés) vias de igual teor, registrada
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sob o n® 05, matricula n® 51,205, Ficha 002, em 29/11/2019, desie RI. Eu, g Thajane Barros
Ferreira Simdes - Substituta - Cad. 94/1 7574, nverbei, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.52.242. (Prot.75.871 de 06/08/2020). Data: 28 de setembro de 2020. Certifico ¢ dou fé&
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Comprs ¢ Vendn de Terreno e Miiuo para
Construghio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em garantia, Fianga e Outras Obrigagies -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS (n® B.7ET7.0897740-9), com
forga de Escritura Phblica. datado e assinado pelas partes contratantes em 24 de julho de 2020, em 03
{trés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito alguwmn a

Hipoteca referida na averbaciio de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n™ 24.551 (Lei 6.3705712) -
RE%148.93. sendo: R‘S]Oﬁ 64 (Tab. 20.4 - n® 01); RE21.12 (FETJ); R$5.28 { DPERJ); R$5.28
(FUNPERJ); R34.22 (FUNARPENM); BR52.11 (PMCMY): ¢ RE5.28 (ISS). Eu, . Thaiane Barros

Ferreira Simbes - Substituta - Cad. 94/17574, averbei. conferi e subscrevo.
Gk i F i Riiled E ol GriDn
EDMS TAESE DWE

W {I-‘rm 75.871 de 0o 0820207, Data: 28 de setembro de 2020, COMPRA E

VEMNDA. Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imével objeto desta matricula fm
vendido para WALLACE DE CARVALHO };’"}AL brasileiro, solteiro, nascido em 160371995,
vendedor, purhldur de Caorteiman de Identidade n® 300969011, expedida por DETRAN/RI em
037092018 e do CPF 175.738. ]U‘? 41, residente e duml-.llladcr em Rua B, SM, Lt 105, Vila Brasil em
ItnboraiRY, pelo valor de ) = 9. 714 LArSs 1 0,00 dos
recursos  da conta \.-uu_ulg F r_'h.:l FGTS: RS8R bﬂﬁm do dn‘.‘&cﬂlltu mew
EGTSAInifio e RE113.600,00 medionte financinmento concedido pela CEF. Valor da Aquisigo do
Terreno: R%15 544 83 O Imposto de Transmissfo “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi
pago ne valor de R$3.550,00 (valor tributado: RE142.000,00), em 017092020, conforme DAM n®
D10649°2020, gque fica agui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessdrios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.551 (Lei 6.370/12 & Artigo 290, Lei
H.01573) = sendo: Prenotaciio: RE3I2. 18 = RE22 84 (Tab 20.4 - n® 03); R$4.56 (FETI); E51.14
{(FUNDPERJ): R%1.14 (FUNPERJ) R$0.91 (FUNARPEN): R30.45 (PMCMV): e RE1.14 (IS5): e
I‘S\&'E."'!Eh“ Ei"ﬂ"":’! 17, sendo:; RER10.19 il ab.20.1 - n® 01): RE19.41 PM'-"[)DH[)iS‘[rihLIi?ﬁG (Tab.16 - n*
05); R$5.58 (Tab.16 - n° 04} R516.20 (PMCMY); R341,75 (I55); ¢ R$29,04 (Tab.04). Isento dos
aoréscimos  {(Tab. 20,1 - Obs. 7T e B*) - Base de Célculo: R$142.000,00. Consultas: BRZ
Empreendimentos ¢ Construgdes S A, - BIB n® 01554.20.09.25.01.201; ¢ CNIB Resultado: Negativg —
Codigo HASH: o9c2.f05m.ceb3 4416, 7225, 541 ¢. 8fec.a078. 1081 aab? de 25/09/2020. Eu, %

Thalane Barros Ferreira Simdes - Substituta - Cad. 94/1 7574, registrei, conferi e subscrevo,
Snio de Facalcsclo Datrrecg
EDMNE T4S4T LIF

It.us - Mat.52.242. (Prot.75.871 de 0670820200 Datn: 28 de setembro de 20200 AL-IENJ\QA'D

FIDUCIARLA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbaghio de n® 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Wallace de Carvalho Vidal, antes qualificado, dado em garantia 4
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica,
vinculada ac Minisiéric da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia = DF, inscrita no CHPI sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento parn Despesas
Acessorias (Custas Cartoririas: Registro e ITBI): R$0.00. Valor Towal da Divida (Financiamento +
[Despesas Acessorias): RE113.600,00. Valor da Avaliagho ¢ Venda em Pablico Leilfio: RE142.000.00.
Valor da Gorantis Fiducidria: RE£142.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizngdes
serdio feitas por meio de pagamento de encargos mensais € sucessivos, vencendo-se o primeiro em
25/08/2020, taxa anual de juros % a.a: Mominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5,1161 e com as demais cliusulas e
condighes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24 551 (Lei 6. 370/12 ¢ Anigo
2940, Lei 6.015/73) - Registro: RE902.73, sendo: REELD,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n®
05y, RE16.20 (PMCMYV); BR340.83 (I58); e RE%rl'ah.lmj. Isente dos acréscimos (Tab.20.1 -

Obs, 7" & 8%) - Base de cdlculo: RE113.600,00. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Substituta -
Cad. 24/1 7574, registrei. confer e subscrevo. Sains 30 Fistahapho Ewiincs
EONS TAseE DLM

Av.06 - Mat,52,242, (ex officio), Data: 14 de junho de 2021. Centifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocole n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n* 51.205, Ficha
002, gm 14062021, averba-zeffex aofffcio” o cancelamento do Patrimbnio de Afetagio mencionado
na averbacio de n® o1. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E

eu, 1" . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94411062, conferi ¢
-sul-m_ql_\u.
Av.07 - Mat.52.242. (Proi76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAO - ]
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Reg!strn de Imoveis da Segunda Circunscrigio [—— Matricula Ficha
Anaxo ao 1.° Oficio de ltaborai / RJ 52.242 002

REGISTRO GERAL

M.

Contin ®52.242

Certifice ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de CertidZo
expedida pela Prefeitura Municipal de Iaborai em 18/01/2021; Habite-ze n® 02 1452020 (Processo SF-
?D‘?'_‘.".Q{]I_‘]I'j de 03/127°2020, averba-se nesta matricula um_prédio_de uso rﬁidencial com__Area

S80m®, Arca Comum de 5,7%9m? A otalirando;
S6,42m?, cndastrado na PMI sob o n® 199989-001 ¢ 14 averbado desde 21/1272020, com_inscrigio

predial n® 63212 Emolumentos pagos pele recibo n® 25261 (Lei 6370012 ¢ Artigo 290, Lei
6.015/73) - Averbagio: , sendo: R$150.05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETI:, R%7,50
PERJ}; R57,50 ('FLWFE ; RE6,00 (FUNARPEN); RE3,00 (PMOCMYV) e RE7,50 (ISS). Base
Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 9421003, averbei. E
Tnuana Apamclda dé Scusa da Silva Correla - Substituta - Cad, 94/1 1062 confleri ¢

subse ) Beto de Facakzoglo Elelinks 2F 242
EDWG (43048 OZL

Av 08 - Mat. 52,242, (Prot.76.719 de 13/05/2021), Data: 11 de agoste de 2021, CONVENCAQO DE
CONDOMINICO - Centifico e dou f@ gue, a Convengiio do CONDOMINIO PORTAL JTARDIM
DAS BROMELIAS cstd registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxﬂlar) cm
11082021, Emolumenios pagos pelo recibo n® 25 501 - RE7V.61, sendo: RE55,05 (Tab, 204 - n 'l'”}
R$11,01 (FETJ); RS2,75 (FUMDPERJ); R$2,75 (FUNPERJ); R$2,20 {(F uv,ﬁ.ﬁPLN}, 31,10
{PMOCMV), e RE2TS (IS5). Eu, . Erika Azevedo M:jnl;l..lr\u - Escrevente - G :’-.I..."ll hdai 1|'§'
averbei. E eu, , Tatiana Aparcclda de Sousa da .‘:.Ljva Correia - bubslllutu - L.ad. 94.-1][.'!62
confer ¢ subscrewd Selp de Fiscalzacdo Elartnico ; 4 . :

EDXE T1186 LKC ik Lt g
o | ":"?Hl-"i’ I A.Iu.. et i
Av.09 - Mait.52.242, {(ex afficic). Data: 01 de setembro d: 2021. Certifico e dou ¢ que, ‘conformée
documentios arquivados no prolecole n® 76.521, aw:rl:u 5:: Yex aofficia’, que fion n:blstradcr sob o n” 08,
na Matricela n® 51.205, Fjcha 003, em 01/ ; i
“PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS™, Eu, Trllﬁ Arevedo Monteiro - Es-cr:h:nlc Cad
94720119, averber, E cu, . Tatiana Aparccida dl: Sopusa da Silva Cofteia = Substituta - Cad.
Gdr Iflﬁi, confer e subscrevo

dnlr

Av. 10 - Mat.52.242. (Prot.B0.129 de 03/01/2024). Data: 12 de | junho de 2024, _C,F[uﬁm,c dou f& que,
conforme Oficio n® 444694/2024 - CESAV/BU, datado de 24 de janeiro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econfimica Fedaral—("FF averba-se nesta matricula que, em u‘l:mllm:ntu
ap que foi requerido, foi procedida a seguinte d1l|gE:m:m pelo Rr-gls‘r.ru de Titulos ¢ Documientos de
ItaboraiBd (2¢ Oficio): *1) Mo dia 20/02/2024 as 08h55min, cheguei acs arredores dti- endireci
indicado, nfio sendo possivel proceder a intimagio de forma pessoal do Sr. Wallace de Cirvalho Vidal,
pelo fato do enderego tratar-se de drea de risco, estando em lupar inacessivel; 2} Nua dias 20:/02/2024

as 11hd7min, 27/02/2024 s 12Zh28min e 13/03/2024 as !ﬂhﬂmm, chaehq,el an enderm;u der 1m:&w=l
p-ﬂrél.'n = tod.as as tentativas ndo encontrel o devedor, sendo assim, disiei ha caixe de’ r.urrcu:a do
condominio um aviso da notificaglio para o seu comparecimento neste Servigo Extrajodicial, & que
retormana no local, sendo gue até o dia 21/03/2024, o mesmo nfic comparecew, nfo sendo possivel
notificd-lo. Ainda, fioi solicitada intimagio por cdital, sendo publicada no site
www, registrodeimoveis.org. br nos dias 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024; o qual niio compareceu
no prazo legal de 15 (guinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a {s) despesa (s) relativa (s) a
(58} intimagio (3es). Emulurnr:ntus pagos pelo recibo n® 29.375 - sendo: Prepotagio: RR43.64 =
R$29.14 (Tab.20.4 - n° 03); RE5,82 (FETI: R31.45 (FUNDPERI); R%1.45 (FUNMPERJY; R31.16
(FUNARPEN); R30G5 MCMV}-, ES1.45 (155) e R$2,59 (Selo); e Averbagio; RE0IT A0, sendo:
Ri663,06 (Tab. 204 { n® 01} R3132,61 (FETI);, RS33,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ);
R3%26,52 (F ARP oy RE13,26 (PMCMVY, RS3I315 (1S8) ¢ RE2,59 (Sclo). Base de céleulo:
RH181.238.74. Eu, +» Thamires Soares Juarez - Esorevente - Cad. 9421003, averbei ¢ conferi. E

[ Bruno Custadio Ferreirn — 3° Substituto = Cad, 9414668, subscrevo, Sse de Facalizacic Ettnios
EEKF 45688 'WIE

Avll - Mac 53 242, (Proi.B1.020 de 27/08/2024). Data: 10 de setembro de 2024, CONSOLIDACAC
ﬂ EEEEEEDADE_ Conforme Contrate mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
21/08/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econémica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
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Metricula n® 52,242, Ficha 002, de 25/00/2020.

do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, a i ital,
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$147.451.95. O imposto de transmissio “inter vivos™ devido ao
Municipio de Naborai foi pago no valor de RE3.68630 (Valor Tributado: RE147.451,95), em
14/08/2024, conforme GUIA n® 01748/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 30.713 - sendo: Prenotaglo: RE44.227 = HE29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,82 (FETJ: R%$1.45
(FUNDPERTY; RS1,45 (FUNPERI); R$1,74 (FUNARPEN); RE0,58 (PMCMV); B$1,45 (155) ¢ R$2,59
(Selo); e Averbaciio: RS950.75, sendo: RS663,05 li:,: ab. 2004 - n® 01k R3132,61 (FETI: R333.15

(FUMDPERYI): B$33.15 (FUNPERI); R$39.78 (FL RPEM}; R$13.26 (PMOCMV); RE33.15 (IS8) e
FE2.59 (Sclo). Base de cdlculo: R$147.451,95, Eu, - . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Eserevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E ew,_, 1, Aldalela Machado Ferreira de Macedo -
Bubstituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevao, Sele 38 Fiscanrachc Elsirénion

EETZ 15638 BCP
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