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LIvRO N 2 - RecisTRo eraL  2° Oficial de Re'gistro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

~ MaTRicULA FICHA
94.434 01 : . :
] [ ] Mogi das Cruzes, 11 de Janeiro de 2016

4 . N

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 31  (EM
CONSTRUCAO), que se localiza no 3° pavimento do BLOCO B, do

“WILLAGIO VENEZA”, na Rua Laurindo Pereira, n°® 721, ne lugar

denominade Campo do Aterrado Grande, Estagio de &anto Angelo,

Distrito de Jundiapeba, perimetro urbanc desta cidade, e possui

as seguintes caracteristicas: 02 dormitdrieos, 01 banheire, 01

sala de estar/jantar, 01 cozinha, 01 area de servico e 01

terraco; com a Area real privativa de 49,82m?, &rea de garagem de

10,35m?, area privativa total de 60,17m?, Aarea comum de 25,11m?2,

drea total de 85,28m? = coeficiente de proporcionalidade de

0,008363; confronta, tomando-se como referéncia de quem da

entrada dc apartamento o olha, pela sua frente com o hall de

circulacic comum e caixa de escada, e em sua lateral direita

sequindo a mesma orientagdo, ccnfronta com a unidade de Fingl ma*

do mesmo bloco, o espaco comum de circulagic de pedestres e area

permedvel de lazer adulto, em sua lateral esquerda com O €spago

comum de circulacic de pedestres e drea comum, e pelos fundeos com
a 4rea comum de circulagdo de pedestres e drea de lazer adulto. A
esta unidade autdnoma (em construgdo) esta vinculada a vaga de

garagem descoberta designada como vaga 10.

82.501-aG - Ap.31 - Bl1.B

PROPRIETARIA: FDR EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA. , pessoa
juridica de direite privado, com sede na Cidade de Suzano-SP, na
Rua Konoe Endo, n® 33, Vila Bela Vista, sala 63-D, inscrita mno
CNPJ/MF sob e 13.243.706/0001-26 e NIRE/JUCESP sob n°
352251192089,

Matricula n°

REGISTRO ANTERIOR: R.(02 referente & incorporagfo imobiliaria, e
Av.03 referente & abertura de ficha complementar, todos da
Matricula n® 82.501, desta Serventia. (Protocolo de Incorporacgaoc
n® 230.770 em 24/11/2015, reapresentado em 17/12/2015).

CRADASTRO MUNICIPAL: 18.033.003.-5 e I8 033 D05 =3
maior) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.01/ VENDA E COMPRA (TRANSPORTE)
Conforme R.05, feito em 05/03/2018, & margem da matricula n®
B2.501, desta Serventia, procedo a presente averbagdoc para

W

Continua no verso.
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~~ MATRICULA FICHA
94.434 \[- 01 l
VERSO

.
7~

constar gque por escritura de 28/09/2016, lavrada no 1° Tabeliao\
de Notas e Protesto do Municipio e Comarca de Suzano-SP (livro n®
707 - paginas 103/106), a proprietdria, FDR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede
em Suzano-3P, na Rua Konoe Endo, n® 33, sgala 63-D, Vila Bela
Vista, ingcrita no CNPJ/MF sob n°® 13.243.706/0001-26 ¢
NIRE/JUCESP n°® 35225119209, wvendeu o imével objeto da matricula
n® B82.501, desta Serventia, scbre o gqual estd incorporade o
empreendimento denominado "VILLAGIO VENEZA", cuja composi¢do a
futura unidade autdnoma a gque se refere esta ficha complementar é
parte, a4 VARESE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede nesta cidade, na Rua Konoe
Endo, n® 33, sala 63-V, Vila Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 19.086.554/0001-81 e NIRE/JUCESP n°® 35227924389, pelo valor de
R5203.454,28 {duzentos e trés mil guatrocentos e cinguenta e

gquatro reais e vinte e oitoc centaves). Valor Venal 2018:
R$421.545,60. (Protocole n® 252.302 em 24/01/2018, reapresentado
em 23/02/2018) . gi das Cruzes,, 05 de margo de 2018. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: W (EDUARDO FRANCO REIS).

Av.02/ SUB—ROGACﬁO DE INCORPORACEO IMOBILIERIA (TRANSPORTE)
Conforme Av.06, feita em 05/03/2018, & margem da matricula n°

82.501, desta Serventia, procedo a presente averbagiac para
constar gque pela mesma escritura mencionada na Av.0l, supra, a
incorporadecra, FDR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. , ja

gualificada, cedeu e transferiu a responsabilidade, direitos e
obrigag¢des sobre a Incorporagdo Imobilidria objeto do R.02, da
matricula n°® 82.501, desta Serventia, referente ao empreendimento

denominade "VILLAGIO VENEZA'", cuja composigdo a futura unidade
auténoma a que se refers esta ficha complementar ¢ parte, a
proprietéria, VARESE EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS LTDA., ja

qualificada, sendo apresentados todos os documentos previsteos no
artigo 32, da Lei 4.591/64, cue nesta data s8o arguivados junto
aos autos da Incorporagio Imobiliaria, neste Cartério, ficando,

dessa forma, VARESE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sub-
rogada em todos os direitos e obrigagdes dela decorrente.
{Protocelo ne 252.302 em 24/01/2018, reapresentado em

23/02/2018) . gi da ruze 05 de marco de 2018. O SUBSTITUTO DO
OFICIAL: W (EDUARDO FRANCO REIS) .

AV.03/ PATRIMONIO DE AFETACﬁO {TRANSPORTE) .
Conforme Av.07, em 05/03/2018, consignada na matricula de origem

Continua na ficha 02
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Livro N° 2 - RecisTro geraL  2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

MATRICULA FICHA
[94.434 |[ 02 |
Mogi das Cruzes, °° de HGLET de 2018

4 N
n® 82.501, procede a presente para trasladar a esta ficha
complementar aguela averba¢do, nos termos dos artigos 31-A e
seguintes, da Lel n°® 4.59%1, de 16/12/1964, alterada pela Lei n°
10.931, de 02/08/2004, tendo em vista o REGIME DE AFETACAO a que
se subordina o terrenc e as acessdes objetos da incorporagdo
imobiliaria do empreendimento denominado “"VILLAGIQ VENEZA", bem
comc os demals bens e direitos a ela wvinculados, encontrando-se,
destarte, apartados do patrimdnio da incorporadora. (Protocolo
n° 252.302 em 24/01/2018, reapresentado em 23/02/2018). Mogi das

de 2018. (0] SUBSTITUTC DO OFICIAL:
(EDUARDO FRANCO REIS) .

Bl.B

= B3

AV.04/ PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA (TRANSPORTE)
Conforme Av.08, em 22/03/2018, consignada na matricula de origem
n® B82.501, procedo a presente para trasladar a esta ficha
complementar aquela averbacgdo, tende em vista que conforme
declaracio da incorporadora, a] empreendimento denominado
"VILLAGIO VENEZA“", & de interesse social e engquadra-se no ambito
do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, nos termos da Lei n°®
11.977/09. (Protocolo n® 253.321 em 09/03/2018) . Mogi das Cruzes,
= MArgo 2018, o SUBSTITUTO DO OFICIAL:
= (EDUARDO FRANCO REIS) .

8§2.501-AC

=

Matricula n°

Av.05/ MATRICULA (EFETIVAGRO)
Por requerimento firmado nesta cidade, em 23/08/2019, procedo a
presente averbacdo para constar que, em virtude da conclusio da
construgdo do empreendimento denominado "VILLAGIO VEMEZA"Y, situado
na Avenida Laurindo Pereira, n® 721, e sua posterior instituicgao
em condominio, atcs esses praticados na Av.09 e no R.10,
respectivamente, na matricula de origem n°® 82.501, a futura
unidade a que se refere esta figha concretizou-se em efetiva
unidade autdnoma, e, consequentemepté, a presente ficha passa a se
constituir, doravante, na cula n°® 94.434. (Protococlo n°
265.234 em 28/08/2019). Mogi 5 Cruzes, 11 de setembro de 2019, ©
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER AILVES DE MELIO).
o

~J

Av.06/ ATUALIZAGCAQ DO CADASTRO MUNICIPAL
JA& vista do instrumento particular adiante mencionado, procedo a
presente averbagdo para constar que o imovel desta matricula

Continua no verso.
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~ MATRICULA FICHA
G4 ,.434 l[- 0z
- VERSO

encontra-se cadas
n® 18.033.006.0
03/09/2020,

imobiljiaXxic

~
fado na Prefeitura Municipal desta cidade, =ob

-2, conforme consta do comprovante emitido em

internet", relativo aos dados do cadastro
(Protocolo n® 272.919 em 12/08/2020). Mogi das
de setembro de 2020. © SUBSTITUTC DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

~J
R.07/ VENDA_E COMPRA
Por instrumentc particular de  27/07/2020 (contrato n®

8.7877.0896831-0), com cardter de escritura piblica, na forma do
artigo 61 e sgeus pardgrafos da Leli n°® 4.380 de 21/08/1%64,
alterada pela Lei n® 5.049 de 29/06/1966, no ambito do Programa
Minha Casa, Mipha Vida, na forma da Lei n° 11.877, de
07/07/2009, alterada pela Leli 12.424, de 16/06/2011, a
proprietaria, VARESE EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIQS LTDA., ja
gualificada, wvendeu o imbével objeto desta matricula a DIOGO
BARBOSA DE BRITO, Dbrasileiro, solteiro, mailor, professor,
portador da CIRG n® 49.160.363-0-5SP/SP e inscrito no CPF/MF sob
n° 416.479.518-28, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Pedro Paulo dos nteos n® 3,152, Jundiapeba, pelo valor de
R$181.000,00, pgdos‘ da seguinte forma: Recursos proéprios:
R567.647,88; Dgbconto concedido pelo FGTS/Unido: R$1.462,00; e,
Financianyenty” concedido pela CAIXA: R$111.890,12, constante do
guinte. (Protocolo n°® 272.919 em 12/08/2020). Mogi
das Cruies, 14 de setembro de 2020. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
{VALTER ALVES DE MELLO) .

R.08/ ALIENACAC FIDUCIARIA

Pelo meswmo instrumento particular mencionade no R.C7, supra, o
proprietdrio, DIOGO BARRBOSA DE BRITO, j& gqualificado, alienou
fiduciariamente o imével objeto desta matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicfo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada aoc Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPBJ/MF n°®
00.260.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada o valor de R$111.890,12, decorrentes do
financiamento concsdido para sua aquisgsigdo, bem come do fiel
cumprimento de todas as obrigagSes contratuais e legais, pagavel
por meio de 354 parcelas mensals, calculadas pelo sistema de
amortizacio “PRICE", com juros & taxa anual nominal de 7,0000% e
efetiva de 7,2290%, com encargo mensal total inicial: R§772, 54,

L Continua na ficha 03

Protocolo n? 335858 IN01551147C Pagina 4



CNM 112557.2.0094434-95

Valide aqui
este documento ‘

n
<
<
<
<
ol
Qo
T
<
=
=
O
<
~
T
o0
™M
|
S~
[%2)
O
o)
o
~
A
<
o
S
S
A
c
Q
o
[
=
—
S
o
o
£
[}
%)
@
Ny
>
[%2}
a
£
=
i
5
)
o
w
@©
X
£
o
=
o
s,
c
I
L
©
o
2
c
o
E
=
O
O
§s
@
it
17
L
b
o
©
>

LIVRO N° 2 - RecIsTRo GeraL.  2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n® 11.255-7

~ MATRicuLA FICHA ;
94.434 [ 03 .
] ] Mogi das Cruzes, 14 de setembro de 2020
~

L
-
vencendo-se a primei ﬁrestacéo no dia 25/08/2020, tudo na forma
e demals condigdes Aorstantes do titule, e nos termos da Lei n®
2.514/97. Consta /do titulo, que nos termos do pardgrafo 2°,
artigo 26 da cifada Lei, fica estabelecide o prazo de caréncia
para expedicgio/da intimagdoc em 30 (trinta) dias, contados da data
do vencimentg/do primeiro encargo mensal vencido e nio pago; para
efeitos N /artigo 24, VI, € atribuide ao imdével o wvalor de
R§181, (Protocole n°® 272.91% em 12/08/2020). Mogi das
Cruzes, 14 de setembro de 2020. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.09/ RETIFICAGCAO (CADASTRO MUNICIPAL)

Procedo & presente averbagdio, "ex cfficio”, nos termos do artigo
213, inciso I, alinea "a", da Lei n® 6.015/73, a vista, novamente,
dos documentcs gque instruiram a Av.06, supra, armazenados
digitalmente nesta Serventia, para constar que o imével objeto
desta matricula encontra-se corretamente cadastrado na Prefeitura
Municipal desta cidade, sob n® 18.033.006.083-2, e ndc como
constou na aludida averbacic, o que fica expréssamente retificado.
(Protocclo n® 335.858 em 03/03/2026). Mogi das Cruzes, 29 de julho
de 2026. O SUBSTITUTC DO OFICIAL: {VALTER ALVES
DE MELLC). Selo Digital: 1125573]!:105{1;()_@50287745253

Av.10/ cODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL — CEP
Procedo & presente averbagdc, nos termos do art. 440-AQ, do
Provimento CNJ n°® 149/2 '3, para ficar constando que o imdvel
objeto desta matricula g identificado pelo cédigo de enderegamento
postal - CEP: 087525050, conforme consulta realizada no sitio
eletrénico dos corphios. (Protocolo n° 335.858 em 03/03/2026).
Mogi das Cruzes, /29 de julho de 2026. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
N (VALTER ALVES DE MELLOC) . Selo Digital:
1125573E1{£§l§ﬁ0287746269

Av.11/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Florianodpolis-SC, em
25/05/2026, instruido com o comprovante do pagamento do impostc de
transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de execugao
extrajudicial objeto desta prenctagdo, pelo qual o devedor, DIOGO
.| BARBOSA DE BRITO, foi constituide em mora, sem gque houvesse a
purgacido da divida no prazo legal, procedo a presente averbacgdo,
nos termos do § 7° do artigo 26, da ILei n® §.514/97, para

continua no verso
p /
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% conSJ.gnar a CONSOLIDAQ&O da proprledade do imdével em favor da“\
p: credora  fiduciéria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL =~ CEF,/ j&
o qualificada. Valor venal do imével fixado para o resente
E exercicio: R$109.859,46. Base de calculo (valor atfibuido ao
% imével para fins de recolhimente do ITBI): 193.096,55.
< (Protocolo n® 335.858 em 03/03/2026). Mogl das Cruzes, 29 de
s julhc de 2026. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: O\ (VALTER
z ALVES DE MELLO) . Selo Digital: 1125573310@3@23774725?:
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
‘CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se refere e foi
extraida na forma do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a
certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula. .

Mogi das Cruzes/SP, 29 de julho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pab 1SS . Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 1,42 R$ 77,02

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C30000000287748267

Protocolo: 335858

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDIGAO (artigo 19, IV, do Decreto n° 93.240/1986)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T38H7-NLWYM-AHPPA-QAASW
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