Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 29422 / CNM: 092353.2.0029422-78 / Recibo: 80595 / Data da Certiddo: 24/04/2025.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, § 1° da Lei n®* 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova lguagu, 24 de abril de 2025.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj: RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEXR 96857 PNH
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XAJQ7-3AXUV-NTHN3-3CENN




Valide aqui
este documento

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL
Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 29422 / CNM: 092353.2.0029422-78 / Recibo: 80595 / Data da Certiddo: 24/04/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XAJQ7-3AXUV-NTHN3-3CENN

wE SO

MATRIC UL A FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS
LIWRON®"2Z REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N° 103 0 BLOCO N® 13, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA O PROLOMGAMENTO DA RUA "B", ¢ que serd constituido de hall, sala, circulagio, 2 guartos,
banheiro ¢ cozinha, as vagas de estacionamento perfazem um (otal de 250 (duzentos e cinguenta) vagas,
todas descobertas, sendo 15 (gquinze) para PNE ¢ localizadas na drea externa, as vagas ndo s¢ vinculam a
nenhuma unidade autdonoma, sendo de uwso comum do condominio conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal, area privativa de 40,54m2, drea de uso comum de 39 85m2, totalizando uma area de
80.39m2 e drea de custo padrio 16,87m2 e a respectiva fraglio ideal de 0,002 avos do terreno designado
por AREA "B" DESMEMBRADA, com 110,380m de frente para o I’RC}L()NGHME:\_'TO DA RUA B
335,987m pelo lado direito, confrontando com Terras da Santa Casa ou sucessores e Area "C, dividido
em 7 lances: o 17 com 7.300m, fazendo um dangulo de 272% com o segmento anterior, o 2% com31,807m,
farendo um dngulo de 75° com o segmento anterior o 3% com 39, 884m, (azendo um dngulo de 235% com o
segmento anterior, o 4° com 23, 5382m, fazendo um dngulo de 90% com o segmento anterior, o 5% com
123,775m, farendo um dngulo de 1177 com o scgmento anterior, o 6° com 26,43%m, farendo um dngulo
de 96" com o segmento e o 7" com 83,200m, fazendo um dngulo de 266" 11" com o segmento anierior;
260.414m pelos fundos, confrontando com Terras da Santa Casa ou sucessores, e a Rua Jorpe Luiz da
Costa, dividido em 10 lances: o 1* com 26 460m, farendo um dngulo de 120° com o scgmento anterior o
2% com 61,640m, fazendo um dngulo de 92° com o secgmento anterior, o 3% com 19,063m, perfazendo um
fingulo de 225° com o segmenio anterior, o 4° com 47, 700m, fazendo um dnpulo de 174" com o segmento
anterior, ¢ 5° com 1.733m. farendo um dngulo de 268° com o scgmento anterior, o 6° com 13,243m,
farendo um dngulo de 94° com o segmento anterior, o 7% com 29.153m, fazendo um dngulo de 2577 com o
segmento anterior, o 8 com 13,9207m, fazendo um dngulo de 96° com o segmento anterior o 9° com
28.675m, fazendo um dngulo de 84° com o segmento anterior e o 107 com 17.840m. farendo um dngulo de
266% com o sepmento anterior; 59.913m pelo lado esquerdo, confrontando com Terras da Santa Casa ou
sucessores, dividindo em 3 lances: o 19 com 2941 8m, fazendo um dngulo de 97° com o segmenio anterior,
o 27 com 15,870m, fazendo um ingulo de 2017 com o segmento anterior, o 3° com 14.625m, fazendo um
dngulo de 185" com o segmenio anterior, indo aié a linha de testada a direita pelo prolongamento da Rua
"B* com a qual far wum dngule de 109° totalizando uma drea de 22.297.506m3 situado no
EMPREENDIMENTO RESERVA DO TINGUA, 37 subdistrito do 17 distrito desie Municipio, #ona
urbana, a plania foi arquivada e resgistrada sob o n® 03572018, o empreendimento esta enquadrado no
Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV.de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A, com
sede em Rua Alvares Pentcado n® 61 - 5° andar - Centro - 530 Paulo/SP CNPJMF n.71.476.527/0001-35,
conforme escritura de compra ¢ venda, lavrada nas notas do Cartdrio do 4" Oficio desta Comarca, livro
144 .09 100 ato 85, em 31 de janeiro de 2.008, devidamente registrada sob o n.04, na ficha 01 da
matricula n.20.165, ¢ desmembramento averbado sob o n05, na mencionada matricula, Memorial de
Incorporagdo registrade sobh o R.02 em 1 de fevereiro de 2019 na matricula 29,172, CERTIFICO que o
imdivel acima FOI GRAVADO A AFETACAOQ DE PATRIMONIO, devidamenlte regjstrado na ficha 01,
junto a matricula 29+ sob' o . Mova lguagu, 01 de fevereiro de 2019, Eu, éjr%‘\ Escrevente,
digitei e con I'tri(l?%u. /

E

. Dficial a subscrevo.

Av.(01-29.422, HIPC 39.’,2\,'1'1(}5[3[,!'} W. Foi hoje averbado na matricula 29172, sob o n® 0, instruido
com o Instrumentd particular de  Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgiio de
Empreendimento  Imobiliario com  Garantia Hipotecaria e Outras Avengas., gque Entre si Celebram
Construtora TENDA 5 A ¢ Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha CassRinha Vits, n® do contrato 8.7877.0839858-1,
dillunlu{--t.llu.!\_kl de maio de 2020, lllPU]'I-lL‘;f’:h;[!( .o Mgva Iguacu, 03 de agosto de 2020,
Euw., | Escrevente, digitel ¢ conferi € E ) Oficial a subscrevo,

# s ! ——

b.02-29.422, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o contrato abaixo registrado, fica

elada portanpo sem mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o i}j;mﬂ objete da presente, acima
3 !

~nr_'innud‘r:;,.n natpicplary Mva lguagu, 16 de dezembro de 2020, Eu Tw] Escrevenie, digitet e
nferi, e/Fu 7 et ? Oficial a subscrevo,
L0 ELEFRO BPEOTEE0 YOT
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MATHEICULA FICHA

29.422 01"

—

FL03-29.422 COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de O ompra ¢ Venda de Terreno e Mutug
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienag@o Fiduciaria em Garantia, Fi ianga e Outras {]hhl:'ﬂ'v“k"'

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF,

do contrato 8. TRTT.O895804-8, datado de 23 de julho de 2020, CONSTRUTORA TENDA S/A. acimd
gualificada, VENDEL A SIDICLEI MARCIANO NISTALDO. brasileiro, nascido em 22/08/1979. flho dd
Alcendino Mistaldo e Orceni Marciano Mistldo, coletor, portador da careira de identidade n® 120456413
expedida por IFP/RT em 04/06/1996 ¢ do CPF 04/06/1996 ¢ do CPF 086.910.877-81. endereeo eletronicd
sidicleimarciano201 7@ gmail com, divorciado, residente ¢ domiciliasdo em R Quatro, 19, Rocha Sobrinhg
cm Mesquita/RJ. o imdvel objeto da presente, pelo prego de R$ 126.750,85 (cento e vinte e seis mi
setecentos ¢ cinguenta reais e oitenta e cinco centavos), a ser pago da seguinte forma: R% 14.022 04
(quatorze mil vinte ¢ dois reais ¢ seis centavos) com recursos proprios, RS 23 834 00 (vinte ¢ tres mi
oitocentos ¢ rinia ¢ quatro reais) do desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniao, ¢ RS 88,894,749
{oitenta ¢ oito mil oitccentos ¢ noventa e qualro reais @ setenta ¢ nove centavos) a ser lnanciado pel
credora abaixo qualificada. Foi ;1pn.::l..nhuln a Guia de Isencéio de 1TBI n® ‘i}.}u-ﬂ:f 286, datado de 02 d

setembro de 2020, O comprador te iéncia das diversas centidoes posilivas em /95/[;?’ Mowv;
mp.r\‘ﬂ Oficial

Iguagu, 16 de dezembro de 2020, Eu e serevente, digitel e cnnlc:}y"'l 1

subscrevo.

SELO ELETRONICO: EDPR 20451 PLY

R.04-29.422 .-’\l lt NACAD FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno o
Mutue para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Obrigagies - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMOUMVY) - Recursos do FGTS da Caixa Econdmics
Federal - CEF. n® do contrato 8.7877.0895804-8, datado de 23 de julho de 2020, SIDICLEI MARCIANOS
NISTALDO, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA]
FEDERAL - CEF, instituigiio financeir sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direite privado
criada pelo Decreto-Len 7591969, regendo-se pelo Estatuio vigenie na data da presente contratacio., com
sede em Brasilin-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3%, CNPJ n00360.305/0001-04, o imdvel
objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiduciaria é de RS 141.000,00 {cento e quarental
¢ um mal reais), o valor da divida & de RS 88,894, 79 (oitenta e oito mil oitocentos & noventa e guatro reais o
setenta ¢ nove centavos), cormespondentes a 360 prestagdes a serem pagas mensalmente no valor inicial de
RE 471,20 (quatrocentos e setenta © um reais @ vinle cenlavos), vencendo-sc a primeira no dia 23/08/2020,
€ as dL‘ITId'I": em ipual dia dos meses -Lll‘hsu.i.[u;n-1c?du vEnuuin reajustiveis de acordo com as clavsulas e

s constantes  do l'l'*hrl'.fli.‘Fl:ldt‘_f“tl'l‘r Iguagu. 16 de desembro de 20200
webscrevente, digitel L(}I‘Iﬁ_r E q_u 4 ‘ifrual as subscrevo.
NLETROMICO: EDPR 452 Vm

.-'u, "ﬂ 29.422. HABITE SE ]"AR{‘IAV{H ASE I1). Foi I'm||_ averbado na THdlr‘-H..-'I.IId 29172, sob o n® 1,
instruido com o requerimento datado de 19 de janeciro de 2021, assinado por seus representantes legifis
instruido com a Certiddo de Habite se n® 680:2020, datado de 03/12/2020, legalizado pelo processo q”
2017039342, assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Antonio Marcos Rodrigues Zichtd |
fica fazendo parte da prescnte a construgdio do apariamento acima mene r-:rri v, tendo como numero de

entrada do_cendominion®200. Nova Igungu, 08 de margo de 2021, Eu, Escrevente, digitfi
e conferye Eu f;‘fu‘ :‘/ Official a subscrevo. M{L

e e B —

Av.06-29.422 Averbaglio para fazer constar o registro da Carta de Notificagio requerida por CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, datada de 10 de junho de 2022 assinada por Gilberto Silva Munes, para fins
cumprimento das obrigagdes relativas ao contrato constante do R.04 desta maitricula. Informando ainda g
a mtimagdo foi negativa, ndo foi entregue ao notificado por nfio ter sido encontrado no enderego indicado
ndo ter atendido ao comunicado de comparecer ao cartorio para recebimento da mesma, sc enconirando ¢

local incero ¢ nio sabide no enderego Rua 0, bloce 13, apto 103, Ceramica, Moy uacu, R]. Mowv
[puagu, 15 de setembro de 2023 Eu, Escrevente, digitei e conferi. E e‘ﬁ‘ﬂ'b Ofiegl
a subscrev,

SELO ELETRONICO: EEOR 41483 GLO F ;
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29,422 | I 0z 04 72 CIRCUNSCRICAD DE MOWA 1GUAGL
LWROM®2 REGISTRO GERAL

Av.07-29.422 NOTIFICACAD. Procede-se a esta av erbagio para constar que a requerimento da credora

atraves da notificaghio. o devedor fMduciante do R.04 foi constituido/3mAnors e esta sendo notificado para

purgggio do débito. Mova lguagu, 22 de maio de 2024, Eu, o« . Escrevente, digitei e conferi
E cu) o (icial a subscrevo -
I

SELOELETRONICO: EERY 66436 MEK

datado de 27 de dezembro de 2024, prenotado sob o n® 59.490, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o )Capcelamento da Alienaglo Fiducidria do R.04 desta matricula. Nova [guagu, 15 de abril de

2025, [—Lg#‘ Escrevente, digitel e confeni e Eu, P Oificial a subscrevo,
SELOELE ICO: EEXM B7776 VGO ‘_A'dl—

Econtomica Federal — CEF, CNPJ n" 00.360.305/0001-04, datado de 27 de dezembro de 2024, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiduciaria, instruido com os devidos documentos, € na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9351497, prenotado sob o n" 59490, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerentes, tendo em vista 8 ndo purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Sidiclei Marciano Mistaldo, acima qualificado. O Imposto de transmissiio devido foi recolhido
através da puia de ITBI n® 2024/000652, no valor de RS 4 377,07 em 18/03/2024 (avahacio fiscal de RS
145.643.26) e Guia de retificagio n® 2025/000155, datado de 27 de margo de 2025, Inscrig@io Municipal:
939537, Mova lguagu, 15 de abnl de 2025 Eu, Escrevente, digitei e conferi ¢

Eu, vﬁrﬂ_‘ = - ficial a subscrevo
SELO TROMNICO: EEXM 87777 1CA
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