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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigao 092064.2.0052390:43
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.390 001
REGISTRO GERAL Yl N s

DATA: 10 I¥

IMOVEL: Apartamsnte » ser consiruido que receberd o n® 301 da Torre n° 05 do “CONDOMINIO
bl 5", ¢ terd drca privativa total de 48,80m?; dares de uso comum de
96,01 7Em?, com drea n.-al total de 144.8178m2 e rcspmtlvamtdmf_dt_ﬂ.jw do Tipoe I,
compasia por 01 {uma) sala estar/jantar, drea de circulagfio, 01 (um) banho, 01 {(uma) cozinha conjugada
com drea de servigo ¢ 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de velculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre n Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultante do desmembramento da Area 01, que ¢ resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte™, Manilha,
zona urbana do 3° distrite de aborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227.40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos ¢ 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
(trezentos & oitenta e quatro) unidades autdnomas designadas apartamentos, dispostas & razio de 16
{dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte ¢ quatro) Torres gue integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 17 pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de accsso © scguranga comn guarita, estacionamento descoberto para 396 (rezentos ¢ noventa ¢ seis)
veiculos ¢ 01 (uma) vags de carga ¢ descarga. Cada Torre possuira o 1° pavimento/térreo, 03 (irés)
pavimentios tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdnomas, & razlo de 04 (quatro) unidades
por pavimento, A Torre n® 1 esid destinada ao PNE (térreo, 2°, 3%, 4" pavimento e Lnbr_rlums"u:-li!shl.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., pessoa juridica com
sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas ".u_mw,
inscrita no CNPIMMF sob o n® 04.065.053/0001-41. W: A direa gque deu origem
ao empreendimento foi adquirida da Offg Barugue ncorporacde ¢ Empreendimentos Lida , nos termos
de Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 1157117, livro n® 330,
nas Motas do 1° Oficio de Itaborai/R). REGISTROS: n® (1] ¢ averbagio n® 02 (lipo societirio) maitricula
n® 31.205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ 0B/082019, Incorporagiio Regi sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em UEJ’%E:’IN‘-}. deste RI. Eu, _ Thamires Soarcs Juarer -
-

Escrevente - Cad. 94/21003, digitei. E eu, ~, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢ subscrevo. |

Av ]l - Mat. 5230, (ex officio). Data: 10 de dezembro de 2020, 5 g CAO
Certifico e dou & gue, a incorporacio anies mencionada, estd MMMM
goarantia das obrigacdes dela !,liuzgﬂ:;nh,:;, conforme Instrumento Particular de Pn.trlrn:m: |dL Adfetagio,
averbada sob o n® 04, matricula n™ 51.205, Ficha 002, em OR/DE2019, deste RI. Thamires
Soares Juarerz - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, L= Tatinna Aparm:lda "de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 924/1 1062, conferi e subscrevo |

Av.02 - Mat,52.390. (ex officio). Duta: 10 de dexembro de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA

. instituigdio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pesson
_|u]'|.d||:u de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul Ouadra 4, |DIIEE 1."'4 inscrita

no CWNPJ sob o n® 00.360,305/0001-04, para garantia da abertura de ¢ o e
3 501385, tendo como objetive financiar a construgo do empreendimento imobiliano

Residencial Portal Jardim das Bromdélias, que serd amortizado no prazo de 24 meses o
construido/legalizade no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente & liberagiio da Gltima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio
devidos juros 4 taxa nominal de 8.0000% a.a. ¢ efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica lixado em RE$53.290.000,00 ¢ com as demais cliusulas ¢
ccndiqi‘ucs. constantes do mesmeo. '['Engi_u uindg.cnmn Fiadores: Eduarda de CII-TH]:IG& Tolentino - CPF/MF
n® 013.739.556-60; Luciana Rajo Tolentino - CPF/MF n® 008.245, 586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n® 042.659.236-07; JME Participagdes 5/A - CNPIYMF 0B.729.730/0001-30; ¢ Avida
Participagtes ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPJ/MF 22.931.333/0001-77. Conforme Contralo
de Abertura de Crédito ¢ Motuoe pars Construgio de Empreendimento Imobilidnio com Garantia
Hipotecdria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos e Construgdes 5/A ¢ Caixa
Econfmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.7877.0716488-9), com forga de Escritura Pdblica, datado e
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regisirada sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 38/11/2019, deste RI. Eu, » Thamires
Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, ", Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Substinmna - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo.

e assinado pelas paries contratantes em 28 de outubro de 20019, em 03 (irda) vias igual teor,
,gE

Av.03 - Mut.52.390. (Prot.76.094 de 24/09/2020). Data: 10 de dezembro de 2020. Certifico e dou
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo parn
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienaciio Fiducidria em Garantia, Fianga & Outras Obrigagfes -
Programa Binha Casa, Minha Vida (FMCMV) - Recursos do FGTS (n® 8.7877.0894196-0), com forga
de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 24 de julho de 2020, em 03 (trds)
vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum a Hipoteca
referida na averbaclio de p® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24. 784 (Lei 6.370/12) - RE148,93,
sendo: R$105,64 (Tab. 20,4 - n® 01) R%21,12 (FETJ); RE5.28 (FUNDPERI); R$5.28 (FUNPERT)

RE4.22 (FUNARPEN); R$2,11 (PMCMV) ¢ RS5.28 (I55). Eu, » Thamires Soares Juares -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, _ 1™, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Substituta - Cad, 94/1 1062, confert e subscrevo. | Soio da Facsicecho Elebrdnos

' EDFC 23841 LER

B.04 - Mat52.390. (Prot.76.094 de 24/09/2020). Data: 10 de desembro de 2020, COMPRA E
VEMNDA Conforme Contrato mencionado na averbacio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido para JOSE HENRIQUE BRASIL GARCIA, brasileiro, nascido em 29/05/1989, servente de
obras, portador de CNH n® 06746752440, expedida por DETRAN/RI em 04/12/2018, ¢ do CPF
126.850.227-83, casado no regime de comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu
chnjuge W brasileirn, nascida em 25/08/1987, auxiliar geral,
portadora de Carteira de Identidade n® 218289908, expedida por DETRAN/RY ém 20/10/2020 ¢ do CPF
106, 775.987-50, residentes e domiciliados em R Vinte, 5, Joagquim de Oliveira em Itaborai/Bl. pelo
valor de R5142 00000, sendo: R335.848.37 de recursos proprios; RS0.00 dos recursos da conta

vinculada do FGTS: R$20.317.00 do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo e
Ri85 834,63 medinnte financiamento oo E;!,Q!QH Etg CEF. Walor da Aguisicio do Terreno:

BEH15. 544,83, O Imposto de Transmissdo “inter vivos™ devido ao Municipio de Iaboral foi pago no
valor de RE3.550,00 (valor tributado: RE142.000,00), em 26/10/2020, conforme DAM n® 012526/2020,
que fica agui arquivado, juntamente com uma via do referide contrato ¢ demais documentos
necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.784 (Lei 6.37TW12 ¢ Artigo 290, Lei 6,015/73) -
sendo: Prenotaciio: R332 18 = RS22.84 (Tab.20.4 - n® 03); RS4.56 (FET)) RS51.14 (FUNDPERI);
R%1,14 (FUNPERT); R$0,921 (FUMNARPEN); RS0 45 (PMOCMV): ¢ RE1,14 (ISS); ¢ Begistro: RE922.17.
sendo: REB10,19 (Tab.20.1 - n® 01); RE19.41 PMIDOLIDistribuigho (Tab.16 - n® 05); R55,58 (Tab. 16 -
n® 04) R%16.20 (PMCMV); RE41.75 (I58); ¢ R529.04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
Obs. 7" ¢ 8%) - Base de Cilculo: R$142.000.00. Consulta: BRY. Empreendimentos ¢ Construgdes S A, -
BIiB n- 01554,20,12.08.59.835 = CHIBE Resultada: Nug_a.‘l.ivn = C'édigﬂ HASH:
a36e.9bbd. a8 59c0. 853..2292.a109.92a2 05be. d953 de [08/12/2020. Eu, [L'+ Thamires Soarcs
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, ~, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Comeia - Substitutn - Cad, 9471 1062, confen ¢ subscrevo, |l

Bpa oe Fiscadzagho Elgindnoo
EDPFC ZT643 BIH

r - Mat.52.390. (Pron.76.094 de 24/09/2020). Data: 10 de dezembro de 2020. ALIENACAOQ
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Conirato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Jose Henrique Brasil Garcia ¢ seu confuge Jucilene Carcia da
Conceigdo, antes qualificados, dado em garantia & CAIXA =
instituigio financeira sob a forma de empresa phablica, vinculada ao Ministério da I u-'u:ndn com sede no
Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-
04, Valor de Financiamento para !Juupeﬂas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITRI): RS0,00.
Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): RS85 834,63, Valor da Avaliagio ¢
Vendn em Pablico Leilfio: RE142.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: RS$142.000,00, que serd pago
no prazo de 360 meses, as amortizaghes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais o
sucessivos, vencendo-se o primeire em 25/08/2020, taxa anual de juros %% aa: Nominal: 5.5000 e
Efetiva: 5,6407 e com as demais cldusulas ¢ condigdes constanies do mesmo. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 24.784 (Lei 6.370612 ¢ Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: R$676.58, scndo: R3598,84
(Tab.20.1 - n® 01); R$6,47 XM (Tab.16 - n" 05); R$|I 97 (PMCMV): RE530.26 (IS5); e RE3p. 04
{Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab 2001 - Obs. 7 ¢ 8") - Base de cileu REES5. 834,63, Fu, ¥
Thamires Soarcs Juarez - Escrevente - Cad, 9421003, registrei. E eu, ! " Tatiana Aparccidh de

Sousa da Silva Cormreia - Substituta - Cad, 94/1 1062, conferi e subscrevo. [
G 3 Figtatzagio Elsrdnoa \
EDPC 23643 JMX
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Av.6 - Mat.52.390, (ex officic). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou fé gue, cnnt’nrmc\
s,

documentos arquivados no protocolo n® 76,516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha

02, em 14/06/2021, averba-ag “ex officio™ o cancelamento do Patrimdnio de Afetaglio mencionado
averbacio de n® 01. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad, 94/21003, averbei. E eu,
Tatiana Aparecida de Sdusa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.

Av97 - Mat.52.390. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021, CONSTRUCAD -
Certifico ¢ dou f& que, conforme requerimento apresentado pela intercssada, instruido de Cerfidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaboral em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-
?U??-QU'I?). d: ﬂ31"|2!’2ﬂ2ﬂ averba-sec nesta mutr[::uln uso_reside I com_Area
mnda:

M anlurm:ntna pag-::-q p::ln recibo n® 25, 26] ﬂ r,n ﬁ"'l-‘]"n.f12 & Aﬂ:gn 2@:} Lq..|
6.015/73) = Averbagfio: , sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETI);; R%7.,50
(FUIWDPERT); RS7,.50 (FUNPERN; RE6,00 (FUNARPEN); RE3.00 (PMCMV) ¢ RE7.50 (IS55). Base
de cilculo: R$47.244 40, Eu, ; Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
cu, —  Tatiana Aparecida Sousa da Silva Correia - Substinuta - Cad. 94/11062, conferi e

subs-.:r:_:vu. Sl de Fiacakzagle Elemns
! EDUX 00501 FBO

\
- Mat.52 (Pro1.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCAO DE
- Centifico e dou £ que, a Convenglio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS
estd registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em 11/08/2021.
Emolumentos pagos pelo recibo a® 25.501 - R$77.61, sendo: RE55,05 (Tab. 20.4 - n® 01} R%11,01
(FETJ); R$2,75 (FUNDPERJ), R$2,75 (FUNPERJ); R$2,20 (FUNARPEN); R$1,10 (PMCMY};
R3$2,75 (ISS). Eu, 2y, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu, _ 1™

Tatiana Aparecida de usa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/1 1062, conferi e subscrevo. !
Selo de Fiscalzacso Eletrtnico \
EDWH 15904 RXE ".,

Av.09 - Mat.52.390. (ex officio). Data: 01 de setembro de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex afficio™, que foi registrado sob o n® 08, no

Matricula n™ 5].205, Ficha 003, em 01/0%/2021, a INSTITUICAD DD CONDOMINIO “

, EORTAL
", Eu, [flixy. Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi

averbei. E eu,
e subscrevo.

Y

Av.10 - Mat.52.390. (Prot.83.297 de 07/04/2026). Data: 1° de julho de 2026, Ceriilico e dou & que,
conforme Oficio n® 687TR64/2026, datado de 02 de abril de 2026, expedido eletronicamente pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foram
procedidas as seguintes diligéneias: pelo Registro de Titulos e Documentos de ltaborai/RJ (2° Ofjcio):
“1) No dia 03/05/2026 4s 10h31min, cheguei no enderego do imdvel, sendo recebido pelo Sr. Ryan
(Poreiro), com as seguintes cammcteristicas fisicas: aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor
de pele parda. cabelo médio, olhos escuros, o qual informou que o Sr. Jose Henrique Brasil Garcia e a
Sra. Jucilene Garcia Da Conceiglio, mudaram-se, estando em lugar ignorado nfio sabido. 2) Mo dia
19052026 as 10h(dmin, cheguei nas proximidades do enderego indicado, deixando de notificar os
devedores, em razilo do enderego fornecido, nfio ter sido encontrado o n® 01, Impossibilitando assim
que seja  procedida a npotificegio.  Ainda, foi  solicitada  intimagfico por edital no  site
www registrodeimoveis.org. br., cadastradas sob os n"s 968290, 968291, 968292, sendo a dltima
publicagio no dia 01/06/2026; o qual nic compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esia
Serventia para purgar a mora ¢ a (3) despesa (s) relativa (s) a (3) intimagio (8es). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 35.089 - sendo: Prenotaciio: R$59.65 = RE36.89 (Tab.20.4 - n® 03); R$7.37 (FETI};
R$3,13 (FUNDPERJI); R$3,13 (FUNPERJI): R$2,21 (FUMARPEN); R$0,73 (PMCMV): RS0.36
(FUNPGALERJT); R$0.36 (FUNPGT): R$0.36 (FUNDACPGUERJT); R$1.84 (ISS5) ¢ R$3,27 (Selo) e
Averbaciio;: R$896.57. sendo: R$583.89 (Tab. 204 - n® 01 R3%116,77 (FETJT): R%$49.63
(FUNDPERYT); R$49,63 (FUNPERJ)); R$3503 (FUMARPEN); R3$11,67 (PMCMV); RS583
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Matricula n® 52. 390, Ficha 002, de 107122020

{(FUMNPC ir“'m.l ERJ);, RE5.83 (FUNPGT)|R$5,83 (FUNDACPGL JERJ); R%$29,19 (IS5) e R$3,27 (Sela).
Buse de cilculo: R$85.834.63. E eu, _J'i . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta -
Cad. 94/11062, averbei e conferi. \ Eala de Facatzagho Eletranic
\ EFDME T1107 TWa

Av.11 - Mat.52.390. (Prot.83.660 de 09/07/2026). Data: 21 de julho de 2026, CONSOLIDACAOQ DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e reguerimento datado de
Ur07/ 202G, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso do
prazo sem a purgagfio do débito por parte do fiduciante, apds ser devidamente intimado por edital
verificou-se a consolidagdio da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. antes qualificada, pelo valor de R$152.007,70. O imposto de transmissfio “inter vivos™ devido ao
Mumicipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.800,19 (Valor Tributado: R$152.007,70), em
01072026, conforme GUILA n®™ 01382/2026, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n®
36.046 - sendo: Prenotaclio: RS59.65 = R$36.89 (Tab20.4 - n° 03); B$7.37 (FETI): R$3,13
(FUNDPERT); R$3,13 (FUNPERJ); R%2.21 (FUNARPENY; RE0, 73 (PMCMVYY); R%0,36
(FUNPGALERJ), R$0.36 (FUNPGT); R$0.36 (FUNDACPGUERT): R%1.84 (ISS) & R$3.27 (Selo) e
Averbaclio: R$1.378 87, sendo: R3839,62 (Tab. 20.4 - n* 01); R$59. 48 PML/'DOI (Tab.20.4 - n® 10.b);
R$179.82 (FETI):; R376.42 (FUNDPERT); R$76.42 (FUNPERJ), R$53,94 (FUNARPEN); R$17.98
(PMCMV); RE8.99 (FUNPGALERT); R38.99 (FUNPGT); RER. 99 (FUNDACPGUERDY): R$44.95 (1S5)
e R$3,27 (Selo). Base de caleulo: R$152.007,70. Eu, _ | ., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei e conferd | Seio de Fascalizagdo Eleirdnion
\ EFDG Ti811 LW

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMMKM-ZQH45-YCJQY-G3NKK
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