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T

Apartamento 102 do Bloco 10 do prédio em construcioc
situado na Estrada Cabu¢u de Baixo n®°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, gque
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio internoc de 12, 00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordandc com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios TImobiliarios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA : TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, gue
adquiriu o terreno em maior porgé&o por compra a Biplan -
Brito Imbéveis Planejamento e Construcgio Ltda.,' pela
escritura de 18/06/2019 do 12° Oficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com ¢ n®°6 na matricula
101187. Ric de Janeiro, 24 de julho de 2020.-————e—e—e__

o oficial A i
h—— Tt 0 D

Giona Mana Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°S na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidac n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismc e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n®085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA HNEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assuminu OBRIGACéES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensfo da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacédo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdo deverdo atender aoc gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado relo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
 nhormas estabelecidas pelos 6rgidos responsaveis A& sua
aprcocvagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagidc assumida importard na nac
concessdo de  'habite-se' para qualquer edificagio gque
venha a ser construida no local, até a conclusdc das
obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradourocs em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020, -————m—mmm oo ___
O Oficial Wy«—b
/ Gloia Maria Rocha de Canvaho

10° Oficlal Substituto

CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPQRAGAQ
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o©
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
Prazo desistir da incorporagdo casc nfo comercialize no
minimc 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimente tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sende-15 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construgic do empreendimente se dari em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; e FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no gue tange a sua conclusao. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9g°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Acgdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de AgBes Trakalhistas do
TRT/SP, constam distribuicdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nao se referem ac imével objeto da incorporagdo nem sdo
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER ©
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE A0 ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de

10° Ofio
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o 1n°6 na
matricula 451994, a constituicgao do patrimdénio de
AFETAGCAO para o empreendimento, nos termos do dispostce no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julho de 2020 .=~~~

o Ooficial £}

5—4.—-.—__
Gioria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n° 13 na
Segue 1o versg
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imovel dada.
por TENDA NEGOCICS IMOBILIARICS 5/A (antericrmente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$10.993.945,94, neste valor incluindo outros imoveis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de Jjulho de
2020, —m=— = — R T T T T T T T e e e e
O Oficial £ 7cbof——~‘)
= ——
Gioria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pele instrumente particular de 31/07/20,

prenotado em 02/09/20 com o n°® 1931386 a fl.2 do livro
1-1LE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do i em virtude da guitacdo
Ca4 ICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 21 de ss ] e i

O 0Oficial EDMT92802 XNW

dada pela c¢redora

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP5 54596/0056-R.J

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de ALEX RAMOS
MONTEIRO, brasileiro, solteiro, auxiliar de escritério,
identidade DETRAN/RJ 06932142314, CPF 081.568.057-04,
residente nesta cidade, pelo prego de R$133.946,12, sendo
R$7.726,28 com utilizag8o do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige e R$38.748,00 com utilizagd3o do Fundo de
Garantia por Tempo de Servige na forma desconte. ©
pagamento do imposte de transmissdc foi isento conforme

certificado declaratério de isengac constante da guia n°
2334164 com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para
Segue na ficha 3
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base de calculo dos emo $133.946,12, Rio de
Janeiro, 21 de setembre de2020 e

O Oficial EDMT92804 NBE

8° Oficial Substitute
CTPS 5459£/0056-RJ

ALIENACAC FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular gque serviu para a averbacio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ALEX RAMOS
MONTEIRO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$81.421, 84, regendo-se o
contrato pelas demais cliéusulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o vwvalor de
R$151.000,00 para o leildo p jgo. Valor atribuidce para
base de calculo dos : R$81.421,84. Ric de
Janeiro, 21 de seglam e T T

O Oficial

EDMTS2B05 KLI

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 8

CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994, instruida pela certidaoc n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGCRD d¢ im6vel, tefids stdc ¢ "habite-se" concedids
em 16/06/21. Rio de Janeire, 30 de julho de 2021,-———————-
O Oficial /(‘qb

/ " Cloria Maria Rocha de Carvalho

10°* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-1J

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n° 1985382 a fl. 144, do livro 1-1L, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacgdoc 1 de OBRIGACOES, em
Seque no verso
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CNM:089425.2.0456450-82

virtude da concessio do "habite-se. Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 .~-—---mmmmm e

0O Oficial

EDWG57378 SOJ

i Maria Rocha de Carvatiho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-..J

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n° 1985383 a f1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACAO, em

virtude da concessf8o do "habite-se". Rio de Janeirec, 30

d—e j ul ho« de 2 O 2 1. - o - i 5 i i B - o P A - 3 S e S S i S S

© Oficial —J(i;7x?\—’::> EDWGS57722 CTY
(loria Maria Rocha de Carvalho

10'0HchlSubmnum
CTPS:61786I015-RJ

AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Rrovimento CNJ n° 47/2015) datado de 09/401/2024,
prenotado em 10/01/2024 com o n°2170941 & £1.215 do livro
1-MJ e de acordo com o requerimento de renovaciac de
diligéncias datado de 07/05/2024, instruido por Certidic
Positiva do 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, fica averbado com base nos arts. 12 e 14 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante ALEX
RAMOS MONTEIROC, anteriormente gqualificadao, realizada em
20/05/2024, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da data
da intimacdo, dos encargos vencidos e ndo pagos referente
ao contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n®°7. Valor atribuido para
base de calculo dos emoclumentos: R$9.008,07. Rio de
Janeiro, 18 de junho de 2024 .- ——————— e

'1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

EETA57451 ZLP
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AV - 12 INTIMACAC: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/11/25, prenctado
em 28/11/25 com o n°® 2304156 a £1.205 do livro 1-NC,
atualizado pelo requerimento datado de 29/12/25 instruido
por Certid&o Negativa do 4° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos, expedida em 09/02/26, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAQﬁO
do fiduciante ALEX RAMOS MONTEIRO, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicado por meio eletrdnice em 09/03/26, 10/03/26 e
11/03/26, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo da fiduciaria
realizada em 12/02/26 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sidoc o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicag¢dao do EBdital, dos encargos vencidos e. ndo
ragos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 7. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5.400,02. Rio de Janeiro, 15 de abril de 2026.--———————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFCJ08710 ECR

AV - 13 CANCELAMENTO: Em wvirtude do novo prccedimento de
: intimag¢dc averbado c¢com o n°® 12, fica averbado lo}
CANCELAMENTO da averbacdo 11  de INTIMACAO. Valor

atribuido para base de cédlculo  dos - emolﬁmentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 15 de abril de 2026.--—--—- -

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCJ08721 QWY

AV - 14  CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico |
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 25/05/26,
prenotado em 26/05/26 com o n® 2339184 a fl. 264 do 1livro
Segue nd verso .
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1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando K a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo pitblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em wvista que o fiduciante ALEX RAMOS MONTEIRO,
antericrmente qualificade, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagi3c averbkada com o© n° 12, kbem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. O . imposto
de transmissdoc fol pago pela guia n® 2953258 em 06/05/26.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$161-.081,59. Rie de Janeixe, 03 de junhe de 2026.-—~=-———-

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFCZ29542 RGE

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 14 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciAdria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALTENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emoiumentos: R$81.421,84. Rio de Janeiro,
03 de j3unho de 2026.

EFCZ29666 UAE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de junho de 2026.
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