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Apartamento 105 do Bloco 11 do prédic em construclo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragic ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46, 7lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raic interno de 6,00m concordandoc com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAAR 12622, pPor onde
mede 79,5%9m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80, 54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais
44,43m, mais 4,3lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49%315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Neg®cios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAO FLSCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4,
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ
09,625.762/0001-58, com sede om 530 Paulo/SP, que
adguiriu o terrenc em maior porxg¢dc por compra a Biplan -
Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° Qficie, 1livro 3506,
f1.181, registrada em 02/08/2019 com © n®6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2020,—==~~———vme——u
0 oficial £ 7 '
L

ikl atea 2 GV
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CTPS:61786/015-RJ
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av - 1

OBRTEACOES: Consta averbado em 09/10/2013 com o n°2 na
matricula 1Q1li8%, através do regquerimento de 20/08719,
instruido por certidao n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanisme, gue a proprietéria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, de urbanizar: a
Segue no versoc
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamehto, na
extensao de 430,00m (quatrocentos e +trinta metros),
correspondente a dimensZo da testada do texreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projete. bisico de Urbanizagio as. £ls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdo deverdo atender =o gue determina o RPT
{Regqulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelec
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e execuntadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos O6rgdos responsaveis a sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarid na nao
concessao de 'habite-se' para qualquer edificacdio que
venha a ser construida nc local, até a conclusido das
obras de wurbanizagdc e aceitagdo dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rioc de
Janeiro, 24 de julho de 2020.-—-—————— e
o oficial _f Spgn D
=
'_g_."T".——---—-—--_
S onaruda o Canchg
CTPS: 61786/015-R.)
AV — 2 MEMORTIAT. DE. INCORPORACAO: Cotrsta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constande gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazeo desistir da incorporag@o case nioc comercialize no
minimo 60% das unidades do enmpreendimento, e/cu, nioc
consiga, por gqualguer motive, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimentoc tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
extexna, sendo 15 vagas destinadas a PNE., As vagas nfic ge
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A cqggE;ugﬁo do empreondimentce se darid em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8’4 13, Fficando resgalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1¢ ao 4%, 7% e geo
Distribuidoresv Feitos Trabalhistas, Acdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9° Tabelidoc de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/S5P, constam distribuigSes em face da incorperadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, digstribui¢des estas gque
ndo se referem ao imével objeto da incorporaglc nem sido
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragioc
constante do mesmo, CONDIGRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITOIDO PELA 1LET 11877 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AC ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO FROGRAMA. Rio de
Janeiro, 24 de julho de

C Oficial

3 Lafve
10° Ofi¢lal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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AV - 3 AFETACAD: Consta averbada em 15/10/2019 com o© n®6é na
matricula 451994, a constituicaao da patriménio de
AFETAGAD para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art., 31-A da Lei 4591 de 16/12/64., Rio de Janeiro, 24 de
Julho de 2020, —————— e e
O oficial _ A X
Giiia Maria Rocha 2 Cavetho

0° Oficlal Substituto

PS: 61788/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n°® 13 na

Segue no versoc
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAﬁ do iméﬁel dada
por TENDA NEGOCIOS. IMOBILIARIOS S/A {anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ'
00.360.305.0001~-04, com sede em RBrasilia/DF, peloc wvalor
de R$10.883.945, 94, neste valor incluindo outros imbwveis.,
regendo-se ¢ contrato pelas demais cl&usulas e condicdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de Jjulho de

TPS: 81766/015-RJ
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AV - 5§ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/08/20,
prenotado em 01/09/20 com o n® 1931180 & £f1.294v do livro
1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do y virtude da guitagio
dada pela credora EDERAT., Rio de
Janeiro, 16 de sgekemberd de-20207 o
O Oficial EDMT88671 YIO
~ Eliseu da Silyq
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ
R -~ 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular

gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de ANMA BEATRIZ
MARINHO Do, SILVA MONTEIRO, brasileira, solteira,
operadora SAC, identidade DETRAN/RJ 280062951, CPF
156.354.367-22, residente nesta cidade, pelc prego de
R$133.865,64, sendo R$819,52 com utilizacgio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigce e RS35.608,00 na forma de
desconto. O pagamento do imposto de transmissdio foi
isento pelo Certificado Declaratdrio constante da guia n°
2335068, com base na Lei 5065/2009. Valor atribuideo para
base de célculc dos emolumentos: R$133.865,64, Rio de
Janeiro, 16 de setembro de 2020, ————-r—————————mm————e
Segue na ficha 3




Valide aqui

este documento

Valide este documente clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/ASFWW-L783P-C55Y5-3UX4R

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2250664/0152
_ REGISTRO GERAL
—— MATRICULA FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
456493 r 3 CAPIT. O EST DO RIO DE JANEIRO
" C ¥fiu o da ficha 2
QO Oficial W EDMTHE8673 PUA
/ >
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS* 54596/0056.R.1
R - 7 ALIE FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagiic 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ANNA BEATRIZ
MARINHC DA SILVA MONTEIRO em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$74.310,22, regendo-se o contrato pelas demais c¢liusulas
e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a devedora
em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para-
intimagdoc e consclidande a propriedade em favor da
credora, & atribuido o© valor o, R$155.000,00 para o
leildo pidbklico. Valor atribpid Y base de cdlculo dos
emolumentos: R$74.310,22.-Rioc de ro, 1l¢ de setembro
de 2020.——————=-x s e e e
O Oficial e o EDMTB8676 UPI
Eliseu da Sllva
8° Oficinl Subatitute
CTPS  54596/0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n°® 1I4 na
matricula 4519894, instruida pela certidio n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria ~Mupicipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAD do imdvel, tendd ' bite-se™ concedido
em 16/06/21. Rio d julho de 2021.-—--——-—--
0 Oficial = >
_Eliseu da Stlva
8¢ Oficial Substitute
CTPS: 54596/ 0056-RJ
AV — O CANCEIAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctade em

22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144, do livroc 1-1L, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacido 1 de OBRIGAGOES, em

virtude da concessido do "habite-se". Rig de Janeiro, 30
Segue no verso
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| AV — 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 & f£l. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTC da averbagio .3 de AFETACARO, em
virtude da concessio do "habits j e Janeiro, 30
de julho. de 2021, ———mmrmyp— et e e e

O Oficial EDWG57866 QTP

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0086-RJ

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 03/01/24, prenctadoe
e 04/01/24 com o n® 2170088 & fl.1B4v do livro 1-MJ,
atualizado pelo regquerimento datado de 12/01/24,
instruido por Certidio Negativa do 1° Qficio de Registro
de Titules e Documentos; ‘expedida em 19/03/24; fice
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante ANNA BEATRIZ MARINHO DA SILVA
MONTEIRO, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em
26/03/24, 27/03/24 e 28/03/24, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradoxes de Iméveis,
conforme disposto no Provimentoe CGJT n® 56/2018, feita
por solicitacio do fiducidrio realizada em 25/03/24 no
Sistema Eletrdnice; nes termos do Art. 26 ds Lei 95147237,
para pagamento no prazo de 15 ({(guinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicagdio do Edital, dos
encargos vencidos e ndoc pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia " de alienacio fiduciaria,
registrado com ¢ n® 07. Valor  atribuidc para base de
cdlculo dos emolumentos: R$3.239,77. Rio de Janeiro, 29
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de abril de 2024 . ———m- e e ————————

-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 EERY87711 LTE

AV - 12 INTIMAGEGQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 11/10/24, prenotado
em 14/10/24 com o n° 2223020 & f£1.288v do livro 1-MQ,
atualizado pelo regquerimento datado de 25/10/24,
instruido por Certiddoc Negativa do 4°® Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 05/11/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJF n® 02/2017
a INTIMAQﬁO da fiduciante ANNA BEATRIZ MARINHO DA SILVa
MONTEIRO, antericrmente qualificada, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicadco por meio eletrdnico em 05,
06 e D9/12/24, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registraderes de Imdveils, conforme disposta no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdc do
fiducidrio realizada em 11/11/24  no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/37, tendo sido o e-mail
enviado ha forma do §4°-B do artige anteés éitédé, para
pagamento neo prazo de 15 (guinze}] dias contados da data
da terceira e Gltima publicacgic do Edital, dos encargos
vencidos e ndo pages referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienagdo fiduciiria,
registrado com o n® 07. Valor atribuide para base de
cédlculo dos emolumentos: R$9.296,91. Rioc de dJaneiro, 20
de dezembro de 2024.- e e e e e e e s

"1 Oficis] Sub.: GUS TAVO ROMEIRO MENDES - Mat.oeusl EEVU16993 TPI1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ASFWW-L783P-C55Y5-3UX4R

AV - 13

CANCELAMENTO: Em wvirtude do novo procedimento de

intimacdo averbado com o n° 12, fica averbado - ©
CANCELAMENTO da averbacdo 11 de INTIMAGAO. Valor
atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$16.634,35. Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2024,-~——w=-—

Segue noc verso
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1* Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mst. DE743”

EEVU16994 UFR

AV - 14 CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrédnico
{Provimento CNJ n® B92/2019) datado de 25/02/725,

prenotado em 11/03/25 com o n® 2250664 a fl, 82 do livro

1-MU, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERﬁL,

anteriormente qualificada, ficando a mesma com a

obrigagio de promover o leilio pitblico do imdvel dentro

de 3¢ (trinta) dias contades da data da averbac3o, tendo

em vista que a fiduciante ANNA BEATRIZ MARINHO DA SILVA

MONTEIRO, anteriormente gualificada, mesmo depois de

intimada para pagar a divida no prazo de 15 (guinze)
dias, contados da data da intima¢do averbada com o n° 12,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o

contrato. O imposto de transmissdo fei isento, de acordo
com a lei 2.277/9%4, art.8, par. fUnice, I (com redacdo
dada pela lei 3.335/2001), pela guia n® 2791640, Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5161.784,22. Rio de Janeiro, 19 de marco de 2025.—-—————=n

EEWV96485 HZJY

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbag3o 14 de CONSOLIDACAOD
] DA PROPRIEDADE em noi’ne da ’ fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registre 7 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de c¢ileule dos emolumentos: R$74.310,22. Rio de Janeiro,
19 de margco de 2025 . ~—————

Oficial: Or, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWV96488 CVD

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2025.
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REGISTRADOR i2

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2250664 em
11/03/2025, no 1livro 1-mu, folha 82, foi registrado/averbado em
19/03/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

¥%x*%x EM O L UMENT O § ***x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 694,25
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 482,80
GUIZ DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10, 84
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%*) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 27,67
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 102,61
¥4 A CRESCIMOGCS LEGATIS *#*
LEI 3217/9% 276,78
LEI 4664/05 69,19
LEI 111/06 69,19
LEI 6281/12 83,03
LEI 6%1/84 - ISS 74,29

456483 - AV.14, AV.15

SELC(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulie a validade do selo em:

il CFERLALALA- S Y B L

| = T
A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 11862/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$1.994,93, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/03/2025, acima discriminados.

2 10° Oficiat Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61788/015-R

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




