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UNRIWARDIAD &

Bpartamento 405 do Bloco 12 do prédio em construcgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente £fragido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede eom sua totalidade 46,71lm de frentce, mais 19,56m cm
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m emn curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59%9m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola deo PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeirc e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAC FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/B, CNPJ
02.625.762/0001-58, com sede em S&0 Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porg#c por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e Construcao. Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° Oficio, livro 35086,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com o n®°6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2020, —~————mme——me

O Oficial

da
10* Oficial Substitufo
CTPS: 817868/015-R.)

A o — 1

CBRIGACOES: Consta averbadoe em 09/10/2019 <om o 10”9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/18,
instruido por certiddo n®(85556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo regquerimente de 20/09/2010,
instruido por certidao n°085575 de 23/09/201¢9 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongameﬁto, na
extensdo de 430,00m {(guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despachc de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.18,. As obras de
urbanizagd3o deverdo atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgdos responsaveis & sua
aprovacgao, no gmbito de suas competéncias. A
inadimpiéncia da obrigagdo assumida importarid na néo
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificagio que
venha a ser construida no local, até a conclusio das
obras de urbanizagio e aceitagdo dos logradouros em
questio. Além das penalidades previstas .em ILei. Rio de
Janeiro, 24 de julho &de 2020, - —————————————— e ——————
O Oficial ﬂ(iPLA,_ﬂf’)
Glona Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substitulo
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCOREQB&QEQ: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAQD
pelo regquerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contadeos da data do
arquivamento do Memorial, podendoe a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagde caso nic comercialize no
minimo &60% das unidades do mpreendimento, e/ou, nao
consiga, por gualgquer motivo,. ~ financiamento destinado a
construgido do empreend&meﬁfg} e gque © empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na drea
externa, sendoe 1% vagas destinadas & PNE. As wvagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendeo de uso do
condominic. A construgio do empreendimento se dargz em
duag fazes, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvade que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange a sua conelusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitogs Trabalhistas, Ac&es Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipioeo,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidioc do
9° Tabelidoc de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/S5P, constam distribuicées em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuicBes estas que
nédoc se referem ao imével objeto da incorperacioc nem sido
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDC DPELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO FPODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AC0 ATEMDIMENTO DO POBRLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de
Janeire, 24 de julhe de 2020. - —_——.

O Oficial [/ 7 (/{/—’—D

[ =y

( Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlat Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°6 na
matricula 4515%%4, a constituicio do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julho de 2020,—-—-—-—————"mmm——— - bt i T e
0O 0figial .

CTPS: 61786/015-R)
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n°® 13 na
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matricula 451994, a HIPOTECA FM 1° GRAUY do imébvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {(anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de R$10.993.945, 94, neste valor incluinde outros iméveis,
regendo-se O contrato pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do titulo. Rioc de Janeiro, 24 de julho de
202 e
0O Oficial o
;0 Sub
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 5 CANCEIBMENTO: Pelo instrumento particular de 31/07/2020,
prenotado em 25/08/2020 com o© n® 1929968 & f1.251 deo
livreo 1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imbved - de gquitagdo
dada pela credora CAIXA A Rio de
Janeirc, 01 de se Y d O20 . = et e e
O Oficial 2 EDMT75484 RSE
Eliseu da Silva '
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
R - & CCMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagéo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.BA., antericormente gualificada, em favor de GABRIEL
RODRIGUES CHAGAS, brasileiro, sclteiro, porteiro,
identidade DETRAN/RJ 216567669, CPF 175.277.727-19,
residente nesta cidade, pelo prego de R$122.886,10, sendo
R$1.986,21 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Serwvigo e R$38.994,00 com utilizagiic do Fundo ds
Garantia por Tempo de Servigco na forma de desconto. ©
imposto de transmissdo foi isente pela guia n® 2334210
com base legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuidc para
base de célculo dos emolumentos: R$122.886,10. Rioc de
Segue na ficha 3
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Janeiro, 01 de setemhro @€ 202V - m—r———————————————————
ﬁ O Cficial EDMT 75487 QGO
2 Eliseu daS va
e 8° Oficial Substitute
% CTPS-54556/0056-RJ
= _ :
B, R - 7 ALIE FIDUCTARIA : (P.M.C.M.V.) Pelo ingtrumento
é particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada
g a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por GABRIEL
E: RODRIGUES CHAGAS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
8, para c¢garantia da divida no valor de R$69.105, 885,
& regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
g constantes do titule. Incorrendo o devedor em mora apds ©
) prazo de caréncia de 30 dias para intimacio e
.
8. consolidando a propriedade em favor da credora, e
= atribuido o valor de R$155.000, 08 eilao publico.
= Valor atribuido para base des emolumentos:
= R$69.105,89. Rioc de i embro de 2020.--—-———-
LH] e
E O Oficial T EDMT75490 QUN
S Efiseu da Silva
& 8° Oficia! Substitute
@ CTPS- 54596 /0056-RJ
‘{?;
[42]
=3 AV - & CONSTRUCEO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 14 na
£
FE: matricula 451994, instruida pela ceetjdio n® 25/0252/2021
u?.,, de 16/06/21 da Secretaria Urbanismo, a
w CONSTRUGAC do imovel, tendo tte-se”™ concedido
X em 16/06/21. Rio de i dlho de 2021.,-——=—w=———-
'é O Oficial
S e
= Eliseu da Silyg
b 8° Oficial Substitutp
= CTPS: 54596/0086-B)
g AV - 9 CANCETAMENTO: Pslo requerimento de 16/06/21, prenotadoc em
g 22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144, do livro 1-LIL, fica
2 averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 1 de OBRIGAGOES, em
S virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 30
& de julho de 2021.—————— - e
E Segue no verso
2
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O Oficial __ﬁggggéﬁjgi;ggwﬁif’. EDWG57486 BYH

“Eliseu de Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

:089425.2.0456557-52

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadeo em
22/06/21 com o n® 1985383 & fi1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbags AFETAGAO, em
virtude da concessfio do "habi Janeiro, 30
de julho. de 2021, ———mom g e e e =

O Oficial S EDWG57961 WYF
8Eéiseu da Silvg
" Qficia] Substitute
CTPS: 54596/0056-Rg

AV - 11 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89%/2019) datade de 15/0%/25, prenotado
em 16/09/25 com o n® 2288195 & £1.231lv do livro 1-NA,
instruido por Certidioc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 23/09/25, fica
averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n® (§2/2017
a INTIMACAO do fiduciante GABRIEL RODRIGUES  CHAGAS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdoc, publicado por meic eletrdnico em Z9/10/25,
30/10/25 e 31/10/25, através da Central de Servigos

Eletrénicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
‘ disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 28/10/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da lLei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicagdc do
Edital, dos encargos vencidos e nic pages referente ao
contrate de financiamento com garantia de alienac8o
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valaor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$3.425,92,. Rioc de
Janeiro, 28 de novembro de 2025 . —wmm o -

Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZRQC7-7M2QT-ABW3C-3C9T4



e
Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justiga

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

E' L Sela de Fiscalizagao Eletrénico AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFBK36979 KIY
Consulte a validade do selo em: 2312685/0193

Valide aqui
este documento

hitps:/iwww3 firj,jus.br/sitepublicc

REGISTRO GERAL

9° OFICIO DE RECYSPROMBE 1H1OVEHES7-52

—— MATRICULA PICHA — \
: . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
456557 4 - .
Continuacdo da ficha 3
. " Oficigl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D6/0087 EFAS06642 EFL
AV - 12  CONSOLIDAGROQ h¥ PROPRIEDADE: Pelo requerimento’ eletrénico

“{Provimento- NI n° 83/20L92). datade. de 09/01/28,
prenotado em 12/01/26 com o n° 2312685 a fl. 21lv do
livro 1-ND, fica averbada =a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciAria. CAIXA ECONOMICA FEDERAT,
anteriormente quallchada £icando a mesma -com &
ocbrigagio de promovex .o leildo plbilico do imével--dentro‘
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacglo, tendo
em vista que o fiduciante GABRIEL RODRIGUES CHAGAS,
anteriormente qualificade, mesne depeis de intimado - para
pagar a divida mo prazo d2 15 (guinze). dias, oontados da
data da intimacdo averbada com o n* 1i, bem como das
despesas decorrentés; nic cumpriv o cantrato. O imposto
de transmiss3o foi isento de acordo com a lei  n®
. 2.2717/9%4, art. 89, p. dnico, I (com redacio dada pela . lei
n® 3.335/2001) pels guia n° 2508644. Valaor atribuide para
- base de calculeo dos emolumentos : ﬁ$164.632}ﬂ0} Rio de
Janeiro, 27 de janeiro de 2026,--m=r——————————————c——mrm——o 7
. Oficial: B, ADILSON ALVES MENDES - Mat. osmnaﬂ. ' EFBK35459 DWC

AV - 13 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacd3o 12 de CONSOLIDAGAQ
' DA PROPRIEDADE em nome da fiduéiaria CAIXA _ECONOMTICA
FEDERAL, fica averbado © CANCELAMENTO do -registro "7 de

ALIENAGCAQ EIDUCIARIA do imovel. vValor atribuido para base

de célculo dos. emolumentds:'RﬁﬁQAIBE;EQ}.Rio de Jéneiré,

27 de janeiro de 2026.——=—=———m —;-r ————— e e e e e e —————

EFBK35460 pr

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES Mat, OBIOUG?

CERTIDAQ - Certifico e dou:fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula-a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973, .

Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2026.
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2312685 em
12/01/2026, no livro 1-ND, folha 211v, foi registrado/averbadoc em
27/01/2026 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor
*k*kk*¥ B M O L UMENTQO 5§ **x**xx

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAD (Tabela 20.3-1-4) 1 465,32
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZAGCAC 4 13,08
DRENCTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,10
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM FAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08

*** NCRESCIMOS LEGATIS *+x%
LEI 3217/99 311,02
LEI 4664/05 77,75
LET 111/06 77,75
LEI 6281/12 93,30
LEI 691/84 - 1SS 83,48

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

456557 - Av.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwwwa3 tjrj.jus.brisitepublico

EFBK35459 DWC - EFBK35460 QXA

A presente certiddo integra o documento nela, identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de ©nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 3861/2026

Recebi de ON LINE a guantia de R$2.242,61, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/01/2026, acima discriminados.

{%

fg 8" Oficial Substitute: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.)

Av. Nilo Pecanha, n” 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




