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Apartamento 207 do Bloco 14 do prédic em construgio
situado na Estrada do Campo da Areia n°1205, na freguesia
de Jacarepagud, e correspondente fragio ideal de 0,002214
do respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49322,
que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
raio internc de 100,00m: 198,73m de fundo; 254,94m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81m mais 33,64m mais 73,29m mais 51,91m mais 10,1l6m;
219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
€0,00m mais 80,00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipaments Pablice do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos. com o. lote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipico do Rio de Janeire, no 5°
segmento com ¢ lote 8 da Quadra € do PAL 47068 de
propriedade de Ricarde Pires Santos e cutros, com o© lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jofo Nuno de S&
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situwada na Rua C n®°
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Dugque Maia e com a ¢asa 2 situada na Rua C n° 159
edificada nc lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Beal. ne €° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Dugue Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o© lote 1
do. PAL. 48679 de propriedade do. casal de Jo3o. Nuno. de S&
Teixeira Borges Delgado € com © Jardim 1 do PAL 47068 de
Propriedade do Municlpico do Rico de Janeiro, no 7°
segmento confronta com ¢ lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esguerda no 1% segmento
com © lote 33 do PAL, 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgido Ltda
— EFUOMC, atual EFUMC Urbaniza¢doc e Construcdo Litda, no 2°
segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segye no veisc
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propriedade da Fmpresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materjais de Construgao Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagdo & Construgdo Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgio Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgiio Ltda.
INSCRICAO  FISCAL: 1731752-0 (MP} CL 01575~0.
PROPRIETARIO: TENDA. NEGOCIQS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em S3oc Paulc — SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércioc Atacadista de
Material de Construg@o Ltda, atravgs da escritura de
19/07/19 do 12° Oficio, iFro 3532, £l. 113,
rerratificada pela escritura g do 12° Oficio,
livro 3532, fl1. 1706, 9 com o n* 3 na
matricula 451972. i : @ de abril de 2020.-——-

C Oficial

Eli Silva
8® Oficial Substituto
CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACAD: Consta averbado em 02/10/19 com o© n° 4 na
matricula 451499 que a proprietiria assumiu a OBRIGAGAD
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de wurbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variidvel de 9,00m a
11,50m, na extensdo de 224,00m, correspondente a dimensdo
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagdc, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de (08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
- As obras de urbanizacio deverdo atender ao gue
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos 6rg&os
responsa&veis A sua aprovacgio, no ambito de suas
competénecias. A inadimpléncia da obrigagdo assumida
importara na ndo concessido de "habite-se™ para gualquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2
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Q Oficial

Eliseu da SHva
8* Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORTAL DE INCORPO : Consta registradoe em 02/10/18
com © n°4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 17/05/2019, dele constando gue o
prazc de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nido comercialize no
minimo. 60% das unidades. do. empreendimente, e/fou, nao.
consiga, por gqualgquer motivo, financiamento destinado a
construcdo do empreendimento; ¢ que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas sitwuadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nas se
vinculam = nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. Fica ressalvado que se trata da cbra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddes dos 1° ag 4°. 7° e 9° Distribuidores, FEeltes
Trabalhistas, Ac®Ses Trabalhistas do TRT, Justiga Fedexal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certidbes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
AcBes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuicbes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILTARIOS. S/A,
distribuigdes estas que nio se referem ao imével objeta
da incorporacgdo nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdc constante do mesmo; e gue
da certidio do 9° Oficio de Distribuig¢ic do imbvel,
constam débitos ajuizados relativos ac Imposte Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1993,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a 2013. CONDICAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O  EMPREENDIMENTO ESTA
Segue. 10, Verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTC DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FALXAS

“Eliseu da Silva
2° Dficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

O Oficial

AV - 3

8 com o n® 5 na
patriménio

AFETACAO: Consta averbada em 02/
matricula 451972, a constitpsCao
AFETACAO para o empreendi '-
Art. 31-4A da lLei 4591 de

0 Oficial

g >

Eliseu da Silua
8 Oficial Substituty
CTPS: 54596 /0056-R.1

AV

BIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com © n° 8 na
matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS S/A em favor da CAIXA
ECONMOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R&12. 994,98, neste valor
incluindo outros imdveis, contrato pelas
demais cliusulas e condicles titulo. Rio de
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AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/07/2020,
) prenoctado em 02/09/2020 com ¢ n® 1931527 & f1.7 do livro
1-LE, fica averbade o : da averbagdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvelks ude de qguitacdo
dada pela credora CAT s "EDERAL. Rio de
Janeiroc, 28 de ou ] N
O Oficial EDNS17345 ISK
Eliseu da Stlva
8° Oficial Subatitute
CTPS" 54596 /0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentoc particular

que serviu para a averbagfo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., {anteriormente gqualificada), em favor de JOSELIA
ALVES DA SILVA, brasileira, solteira, encarregada de
frente de loja, identidade IFP/RJ 100801679, CPF
035.348.007-02, residente nesta cidade, pelo prego de
R$149.466,64, sendo R$14.159,76 com utilizacio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servige e R$10.440,00 na forma
de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo foi
isente conforme certificade dentaritdrio de isencdo
Lei n® 5.065/009.
dos emolumentos:

EDNS17348 FGH

Eliseu da Silva
8* Oficial SBubstitute
CTPS: 54596 /0056-R.1

ALIENACACO FIDUCIARIA: (F.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbag¢d3o 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por JOSELIA ALVES
DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CHNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$104.739,78, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apés o prazo de
Segue no verso
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caréncia de 30 dias para intimagd3o e consoclidando a

propriedade em favor da credora atribuido o wvalor de

R$161.000,00 para o leilio j or atribuido para’

base de calculo dos 04.739,78. Rio de
Janeiro, 28 de o 5 T e R

O Oficial EDNS17349 HLZ

Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
N NTPE 54596/0056-RJ

AV - 8 ;. Foi hoje averbadeo com o n® 10 na
matricula 4519% uiga pela certidic n® 07/0039/2021
de 23/03/21 tafia Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do i Ho sido © "habite-se" concedido
em 23/03/21. i 09 de junho de 2021.-———————u-
C Oficial

CTPS 43000/033-RJ ]
AV — 9 CANCELAMENTO equerimento de 19/04/21, prenctado em
22/04/21 com\o 74225 & £1.271 do livro 1-LI, fica
averbado o dafaverbagioc 3 de AFETACAD, em
virtude da co bite-se". Rio de Janeiro, 09
de junho de 20Z1,--t--tTcpeme o —_— —_———
O Oficial theni : : EDUVIB661L YUB

@* Oficlal Bubstitutc

(‘\ CTPS 49000/033-RJ
AV - 10 CANCE 5 rggquerimento que serviu para averbacio

9, 2 em
"habite-se",
de OBRIGACOES
Q Oficial

averbagdo 8 de concessio do
bfido o CANCELAMENTO da averbacdc 1
neiro, 09 de junho de 2021.-———wm—— .

EDUV78681 UAE

Adenilson Francisco Henrigu-
8® Oficial Substituty
CTPS 43000/033-RJ
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‘Continuag¢do da ficha 3

AV - 11

INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 29/10/2025,
prenotade em 30/10/2025 com ¢ n®2288082 & £1.287 do livro
1-NB, atwalizado pelo requerimento 'datado -de 26/11/2025,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio .de Registro
de Titulos e Documentos, - expedida em 19/12/2025, fica
averbado com base no art. 12 -do Provimento CGJ n® (2/2017

"a .INTIMAGAO da fiduciante JOSELIA ALVES DA SILVA,

anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meic eletrdnico em 28/01/2026,
29/01/2026 e 30/01/2026, através da . Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imboveis, conforme
‘dispesto- no. Previmento- -G6J. n° 5642014, fedita. 'p‘er::
solicitagdo do fiduciirioc realizada em 27/01/2026 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lel 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado nma forma do $4%-B do artigo
antes citado, paré pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e t1ltima publicacgdo- do
Edital, dos encargos vencidos e nidoc pagos referente ao
contrato de Ffinanciamento com garantia de dglienagao
fiducidria, registrado com © n®7. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$6.022,64. Rioc de
&aneiro, 02 de margo de 2026. - L m e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFBP66610 WZU

AV - 12

AGAO PE IEl Pelo requerimente eletrdnico
(Prov:l.mento CNJ n°© 89/2019) datade de 17/04/26,

prenotado em 20/04/26 com o n® 2332260 a £1. 15v do livro
1-NG, fica averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do

imével em favor &a"fiduci&ria CAIX2 ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigag¢&o de promover o leilfc publico dp 'imével dentro
de 30 (trinta)} dias contados da data da averbagao,' tendo
em vista que .a fiduciante JOSELIA ALVES DA SILVA,

Segue no verso i
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anteriormente gualificada, mesmo depois 'de intimada para

"pagar a divida no prazo de 15 (quihze) dias, contados da

data da intimacdo averbada com o n® 11, bem como das

despesas decorrentes, ndc cumpriu.o. contrato. O imposto

de transtissdo foi isento de a&_ordo com a lei n®
2.277/94, art. 8°, p. unico, I {com redaclo dada pela lei

n® 3.335/2001) pela guia n* 2%43583. Valor atribuido parxa

base de célculo dos emolumentos: R$192.863,72. Rio de

Janeiro, 06 de maio de 2026. - o Ee wE aae -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 § EFCQ79760 WEQ

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdio 12 de CONSOLIDACAO-

DA PROFRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cé&lculo dos emolumentos: R$104.739,78. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2026.

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

EFCQ79759 GOs8

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2026._
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9° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2332260 em
20/04/2026, no livro 1-NG, folha 15v, foi registrado/averbado em
06/05/2026 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

*kxk%k E M O L UMENT O § *%xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839, 62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 583,89
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%}) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08
*** ACRESCIMOS LEGATIS **x
LEI 3217/99 334,74
LEI 4664/05 142,26
LEI 111/06 142,26
LEI 6281/12 100, 42
"LEI 691/84 - 1SS 89, 85
LEI 10637/24 16,73
LEI 10637/24 16,73
LEI 10637/24 16,73

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

455443 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
https:fiwww3 tirj.jus.br/sitepublico

EFCQ79760 WEQ - EFCQ79759 GOS
LR

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. pestina-se a certi ficar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames é feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 20132/2026

Recebi de NAO DECLARADO a quantia de R$2.579,97, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/05/2026, acima discriminados.

g

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ
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