Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.
certidao-0604

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RESK6-MULTH-AVRM2-FSPG2

2255009/0111
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- r 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
03 de abril de 2020,
IMOVEL Apartamente 101 do Bloco 14 do prédio em constfucao

situado na Estrada do Campo da Areia n°1205, na freguesia
de Jacarepagud, e correspondente fragio ideal de 0,002326
do respectivo terreno designade por lote 1 do PAL 49322,
gue mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
raio interno de 100,00m; 198,73m de fundo; 254,94dm a
direita em sete segmentos de’ $7,13m mais 20,00m mais
8,81lm mais 33,64m mais 73,29m mais 51,9%Im mais 10,16m:
219,14m a esquerda em +trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais 80,00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Publico do
PAL. 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos com o lote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipio do Ric de Janeiro, no 5«
segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com ¢ lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodo Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C n°®
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Duque Maia e com a casa 2 situada na Rua € n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Duque Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o© lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodo Nuno de Si&
Teixeira Borges Delgado € com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipio do Rioc de Janeiro, no T°
segmento confronta com o© lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° asegmento
com © lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgico Ltda
— EFUMC, atual EFUMC Urbanizagdo e Construgdo Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 ¢ 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construcdc Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagio e Construcgioc Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércioc Atacadista e Material de Construgdc Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgio Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 1731752-0 (MP} cL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em SHo Paulc — SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu
por ceompra feita a Melo Duarte Comércic Atacadista de
Material de Construg¢fo ILtda, através da escritura de
19/C07/19 do 12= Oficio, 3532, f1. 113,
rerratificada pela escriturs de 12° 0Oficio,
liwvro 3532, £1. 170, D/1l% com o n® 3 na
matricula 451972. i de abril de 2020.---—-—

O Oficial

~ Ellseu da Silyg

8° Oficiaj Substitute
CTPS: 54596!0055-9.1
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OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com o n°® 4 na
matricula 451499 que a proprietiria assumin a OBRIGAGAO
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura wvariavel de 92,00m a
11,50m, na extensio de 224,00m, correspondente & dimens3o
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizacgido, e conforme PARJR 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
- BAs obras de urbaniza¢dio deverio atender aoc que
determina o RPT (Regulamentoc de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decretoc E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos orgaos
responsaveis & sua aprovacio, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da cbrigagao assumida
importara na ndo concess3o do "habite-se” Para gqualguer
edificagldoc que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2




Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RE8K6-MULTH-AVRM2-FSPG2

22550609/0111
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHAS=S—=—2 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
455420 17 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagsée da ficha 1
conclus&o das obras de u aceitaciao ‘dos
logradouros em questdo. Ri 03 de abril de
2020, mm e D Dt e o
O Oficial -
- /
Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORTIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 02/10/19

com o n®4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
peloc requerimento de 17/05/2019, dele constandoe que o
prazo de caréncia é de 180 dias contades da data do
arquivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo caso nd3oc comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, efou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construcdc do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas n3o se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sende de uso do
condominio. Fieca rassalvado que se trata de obra
projetada e pendante de regularizag@c registral, no que
tange a sasua conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certidbes dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Agdes Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certidfes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justica Federal/SP, e de
Agdes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuicdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribui¢des estas que ndc se referem aoc imdével objeto
da incorporagdc nem $3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declarag¢io constante do mesmo; e que
da certiddo do 9° O©ficio de Distribuigio do imdvel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1993,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a  2013. CONDIGAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE ©  EMPREENDIMENTO ESTA
Segue no verso
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§ ENQUADRADONOPROGRAMAMINEACASAMINHAVIDA—PMCMV,
% INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
g' OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1)} © VALOR DA VENDA DAS
& UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
< AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
E AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDC MNAS FAIXAS
g 1532DOPROGRAMA SENDO QUE.-Z
% ElOSDOSBLOCOSl 2 E 3,
& BLOCC 15, ATEMDERAQ
% Janeiro, 03 de abrij
8 O Oficial
= P -
':-_-. - .
5 Eliseu da Silva
o 8° Oficial Subatituto
8 CTPS: 54596/0056-RJ
c
2 AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/ com © Aa® 5 na
“g’ matricula 451972, a constituie patrimdénio de
g AFETAGAO para o empreendimeni do disposto no
2 Art. 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 03 de
a abril de 2020.--=—r=t el T
@ .
= O Oficial
a2 _ /
£ Eliseu da Silva
= 8° Oficial Subatituto
?n CTPS: 54596/0056-RJ
D
g AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n° 8 na
= matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAD do imével dada
P por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor d&a CAIXA
g ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/008Q1~04, com sede aem
E Brasilia/DF, pelo valor de .28, neste valor
2 incluindo outrces iméveis, mtrate pelas
8 demais cliusulas e condigde€s con itulo. Rio de
S Janeiro, 03 de abriX des 20207 ——oS_ o=l _________
£ ) O Oficial
g = 2
o Eliseu da Silva
= 8° Oficial Sukstitute
@ CTPS:! SYSSEHI056-RS
gl
®
=
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CANCELMMENTO: Pelo instrumento particular de 31/08/2020,
prenctado em 24/09/2020 com ¢ n® 1935235 a f£1.140v do
livro 1-LE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° iovi de de quitagic
dada wpela credora ERAT.. Rio de
Janeiro, 06 de out - e e el

O Oficial EDNRS7787 HGJ

r/ = /
Eliseu da Silva

8° Oficial Subatituto
CTPS3: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E
VENRDA do imdével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., {anteriormente qualificada), em favor de GUARACI
CRESPO FERREIRA DA SILVA, brasileira, solteira,
secretéaria, identidade DETRAN/RJ 1176231186, CPF
084.490.697-26, residente nesta cidade, pelo prego de
R$143.593,50, sendo R$10.869,90 com utilizagidc do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo e R$37.517,00, na forma
de desconto. 0 pagamento do imposte de transmiss&o foi
isento conforme certificado declaratério de isencdo
constante da guia n® 2340490 cor ei n® 5.065/09.
Valor atribuido para base g = dcs emolumentos:
R$143.593,50. Rio da ubro de 2020.-———--

O Oficial EDNR97790 HUI

Pliseu da S
8°* Oficial Substituto
CTP8: 54596/ 0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imével, feita por GUARECI
CRESPO FERREIRA DA SILVA, em faver da CAIXA ECONOMICA ;
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia da divida He valor de
R$83.628, 60, regendo—se o contrato pelas demais c¢lausulas
e cendigdes constantes do titulo. Incorrendc a devedora
: Segue no verso
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CNM:089425.2.0455429-41

em mora apds
intimagdo e

O prazo

credora, & atribuide o

leildo ptGblico. Valor atribuido
R$83.628,60. R

emaolumentos:
de 2020.

O Oficial

consolidando a

de 30

de caréncia dias para
propriedade em favor da
valor R$144.000,00 para o

d
' de calculo dos
06 de outubro

EDNR97784 BFO

8° Oficial Substitutp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8 Foi hoje averbado com ¢ n® 10 na
matricula 451! stiruida pela certidio n® 07/003%8/2021
de 23/03/21 takla Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do do sido © "habite-se” concedido
em 23/03/21. Rio/de\Jafleifro, 09 de junho de 2021, ————c——_
O Qficial
Adenilson Frangisco Henrige
B8° Oficiat ubntllutu
/.\ CTPS 49000/033-RJ4
AV - 9 : requerimento de 19%9/04/21, prenotadc em
22/04/21 com\ o 9225 A £1.271 do livro 1-LI, fica
averbado o O da averbagioc 3 de AFETACAO, em
virtude da co © Jhabite-se™. Rio de Janeiro, 09
de junho de 2071.-}--+=2d--em o
Q Oficial EPUV78€47 IKT
Adenilson Franciseo Henrigy
8° Oficlal Substituls
CTPS 49000/033-RJ
. A
AV - - 10 erimento que serviu para averbacdo
' 9, e em vi ayerbacdo B de concesssao do
"habite-se™, b o CANCELAMENTO da averbagdo 1
L de OBRIGACOES afjeiro, 09 de junho de 2021.-—————-
i 0 Oficial EDUV78667 ODQ
Adenilson Francisco Henrigu:

62 Oficlal Substitutu
CTPS 49000/033-RJ
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AV - 11  INTIMACRO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimentoc CNJ n® 89%/2019) datadoc de 18/12/24, prencotado
em 18/12/24 com o n® 2237380. A £1.204v deo livro 1-MS,.
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
GUARACI CRESPO FERREIRA bA’ SILVA, anteriormente
qualificada, realizada em 22/01/25, nos termos de Art. 26
da Leli 9514/97, para pagamento no praze de 15 (guinze)
dias contados da data da intimag3o, dos encargos vencidos
€ nido pagos referente ap contrato de financiamento com
garantia de alienaglio fiduciaria, registrado com. o n°® (7.
Valor atribuide para base de céalculeo dos. emclumentos:
R$13.453,51. Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2025,~-=--

1 Oficial Sub,; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 05743 i EEWM76423 HNQ

AV — 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE;: Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ_ n® 89/2019) datadc de 3r/03/25,
prenotadeo em 01/04/25 com o n°® 2255009 a f£f1. 238v do
livro 1-MU, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em Favor da fidueisdria CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacde de promover o leildoe pablice de imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tende
em vista que a fiduciante GUARACI CRESPC FERREIRA DA
SILVA, anteriormente qualificada, mnesmo depocis de
intimada para pagar a diwvida no prazo de 15 (quinze)
dias, countados da dala da lolimadio averbada com o a® 11,
kem como das despesas decorrentes, nadao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdc foi isentoe de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/84, art. 8, par. funico, I
(com redagdoc dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n°
2799719, vValor atribuido para base de cdleulo dos
emolumentos: R$150.406,66. Rio de Janeiro, 09 de abril de
2025  —————er e ——— e e e e e e
Segue ngo verso ’
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DA PROPRIEDADE
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de cdloculo dos emolumentos: R$8‘3‘.éi‘é‘, 60. Rio de
09 de abril de 2025.

QOficial: Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ]

em fncme da

fiduciaria

MATRICULA FICHA
455429 ’7 1 l
VERSO
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXG65351 EGJ
AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagic 12 de CONSOLIDACAQ

CAIXA ECONOMICA
registro 07 de

Janelro,

EEXG65353 UFK
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é& reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos +termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de abril de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

. %A&M c%!&é . %M el N

REGISTRADOCR nt

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICDO gue o presente titulo prenotado sob o n® 2255009 em
01/04/2025, no 1livro 1-Mu, folha 238v, foi registrado/averbado em
09/04/2025 com os seguintes atos:

Descricéo otd. Valor

x%k** EM O L UMENT O § *xx%x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ {Tabela 20.3-1-5) 1 511,902
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIE. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGCAO 1 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 29,29
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
** A C RESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 — ISS 78, 63

MATRICULA(S) -~ ATOS PRATICADOS

455429 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/hwww3 tirj.jus.brisitepublico

) o H 2
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de énus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 15704/2025

Recebi de MALOTE DIGITAL a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/04/2025, acima discriminados.

S

(73 o Oficial Substitutn: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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