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MATRICULA EICHA TAQUARITINGA - 8P - CNS 12.005-%
[ [ Marinho Dembinski Kern - oficial
37.503 01 LIVRD N. 2 - REGISTRO GERAL
s 7 ™~
(LOTEAMENTO “JARDIM STRACINI”)

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular,
residencial, denominado Lote 02, da quadra E, situado no loteamento
denominado “Jardim Stracini”, no Municipio e Comarca de Taquaritinga/SP,
com frente para a Rua Projetada “B”, medindo 8,09 metros, do lado direito 20,00
metros confrontando com o Lote "03"; do lado esquerdo 20,00 metros
confrontando com o Lote “01” confrontando ¢com o Lote “21”, perfazendo uma
irea de 161,80 metros quadrados.

PROPRIETARIO: ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, solteiro, administrador,
portador da Carteira de Identidade n® 35.162.234-2-5SP/SP ¢ do CPF/MF n¢
325.008.218-59, residente e domiciliado na Rua Ihd, n® 80, em Catanduva/SP.-

TiTULO ANTERIOR: Matricula n® 1.046, “R.18” de 29 de junho de 2012, e
“‘R.22" de 14 de fevereiro de 2017. Taquaritinga/SP, 14 de fevjreir de 2017. -

Prenaotacéo n® 125.985, de 07/12/2016. —
O Oficial / M

Mgrinho Dernbinski Kern

“AV.01" - Em 14 de fevereiro de 2017/— (TRANSPORTE -
RESTRIGOES CONVENCIONAIS)

Procede-se a presente a fim de consignar que, de conformldade com a
Av.24 da Matricula n® 1.048, o imovel desta matricula esta ravado m as
sequintes resfricbes convencionais: “(..) ficando ainda ter ntemente
proibido (a) o desmembramento do lote, mesmo pafa qualguer tipo de fuséo ao
terreno confrontante, e (b) sua destinacéo gara quer que nac seja o
eminentemente residencial.”- C Oficial, (Marinho
Dembinski Kern). - Prenotagéio n® 125.985 #m 07/12/2016.-

de 2018, %‘JADASTRO MUNICIPAL)
, hos termos nes termos da Guia de ITB!, emitida pela

“AV.02” - Em 12 de ju
Procede-sgra prese

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6C79-H5CSX-D68D7-5XJUL

Munigipali mentos que ficam digitalizados nesta Serventia
Extrajudi constar que o imdvel objetoc desta Matricula possui os
c icipal n° 28966 (01.001.0338.0033.001). - O Oficial,

j; (Marinho Dembinski Kern). - Prenotagdo 131.190, de
F0/05/2018. -

/ “R.03” - Em 12 de junho de 2018. - (CONFERENCIA DE BENS)
Pelo Contrato Socnal da somedade Itmltada de proposrto especrflco SPE,

Conbnua no varso
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r(LTDI!\,” subscrito em 22 de maio de 2017, arquivado na Junt%omerciai do\
Estado de S&o Paulo em 18 de setembro de 2017, sob o n® 3523062011-5,
juntamente com Requerimento, datado de 10 de maio de 2018, com firma
reconhecida, Certiddo Cadastral Simplificada expedida pela JUCESP, e guia de
ITBI guitada, também registrada na matricula méae sob ¢ n°® *R.26" da Matricula
n® 1.048, e demais documentos que ficam digitalizados nesta Serventia
Extrajudicial, o proprietario ANDRE NARDINI SADER, ja qualificado, fransmitiu,
pela importidncia de R$ 2.200,07 (dois mil, duzentos e noventa-feais e sete
centavos), a titulo de conferéncia de bens para inteqraliz/caé; do_capital
social, 4 JARDIM STRACINI EMPREENDIMENT ESIDENCIAL SPE LTDA, -
pessoa juridica de direito privado sob 4 sociedade limitada,
estabetecida na Avenida Benedito Zancan ala 01, Agudo Roméo,
em Catanduval/SP, inscrita no CNPJ/MF 8.866.888/0001-15, o_imobvel
objeto desta Matricula. - O Cficial, {Marinho Dembinski
Kern). - Prenotagéo 131.190, de 30/05/7¢18 -

“R.04"” - Em 04 de junho de 2019. - (HIPOTECA)

Por Contralo de Aberfura d¢ Crédito e Miatuoc para Construcdo de
Empreendimento Imobiliagrio com fSarantia Hipotecaria e ouiras Avengas, com
recursos do Fundo de Garantia ¢lo Tempo de Servico — FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, e Contrato por instrumento Particular de
Retificagdo e Ratificagéo, ambos datados de 03 de maio de 2019, que fica
digitalizado nesta Serventia Extrajudicial, a proprietaria JARDIM STRACINI
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada, em garantia da
divida de R3 4.738.608,76 (quatrc milhdes, setecentos e trinta e oito mil,
seiscentos e oito reais e setenta e seis centavos), deu a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigéio financeira constituida sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra n® 4, Lotes nlimeros
3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para a_construgio de
empreendimento imobiliario, no ioteamento denominade “JARDIM
STRACINF', EM PRIMEIRA. UNICA £ ESPECIAL HIPOTECA, o imével desta
matricula, sendo que todos os 126 lotes dados em garantia foram estimados em
R$ 17.010.000,00 {dezesscte milhdes e dez mil reais). - CONDICOES: C.1.
MODALIDADE: Abertura de crédito & mutuc & pessoa juridica para producio de
empreendimento imobiliario; €.3. ORIGEM DOCS RECURSOS: FGTS/PMCMV.
C.4. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagao Constante (SAC).
C.6. PRAZO TOTAL EM: C.8.1. Construgio/legalizagdo, 2020-03-03 C.6.2.
Amortizagao: 24 meses; C.7. TAXA DE JUROS % (a.a.). Neminal: 8,0000%:
Efetiva; 8,3000%. CONSTRUTOR: MJM CONSTRUCAQ E INCORPORADORA
’| LTDA, estabelecida na Avenida Benecito Zancaner, n® 3859, Jardim do Lago,
em Catanduva/SP, inscrita no CNPJ sob n® 12.505.263/0001-02 ¢ NIRE
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acima qual:ﬁcada e ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, empresarlo cas do
sob o regime da separagéo total de bens, portador da Carteira de Identidade¥n®
35.162.234-2-S3P/SP e do CPF/MF n° 325.009.218-59, residente e domiciliado
a Rua Ibo, n® 80, Centro, em Catanduva/SP. 9. CONDICOES SUSPENSIVAS: O
devedor compromete-se a comprovar em até 90 (noventa) dias contados da
assinatura deste confrato: a) Comercializacao de 30% das unidades; ou 20%
das unidades, com financiamento na -caixa aos adguirentes PF; b) Para
composi¢do dos 100% dos recursos necessdrios para conclusdo do
empreendimento/obra sob gestao da CAIXA, apresentar o valor de R$
7.223.385,58 (sete milhdes, duzentos e vinte e trés mil, trezentos e oitenta e
cinco Teais, @ cinguenta e oito centavos) ‘através de repasse PF com
financiamento na CAIXA efou obra exscutada e/ou aporte de recursos; 10.
EFETIVACAC DA CONTRATACAO: A efetivagéo e eficacia juridica do presente
contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas,
ac cumprimento do- belecido nas condigbes suspensivas. Demais clausulas

e condigde CWﬁMO - 0O 1° Oficial Substituto,
/@—"7 —a arinho Marimon Kerm).- Prenotagio n® 134.548,
em 08/05/2019. — Sele-Bigital: 1200553810D00000013454619X. -

“AV.05" - Em 14 de outubro de 2020. - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)

Procede-se a presente, nos termos do Requerimento, datado de 14 de julho de
2020, com firma reconhecida, documento este que fica digitalizado nesta
Sewentla Extrajudicial, para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da Hipoteca, objeto do
“R.04" destaWd/oem vista a liquidacdo da divida.- A Oficiala
Designa (Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenctagao
n° 139.844de 17/09/2020.- Selo Digital: 1200553910D00000‘I39874204 -

“R.06” - Em 20 de outubro de 2020. - (VENDA E COMPRA)

Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muluo para Construcédo de
Unidade Haobitacional, Alienaggdo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras
obrigactes — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) — Recursos do FGTS
datado de 14 de julho de 2020, e demais documentos que ficam digitalizados
nesta  Serventia Extrajudicial, a proprietarta JARDIM  STRACINI
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada, vendeu a
WELLINGTON RONALPDO LIMA, brasileiro, solteiro, motorista de veiculos de
transpoerte de carga, portadora da Carleira de |dentidade n° 49,549 641-8-
SSP/SP .e do CPF/MF n® 450.410.098-30, residente e domiciliado na Rua
Antonio  Bianchi, n°® 127, Conjunto Habitacional Arsenic Micali, em

Continua no verso
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Taguaritinga/SP, o _imével objeto desta matricula, pela importincia de R$‘1
23.87099 (vinte e trés mil, oitocentos e setenta reais & novenia e nove
centavos), pagos da seguinte forma: R$ 24.805,00 (vinte e quatro mil, oitocentos
e cinco teais), com recursos proprios; R$ 2.185,00 (dois mil, cento e noventa e
cinco reais), com descontc complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$
108.000,00 (cento e oito mil reais} com recursos do financiamento adiante
descrito, para fing de aquisigio de terreno e construcio.- A Oficiala Designada,
,(%B( {Maria Lenir Pinotti Anseimo).- Prenotac&o n® 138.875,
~de 17/09/2020.- Selo Digital: 1200553910D00000139875202.-

[

“R.07” - Em 20 de outubro de 2020. - {(ALIENAGAO FIDUCIARIA)

Pelo Contrato descrito no "R.08", o atual proprietaric WELLINGTON
RONALDO LIMA, em garantia da divida de R$ 108.000,00 (cento e oito mil
reais) que devera ser paga em 354 (trezentas e cingiienta e quatro) prestagdes
mensais e consecutivas, vencendo a primeira parcela em 15 de agosto de 2020,
a taxa de juros nominal de 7,00% ao ano, e efetiva de 7,2280% ao ano, com
encargo mensal total de R$ 742,93 (setecentos e quarenta e dois reais e
noventa e trés centavos), alienou em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra n® 4, Lotes ndmeros 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em_carater fiduciario, a propriedade
resolivel do imével desta Matricula, com todas as suas benfeitorias. Imovel este
avaliadec em R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais).wms e
condigdes constantes do titulo.- A Oficiala Designada, — ¢
(Maria Lenir Pinotti Anseimo).- Prenotagdo n® 139675, de 17/09/2020.- Selo
Digital: 1200553910D00000139875202.-

“AV.08" — Em 20 de outubro de 2020. - (ENOMINACJEO DE RUA)
Procede-se a presente, nos termos do artigo 167, inciso |l, item 13, da Llein®
6.015/1973, e da Lel Municipal n°® 4530 de 27/08/2018, cuja copia se encontra
arquivada nesta Serventia Extrajudicial, para constar gue a via pablica pela qual
o imoével desta Matricula faz frente (Rua B) passou g denominar-se Rua
Sebastido Vidal Da Silva. — A Oficiala Designada, M
(Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagao n® 139.875, de 17/09/2020.- Selo

Digital: ‘1’20055391£D000001 398?525}% - P
3 . sl

Procede-se a presente nos termos do Requerimento datado de 05 de outubro
de 2020, com firma reconhecida, Habite-se n° 048-1/2020, Alvara n° 447-1.'2_018,
Certiddo Negativa de Débito Previdenciario, e demais documentos que ficam

digitalizados nesta Serventia Exirajudicial, para constar que foi construido no
Continua ficha 03
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imével ohjeto desta matricula UM _PREDIO RESIDENCIAL, com area total |
construida de 51,80 m? (cinquenta € um metros e noventa centimetros
quadrados), tendo tomado o niimero 146, da Rua Sebastido Vidal da Silva,
Jardim Stracini. em Taquaritinga/SP. O valor despendido na referida construcao,
conforme declaragao, foi de R$ 50.000,00 (cinguenta mil reais).- A Oficiala
Designada, ,(/L»'S/{L(/C/ {Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotacdo
n® 140.088 de 05/10/2020 .- Selo Digital: 1200553910D00000140085200.-

“AV.10” — Em 30 de Junho de 2026. - (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE)

Procede-se a presente nos termos do Requerimento de Consolidagéo, datado de
16 de junho de 2026, juntamente com guia de ITBi quitada, e demais documentos
que ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que, realizado ¢
[procedimento disciplinade no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/497, em face do
devedor fiduciante WELLINGTON RONALDO LIMA, sem gue houvesse purgagao da
divida descrita no “R.07", fica consolidada a propriedade do imoével objejo desta
Matricula, em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL/ Valor da
consolidagdo corresponde a R$ 146.409,52 (cento e quarenta e sels mi
e nove reais e cinquenta e dois centaves). — A Oficial,

(Lucas Martins de Oliveira). - Prenotagéo n° 158.994, de 24/07/2() elo Digital:
1200553310A0000032462526J. -
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CERTIDADO cusTAs
Emolumentos s spesemie w8 44 20
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de Estad'g di L s %gg
6, padg.. fol extraida nos tarmeos do art. 19, § 1° da Lei ch-istraz)zgi]\'ila """" . 2’33
Federal n® 6.015/73, da matricula 37503 , sobre a qual nio T g Justiea : 3’03
ha qualquer alienagio ou énus reais e pessoais além do que Mrilni.siglr?ou-l:?an\ico """" ; 2’12
nela contem até a data de 29/06/2028. (158994) Imp. Municipal 123
TOTAL 7417
PRAZD DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 83.240/86, e letra “c" do item 15 do Cap. XV do
Provimente CGJ 58/89, a presente certidio ¢ VALIDA POR LEONARDC HENRIQUE COGO
30 DIAS, a contar da data da sua emissao. ESCREVENTE

Taquaritinga, 30 de junho de 2026

SELO DIGITAL
1200553C30A00000324624261

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selod
igital tjsp.jus.b
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