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NG Piracicaba-SP

Liuno f1°2
REGISTRG GERAL Comarca de Piracicaha
) Estado de Sao Paulo
~— Rstricsh Ficha
121.09_3] [__ 01 10 de margo de 2020

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 111818

-

APARTAMENTO, localizado no condominic denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE PIAZZA FONTANELLA, com frente para a Avenida das
Ondas, n? 4604, Bairro das Ondas, com direito a 02 vagas de garagem
determinadas, do municipio, comarca e 12 Circunscricdo Imobilidria de
Piracicaba/SP, cujo empreendimento foi levado a efeito em terreno com area total
de 43.440,011 m?, a saber:

ICOND. RES. PARQUE PiaZZA |Area privativa total {m?} 14,270
FONTANELLA
JApartamento 202 \Area privativa coberta (m?) 44,270
lAndar 12 irea comum estacionamento [24,000

km?)
Bloco i} Area comum total (m?) b6,444
Naga de garagem 220 e 221 Fracdo ideal 0,002168202

PROPRIETARIA: PIAZZA FONTANELLA INCORPORACﬁES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida das Ondas, N2 4.604, Bairro Jardim Sdo Francisco, NIRE n*
35229334040, inscrita no CNPJ/MF n2 22.869.856/0001-30.

CADASTRO MUNICIPAL: Setor 29, Quadra 0220, Lote 0783, CPD 1568060 (em
area maior)

REGISTROS/AVERBAGOES ANTERIORES:

N2 do Ato  Matricula [Data iAto Correspondente

R.4 110786 09/11/2016 |Aquisicdo (Compra e Venda)

R.5 1110786 03/01/2017 |incorporagao Imobilidria

Av.6 110786 03/01/2017 |Patrimdnio de Afetagdo

R.464 110786 08/06/2018 Hipoteca

Av.1532 110786 19/05/2019 Rerratificagdo da Incorporacdo tmobilidria
R.1700 1110786 10/03/2020 Jnstituicdo e Especificagao

R.2158 110786 10/03/2020 Registro da Atribuicdo da Unidade

Protocolo ne 400.411, de 14/02/2020

Selo Digital: 111518311000000018862620i

Escrevente Responsédvel: Emanuelle Furlan Roncatto

Assinatura do Escrevente Impressor: Mariele N. de Campos Moura.

NG ewna

Av. 1 - 10 de Margo de 2020

REMISSAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO

Procede-se a presente averbac¢3o para ficar consignado que em conformidade com
a averbagdo de n°6, na matricula de n? 110786, o empreendimento foi
constituido com Patriménio de afetagdo destinado a sua consecucdo.

Protocolo n? 400.411, de 14/02/2020

Selo Digital: 1115183E£10000000189180207

Escrevente Responsdvel: Emanuelle Furlan Roncatto

Assinatura do Escrevente Impressor: Mariele N. de Campos Moura.

I Yowea

__Av. 2 - 10 de Marco de 2020
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LIYRO N°2
REGISTRO GERAL O)ineis
’_1'5"{‘_“(","’933 01 Comarca de Piracicaha
Estado de Sao Paulo

Yerso

-

REMISSAO (HIPOTECA)

Procede-se a presente para constar que sobre o empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PIAZZA FONTANELLA”, recai hipoteca por
instrumento particular firmado em Piracicaba/SP, em 28/12/2017, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n2 00.360.305/0001-04,
no montante de R$9.088.556,60, registrada sob n? 464, em 08/06/2018, na
matricula n? 110786, estando vinculado nesta garantia o imdvel da presente
matricula.

Protocolo n? 400.411, de 14/02/2020

Selo Digital: 1115183E1000000018928420X

Escrevente Responsavel: Emanuelle Furlan Roncatto

Assinatura do Escrevente Impressor: Mariele N. de Campos Moura.

) Yoo

AV. 3 - 18 de agosto de 2020

CADASTRO

Titulo/Documento: Documento expedido pelo 6rgdo competente do Municipio
de Piracicaba/SP.

Cadastro(s): Setor 29, Quadra 0220, Lote 0783, Sub-lote 0458, CPD 1616442.
Protocolo n2 404.663, de 11/08/2020.

Selo Digital: 111518331000000022542920Q,

Escrevente Responsavel: Alzira Valniria de Jesus Braz

Assinatura do Escrevente Impressor: t

Jakeline A. C"§le o@a

Escreveite

AV. 4 - 18 de agosto de 2020

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - (AV. 2)

A vista do instrumento particular adiante mencionado, e por autorizagdo
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE n2 53500000381
(JUCESP), j& qualificada, procedo ao cancelamento da averbacdo de hipoteca
langada sob? 2 desta matricula, originariamente registrada sob o n? 464, da
matricula 110786.

Protocolo n2 404.663, de 11/08/2020.

Selo Digital: 1115183310000000225431205

Escrevente Responsavel: Alzira Valniria de Jesus Braz

Assinatura do Escrevente Impressor: ¢

Jakeline A. Cds ShidR’

Escreven

R. 5 - 18 de agosto de 2020

COMPRA EVENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 10/07/2020, firmado em Piracicaba/SP.
Negocio juridico: COMPRA E VENDA.

Objeto da transmissdo: 100% do IMOVEL.

Transmitente(s): PIAZZA FONTANELLA INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada.

Adquirente(s): ALINE CRISTINA HERCULE, brasileira, solteira, maior, supervisora
— continua na ficha 02
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Hatricula Ficha
121.09@ [ 02

CNS DO CONSELHQ NACGIONAL DE JUSTICA: 11.151-8

-

inspetora e agente de compras e vendas, RG 40.395.138-0-SSP/SP, CPF/MF
371.396.618-47, residente e domiciliada na Avenida 1 Vi, n2 612, Vila Industrial,
Rio Claro/SP.

Prego: R$149.430,67.

Valor venal atualizado: R$82.579,97.

O contrato foi formalizade no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei
Federal ne 11.977/2009).

Protocolo n2 404.563, de 11/08/2020.

Selo Digital: 1115183210000000225432205
Escrevente Responsavel: Alzira Valniria de Jesus Braz
Assinatura do Escrevente Impressor:

Jakeline A. C. e ou;g v

Esciev

R. 6- 18 de agosto de 2020

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Instrumento particular de que trata o registro anterior.

Negécio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA [RESOLUVEL) EM FAVOR DO(A)
CREDOR{A)}.

Objeto da propriedade fiducidria: 100% do IMOVEL.
Transmitente(s)/Devedor(es)-fiduciante(s): ALINE CRISTINA HERCULE, ja
qualificada.

Adquirente/Credor{a)-fiducidrio(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasflia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ1/MF 00.360.305/0001-
04, NIRE n2 53500000381 {(JUCESP).

Valor da divida/obrigagdo garantida: R$108.337,08.

Nimero de prestagdes: 360 prestacdes mensais e sucessivas.

Sistema de amortizagdo: PRICE.

Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%.

Valor da primeira prestaciio e seu vencimento: R$607,53, com vencimento para o
dia 11/08/2020.

Origem dos recursos: FGTS/Unido.

Valor indicado para o imével para fins de leildo: R$185.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedigdo da intima¢3o: 30 dias.

O contrato foi formalizado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei
Federal n® 11.977/2009).

Enquadramento/sistema de financiamento: SFH.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusuias constantes do
titulo.

Protocolo n® 404.663, de 11/08/2020.

Selo Digital: 1115183210000000225434201

Escrevente Responsdvel; Alzira Valniria de Jesus Braz

Assinatura do Escrevente Impressor:: .
Jaksline A. C.Jde Zouga
Escievenfe

continua no verso
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LIVRO N*2

Matricula Ficha regisito
l 121.093| | 02
Yorse

i Comarca de Piracicaba
o Estado de Sao Paulo
[ AV. 7- 06 de julho de 2026 )

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 25/06/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico” da ONR sob o protocolo n2
IN01455141C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOUDACAO DE PROPRIEDADE (conclusdo do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgacdo da
mora).

Objeto da consolidagdo: 100 %do IMOVEL.

Beneficisrio(a) da Consolidagdo da Propriedade: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada.

Condigbes: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmissdo do imdvel: 1) Leildo publico positivo: Em caso
de arrematacido do imével em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial, com
consignacdo  expressa ou acompanhado - de prova da efetiva
notificagdo/comunicagio do devedor de que trata o §22-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. 1l} Leildo pablico negativo: Caso restem negativos os leildes
extrajudiciais publicos realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do
imével necessaria a prévia averbagdo dos leildes negativos mediante
requerimento do credor fiducidrio instruido com cdpias autenticadas das
publicacbes dos leildes e dos autos negativos assinados por leiloeiro oficial,
acompanhados de prova da efetiva notificagdo/comunicacdo do devedor de que
trata o §29-A do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997. Ill} Direito de preferéncia do
devedor fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do devedor
fiduciante de que trata o §22-B do art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo
titulo de transmissdo por compra e venda devera ficar consignado expressamente
essa hipotese.

Valor venal atualizado:RS 166.118,26.

Valor base para cédlculo do ITBI: RS 261.633,20

Protocolo n? 483.624 de 12/09/2025.

Selo Digital: 111518331000000101087826A
Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Cerozzi
Assinatura do Escrevente Impressor: F C. B. Bortoleto

Escrevente
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n°® 121093. O
imével dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situacéo juridica
registral imobiliaria até o Gltimo dia Gtil anterior a presente data, conforme dispSe os 88 9° e 11° da Lei 6.015/73.

)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no a&mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 79, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, dnus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Oicial......: RS 45,88 Jakeline A. C. de Souza
Estado.......: RS 13,04 Escrevente
SEFAZ. . ......: R$ 8,92

Reg. Civil...: R$ 2,41

Trib. Justica: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Mn.Plb...: R$ 2,20

Total........: R$ 77,89

Piracicaba-SP, 07 de julho de 2026.
Emitida as 12:59:46 hor as.

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000001010879260

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y9GMU-5P8F6-YZVPA-KLLG9
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