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—— MATRICULA D

ATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE
259571 17/10/201
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 5 /10/
RIO DE JANEIRO - RJ
Livion® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracido de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 202 do Bloco 12 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimentoe denominado ''

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designade por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medinde o terrenc no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriunde do desmembramento
efetuado no éambito do memorial de incorporagdc objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersegdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE},
todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo sé vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizacgdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARTIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, .com sede em S&0
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por. compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, .f15.124/128, registrada sob o R-14 da matricula .120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio.‘de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019

........................

AV - 1 - M - 259571 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével désta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estand serido em obra
projetada e pendente de reqularizacgdo registral, .g%%btan e a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIA rewmp:?an%?
_ . 2 Autorizado
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AV'- 2 - M - 259571 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacao do
imovel desta matricula para constar que © mesmo estd situade no
Bairro de Paciéncia,y na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos. da

delimitacdc contida ¢ Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. O OFLCIAN{LA?2Ne dos Santos
reventeAutgrizado

Aatric ity Odigpen

AV - 3 -~ M - 259570/ AFETACAO: Consta averbado sob o .AV-28 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requérimento de 30/01/2019,
a , proprietadria, j&  qualificada, submeteu a incorporacdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de- afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o.terreno.e as acessfes, os direitos e obrigacgdes
vinculadas ‘a incorporacao imobilidria, bem. como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugao da Incorpora¢do do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se. incomunicéveis em relagdo aos demais bens, direitos e

obrigagdes do patrimd 'P rgl da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,
17/10/2019. 0 OFICIAL an 805 Sani0s

Alricila: Qaj1589

A
AV - 4 - M - 259571 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-29 da

‘matricula 120.074 em 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de

30/01/2019 e declaragdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo
objeto do ato precedente estd enquagrado no dmbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, instityido pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIA ”‘;G(’Sbantos )
. . , . et nle Autorizado T
- s et s . {Flilo . Oaigenn o o3 i

AV - 5 - M - 259571:- TERMO DE URB CAO: Consta averbado sob o AV-
36 *da matricula 120.074 em 09/07/2019 ‘que:’ Pelo Termo“~de
Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls.092/092y
do*fLivro: 'n°05 ‘de ""Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municlpal »de-lUrbqgiégo: passado por certidédo n°085.533, datada "de
10.05.2019, verificasée - que de acordo ®' ‘com ' © 'processo
n®06/700.317/2018 -0 * MUNICIPIO DO * RIO DE:  JANEIRO,* assina ‘e
assumem CONSTRUTORA® TENDA S/A, mediante as seguintes. clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensdo de
960%00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PABR 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua- Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largur{,.na
extensdo de 120,00m, de acordo com 0 .parecer do Grupo dg Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as-fls.9 a 11 .e'planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitagdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etap?:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para ggbite-sg de construgao
no lote,2 do PAL 49297/PAA- 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como
condigda para-habite—ge de -construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
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DATA
0
| ‘ 4 QFICIO DE REGISTHRQ DE | 259571 17/10/2019
ZI_QMDmngmf "~ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRG v g .
L ] RIO DE JANEIRO - RJ :
Livro n°® 2 . fls.2

Coni. das fis. V.,

1231; 3°® Etapa: "Rua Projetada 2, como condi¢do para habite-se de
censtrugdo no lote 4 de PAL '49297/PAA "1231. TERCEIRA: As obras 'de
urbanizacdo -deverdc atender ao que determina ¢ RPT (Requlamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo .com as normas estabelecidas pelos érgédos
responsaveils a sua aprovagao, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no.local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importédncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio neo pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas peloc presente
termo, renunciande ac direito de pleitear do Municipio qualguer

jd4 a galvo de qualquer duvidas ou contestacdes futuras.Demais
condicd constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. ©
OFICIATN ane dos Santos

veme Autorizado

AV _ WS “JEG571 - RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulcro no Tértlgo 213, : da. Lei 6015/73 e 'com ‘base nos documentos
arquivados, fica retificade "ex-officio" a identificacdo do imével
desta matricula para constar corretamente que © terreno possul as
seguintes metragens e confrontagdées: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com &area total a ser construida -de 14.151,01m2, na
Freguesia de Campo Grande, localizado a 2.181,05m da intersecido da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
-interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,
por onde  mede -119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & . esquerda em trés segmentos' de:34,33m, mais
51,34m, mais 109,79m onde confronta com o terrenc destinado a futura
5.BE de Paciéncia e propriedade da Light § ¥vicos de Eletricidade S .2
e ndo . como constou, . permanecendo | Wi das as  demais
informagbes.Rio, RJ, 05/12/2019..0 OFICIAL Eiiﬁiﬁf;; " 3

jiciia: 22ji6rn

indenizagdo relativamente ao estabelecido neste stermo, pondo,- desde

R.-- 7 = M - 259571 - HIPOTECA: .Pelx;lﬁiétrumento -Particular_ de
Aberturax'de“vCrédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecadria e outras aveng¢as datado de

L )

Continua no verso::.-
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,Construgao/Legallzacao 36 meses; Prazo Total de Amortizagio 24

VSF) .Rio de Janeiro, RJ, 06/04/2020. 0 OFICIAA fa da Silva
) : 94411794

1move;s), Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo ~ Total de

20/01/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros
0 imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL~-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNBJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas ‘" no <citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$8.639.162,31; Valor da , Garantia Hlpotecarla
;no valor de R$17.868.000,00 (,' incluido neste valor outros

5

meses; Taxa de Juros Nom;nal de 8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetlva de
8. 3000%a aa demais condigdes constantes , do tltulo (Prenotagdo
n°689662 de 06/03/2020)(Selo de fiscalizacgdo, eletron1ca n°EDJM 68622

- _;Fa’! - ital ’ wt&u -

AV - 8 - M - 259571 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o _imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria ob]eto do R-
1, face autorizagio dada pela credora no instrumento particular de

31/07/2020, que hoje €8 arquiva. (Prenotagao n°695134 de 16/09/2020)
(Selo de fiscalizagho eletr®nica n°EDMV 66092 CZQ). Rio de Janeiro,

R - 9 - M - 256571 . COMPRA E _VENDA:Pelo 1nstrumento partlcular de
31/07/2020, a proprietarpfia ja quallflcada, vendeu a fracdo do terreno
desta matrlcula, bem colfo o apartamento a ser nele construido a JOEL
RIMAS' MUNIZ, brasmlelro, v1gllante, soltelro, identidade n°086270121,

expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 014.104.437-36, residente
nesta - ™ cidade.Valor do °  imével - " atribuido pelos
contratantes:R$118. 038,75(sendo com utilizacdo dos recursos da conta

FGTS ne forma de desconto no, e R$6.935,00). Isento de imposto
de transmissdo, conforme ' ©2334199. {Prenotacdo n°695134,  em
16/09/2020) (Selo de fiscalizagdo}e ,trﬁ&éca n°EDMV 66093 TSM). Rio
de Janeiro, RJ, 22/09/2020{ O}@E

bstituta -
AV - 10 - M - 259571 - FUND® DEVGRRANTIA:Pelc instrumento particular
de’ 31/07/2020, objeto do R-9, fic laverbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPC DE SERVICO,

MUNIZ j4 qualificado, negociar o imével desta matricula com terceiros
utilizando © mesmo recurso, prazo minime de 3 (trés) anos, a
contar da data do cita instkumento. (Prenotagdo n°695134 de

16/09/2020) (Selo de fiscalfzagdofleletrénica n°EDMV 66094 DUC) .Rioc de’

Janeiro, RJ, 22/09/2020. _OFICI J'j
:h ita
R_- 11 - M -

partlcular datado de 31/07/2020 fo adquirente do R-9, deu a fracéo go
terreno desta matrlcula, bem co 0 apartamento a ser nele consiiul 0
em all enacdo flduc1ar1a 34 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

i [

Segue 43 fls 2

vinculada do FGTS, no valor de R5868,76, e recursos concedidos "‘pelo

ao permite ao comprador JOEL RIMAS

FIDUCIARIA:Pelo’ lnstrumento'
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DATA

A 4 OFICIO DE REGISTRODE [ MWRloula
Wiz  ™MOVE'S DORIODEJANERO 259571 L/ 1042019
XN CNS 09334-4 ' . e
Livro n® 2 - Registro Geral . .3

Cont. das fls. V.

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$94.430,60, a ser paga -ém 343
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano '‘PRICE,
vencendo-se a 1° em 25/08/2020, no valor de R$560 58,3 taxa nominal

.\ (Prenotacdo n°695134, de 16/09/2020) (Selo de fiscalizagio'
R {qu'ﬂwﬁRM% 66095 LZL) . Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2020.0

at794/7810

vy Y

AV - 12| - M - 259571 - RETIFICACAO: Pelo regierimento de 09/06/2021,
capeandi,certldad da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/2021, .Termo de Urbanizacdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de’ 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugenla, na pista adjacente ao
lote, na. extensao de 960, 00m, correspondente a dlmensao ‘da testada do
terreno até o ‘Lote l do PAL 48732, ‘exclu51ve, ‘conforme EAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensao de 132 00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631,  em touda

planta v1sada,?as £1s.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceitagdo

1% Etapa Estrada de Santa Eugénia, como condic¢do para habite-se de
construgao no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada

1, como condicdo para habite-se de construéép_ no_ lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3°® Etapa: Rua ‘Projetada ‘2, como condigdo para

941
= e entehuronoaﬂaaar

a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais’ ¢condicdes constantes’

a sua largura, ‘na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do:
Grupo de Analise 1nst1tu1do pelo Decreto 45342/18 as fls 9 a 11 e

das obras de urbanlzacao, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:-’

habite-se de’ construgdc no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constou,‘permanecendo 1nalteradas as demals 1nforr gdes. (Prenotagao’i
ica n°EDTZ 07335

N mmcoe[hg ; \ ', ‘ N .-

AV - 13 - M - 259571 - CONSTRUGAO: Pelo requerﬂmento de 22/06/2021,

acorde com o processo n°06/700298/2019, o imdvel da presente
matrlcula, Lteve, sua construcao conclu1da, tendo sido o -"habite-se"

Continua no verso...

capeando Certiddo da Secretaria’, Mun1c1pal ‘de Urbanlsmo ““n°”
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se ‘que de’

concedldo em 16/06/2021 Dlspensada a apresentacao da CND do INSS™
relativa 2 obra, conforme prov1mento CGJ n°41/2013 publicado no .
D. O E .en 21 06 2013 (Prenotacao n°701675 de 22/06/2021)(Selo de
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fiscalizagio eletrénica
07/07/2021.0 OFICTAL M{

4EDTZ 08509 BMX). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 14 - M - 259571/- INTIMAGAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
socb o n° 00.360,305/0001-04, através do Oficio n°441703/2023
de 21/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante JOEL RIMAS MUNIZ, CPF/MF sob o n° 014.104.437-36, Publicados
em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga.da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenotagdo n°723048 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°EEJQ 64964 CVB. Ato concluido aos 14/06/2024 por Ulisses Caetano
{(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 15 - M - 259571 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2732031, em 02/09/2024.

Prenotagdo n°731487 de 10/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 89782 NZG. Ato concluido aos 10/10/2024 por Diego Mattos
(84/14146).

AV - 16 - M - 259571 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°®731487 de 10/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 89783 CEA, Ato concluido aos 10/10/2024 por Diego Mattos

CERTIFICA...
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