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[~ MATRICULA T DATA

:Livro n"r 2

CNM: 093344.2.0259305-40

4° OFiCIO DE REGISTRODE 259305 P o S
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO ‘ , Y
RIO DE JANEIRO - RJ

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002000 que correspondera
ac Apartamento 104 do Bloco 04 do Prédio. a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado . '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno:
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2% Categorla, com area total
a ser construida de 14.151,01im2, na Freguesia de Campo Grande;*

medindo o terreno no todé 45,04m de frente pard a Estrada Santa
Fugénia; 138,59m de fundos confrontando ¢om Fazeénda Brasilia; 138, 75m"
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m <confrontando com ‘0 Lote 1 oriundo do desmembramento:.
efetuade no 4ambito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da-
Light Servigos S5/A, localizado a 2.093,05m da intersecdo- da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuinde o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na Area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma-
de sua utilizagldo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizag¢do das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdc n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S0 .
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquiridc o terreno’
por compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficic de Notas desta cidade,
L°5602, f1s.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagio registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019 '

------------------------

AV - 1 - M - 259305 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado gque o impwE desta matricula "se
configura como futura unidade auténoma, inserido em obra.
projetada e pendente de regularizagdo reg que tange & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. {. 4a Silvews Cosa

Sybstituta
page A0

Contingana versa
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_tornando-se indomunilca

i

AV - 2 - M - 259305 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacido do

imével desta matricula para constar que o mesmo esté situado no

Bairro de Paci ia, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da

.delimitacdo cofftida \na Lei 6206 de 16 ¢4. 2012 Rio de Janeire, RJ,

17/10/2019 .0

AV - 3 - M % 255885 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.674 m 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietadria, VY34 qualificada, submeteu a . incorporagdc do

Empreendimento do qual o. imdvel desta matricula.faz parte ao regime
de afetagdo,” conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64, ‘Desta forma, constituindo-se patrimbénio de afetagdo o
conjunto de hens, o terreno e as acessbes, o0s direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os_ demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugao da Incg acdo do Empreendimentec e & entrega das unidades
‘imobilidrias a¢f futYros .adquirentes e manter-se-3o apartados,
is em relacgdo aos demals bens, direitos e

obrigacdes do- ral da. lncorporadora Rio de Janelro, RJ,

17/10/2019. 0 QFICTAL, @SMmmhﬂl
: ' ,uhstﬂuta

: : A AVRL

AV - 4 - M - 259305ﬂ B NOUADRAMENTG: Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074‘eH—22/O3/2019 que:De acordo com Reguerimento de
30/01/2019 e declaracdoc de en dramento da Caixa Econdmica Federal
datada de  30/01/2019, veriffca-sé\ que o Memorial de Incorporacic
objeto do ato precedente esféd en ado no ambito.do Programa Minha

Casa Minha Vida - PMCMV, ela- Lel 11.977/2009.Rio de

l | TR Fd°§Wmm\£Mu
Janeiro, RJ, 17/10/2019. G|OFIC oo '&mm“MB

Ty 4Tl ,
AV - 5 - M - 259305 - TERMO DE UﬁbANIZAcAo Consta averbado sob o AV-

.36 da matricula 120.074 em|]|.09/07/2019 que: Pelc Termo .de

Urbanizagdo n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as f1s.052/092v
do Livro-.n°05 de ' Folhas Soltas de Urbanizagéo, tda * Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n®085.533; .datada de
10.05.2019, verificar-se " que de ' -acorde - com O . . processo
n®06/700.317/2018 o . MUNICIPIO DO RIO  DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA. S5/A, - mediante. as seguintes clausulas:
SEGUNDA:. Pelc presente termo a outorgada se obriga a..urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote,.na extensdo de
960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme- -PAA 50-DER: 'Rua Projetada-l do:PAL
49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na-.extensdo de 132,00m: Rua-1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdao de 132,00m:

Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231 em toda a sua largura, na

extensdo de 120,00m, .de -acordo wcom o parecer do - ‘Grupc- de Analise

instituido pelo.Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e ‘planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdoc das cbras de
urbanizacac, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1® Etapa:

‘Estrada de ‘Santd Eugénia,-comolcondigéo para habite-se de construgao

not -Toté 2 'do .PAL 49297/PAA 1231; 2% etapa® Rua Projetada 1, como

Segue s fls.2
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concigoa para habilte-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PRA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, come condigdo para habite-se de
construgdc no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As bbras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oérgios
responsavels a sua aprovagdo, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda, importara
na nao concessado de’ "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdc e
aceitag¢do dos logradouros em questdc. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio neo paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito. ajuizadoA incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes‘EBmprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, aq‘dbx;géngg assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indep- do relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja/ a ,salvo de qualquer duvidas ou contestacées futuras.Demais

cgndicgles | constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. ©
OFTCT A ~JF. da Silvera LOSR 7 ,
"k ubstituta

4
e B A

AVWN- gl -°M - 259305 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-40 da
matricdla 120.074 em 17/09/201% 'que: :Pelo Instrumeritc Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas-datado de
. 17/09/2018, - CONSTRUTORA TENDA S/A "ja qualificada, déu’' em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com- sede em Brasilia/DF & filial
nesta cidade, inscrite: no CNPJ/MF n°005360.305/0001—04,7@%&‘garantia
do pagamento do. empréstimo e demais obrigagdes assymidas no citado
“contrato, sendo ¢ valor do financiamento de R$14.611.7§2;5%;3Valor da
Garantia Hipotecaria de R$26.826.000,00; Sistema de’Amortizacdo: SAG:
Prazo Total de Construgdo/Legals S0 36 meses; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa nominal de B8.0000%; Taxa de

- Juros Efetiva de 8.30000%; dejpais |[tondjicdes constantes do tituleo.Rio

. P

de Janeirg, RJ, 17/10/2018. © OF}U

: - N e T 7T  : .
AV - 7 - M - 253305 - RETIFICAGAO EX-OFFICIO DA MATRICULA: Com fulcro
.o artigo 213, da Lei 6015/78,e)co%'base nos documentos arquivados,
fica. retificado “"ex-officio" a identificacdc do . imével desta
matricula para constar corretamente que o terreno possul as seguintes
metragens e confrontacdes: Lote 2 DO PAL 49279, .de 2* Categoria, com
drea total a ser construida de 14.151,01m2, ,."na Freguesia de Campo

o ”E‘w" 3

~ .
SANILINUL TIV VOIS,
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:138,59m de- fundos onde confronta com .a Fazenda’ Brasilia; 195,46ém a

" Janeiro,” RJ, 17/06/2020.[ 0 QEsdAkys; eiza Costa

' 3 A S

Grande, localizado a 2.181,05m da intersecdo da Avenida Cesario de
Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra para dita Avenida
Cesario de Melod medindo: 45,04m de frente para a Estrada da Santa
Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio interno de 6,0C0m,
concordando com o alinhamento da Rua PrOJetada 1, por onde mede
119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um rajo interno. de 6,00m;

esquerda: em trés segmentos des 3m, mais 51,34m, mais 109,79m onde
confronta com o terreno a futura~S.E -de “Paciéncia e
propriedade da Light Se¢fvicosi} Eletricidade S.A., e ndo como

constou, permanecendo as demais informac¢des. Rio de

AV - 8 - M - 259305 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA: F;Lca ‘0 imével desta

ey

matricula + desligado .da :garartia hlpotecarla objeto do AV-
6, face autorlzagao dada pela c¥edora no instrumento particular de
30/06/2020, que ho3e se arquiva. (Prenotagdo n°693472 de 22/07/2020)
(Selo de flscallzaan eletrdnica n°EDLL 11516 MBK). Rio de Janeiro,

RJ, 28/07/2020., O OFICIALWNQM&I\@ -
' , ricu

la: 94411794 . LI T ;
Escravente Aitosizado - : 4 ‘

R

- 9 - M - 259305 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de

30/06/2020, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do.terreno
desta matricula,” bem .como o apartamento a ser nele. construido .a
EUNICE SOARES DA' CRUZ, brasileira, empregado doméstico, solteira,
identidade . n°106344252, = expedida pelo L DETRAN/RJ, CPF/ME sob o

0

pelos contratantes:R$109.100, 00 (sendo com utilizagdo dos ‘recursos

concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$44.770,00).

Fsento - .do Pagamento do Imposto de Transmlssao," conforme guia
n°2327042, (Prenotacao n°693472 em 22/07/2020) (Selo de flscallzagao

eletronlca n°EDLL 11517 NOV) Rlo de Janelro,x 28/07/2020 0

OE‘ICIAL auladasu\'a B
e e |3.9u“794 .-5 o, :’-v 2B b TR e ay B E
T _' “Escrevente Autciizado” - .

R - 10 ="M - 259305 ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo 1nstrumento_

046,969.867~ 56 residente nesta 01dade Valor do. imével atribuido

partlcular datado de 30/06/2020 a adqu1rente do £ B deu a fragao do
terréno ‘desta matrlcula, bem como o apartamento a ser nele construido
em” aliendcao 'fiduciéria ‘CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o h°00.360. 305/0001—
04,
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas peloc plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 03/08/2020, no valor de R$321,67, & taxa nominal
|de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo, (Prenotagdo n°693472, de 22/07/2020) (Sele de
fiscalizagdo Eletrdnico n°EDLL 11518 2X0). . Rio de Janeiro, RJ,
28/07/2020.0 QFICIAL

.em _garantia da. divida. de R$58.872,36, a. ser paga em 360

'ﬁgyyuladasma
tricula; 94411784
'Escrevente Autortzado
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A& 4° OFICIO DE REGISTRO DE VATRICLLA DAT‘;
) R IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 259305 17/10/2019

Livre n® 2 - Registro Geral

AV - 11 - M - 259305 - RETIFICAGAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagao objeto do
AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informacdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, o0s outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER; Rua
Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na extensdo
de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda & sua
largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de
Bndlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e planta
visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras
de urbanizagdo, ora assumidas serdc cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigd&o para habite-se de construgdo no
Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa:; Rua Projetada 1, como condigao
para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49279/PAA 12631; 3°
Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de construgdo no
Lote 4 do PAL 49279/PAR 12631 e ndo como constou, permanecendo
inalteradas as demais informacdes. (Prenotagio n®701520 de 15/06/2021)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 07069 TXN).Rio de Janeiro, RJ,

29/06/2021. O QFICIAL] ulart de Mattos
screvente
airicula: 94-14146

AV - 12 - M - 259305 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 25/0250/2021,
de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de acordo com ©
processo n°06/700298/2019, o imdvel da presente matricula, teve sua
construcido concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 16/06/2021.
Dispensada a apresentacdc da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013 (Prenotagéo

n°701675 de 22/06/2021) (Selc de fiscalizacgidg: 6%&5? n°EDTZ 08243
LPX). Rio de Janeiro, RJ, 07/07/2021.0 OFICI WS
Gule: 94-14146

AV - 13 -~ M - 259305 - INTIMACAO POR EDITAHf'Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificade, através do Oficio n°511410/2024 de
29/08/2024, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parégrafo 1°
do Brt. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor({a)
fiduciante EUNICE SOARES DA CRUZ, CPF/MF sob o n°046.969.867-56,
Publicados em 21/10/2024, 22/10/2024 e 23/10/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Comimua ToveTsy
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Prenctagdo n°731007 de 30/08/2024, Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 36262 TLQ. Ato concluido aos 11/12/2024 por Matheus conceicgdo
0 ) ‘

AV - 14 - M - 259305 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/01/2025, hoje arquivade, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendoc promovida & intimac3o sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdoc de
promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do

registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia

n°2782504.

Prenotagdo n°736858 de 21/02/2025. Selo de fiscalizacio : eletrénica
n°EEUB 52912 GLD. Ato concluido aos 01/04/2025 por Diego Mattos

(94/14146) .

AV - 15 - M - 259305 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulecro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdc de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiducidria objéto da presente matricula.

Prenotacdc n°736858 de 21/02/2025. Selo de fiscalizacd3o eletrénica
n°EEUB 52913 UVK. Ato concluido aos 01/04/2025 por Diego Mattos

{94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 02/04/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:31h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52| R$5,13 | R$5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEUB 52914 TPJ

gl e
Consulte a validade do selo em:
http:/www4 fjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

r'.
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