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—CNM.093344.2.0058138-40 .

§ 4° OFICIO DE REGISTRO DE
Zlgmmé%\mm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258138 20/08/2018
e ALl RIO DE JANEIRO -RJ
Livro n® 2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 401 deo Bloco 03 do Prédio n°1l427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2° Categoria, com area de

19.328,45m2 ¢ area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terrenoc no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raic internc de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m &
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11lm, mais 107, 15m
estes ultimos segmentos & parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundes confrontando com a Rua
Projetada B do PAR 12143, localizade na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAR 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: 41,1900m2; Area Real de Usc Comum:

36,9556m2. Possuindoe o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na &area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
60% do Espbélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob 0 R-8 da citada matricula em
23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdo registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018. ... v vrnrinnsnnensennnnsenns

BV - 1 - M -~ 258138 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

e
MNAJLILINUG LTIV VTS,



Valide aqui
este documento

<<
O
%)
w
2
o
(O]
=
N
=
O
o
o
@
>
—
~
=
2
S
[%2)
[S]
o
©
~
e
8
(@)l
A
S
S
c
S
o]
(]
z
b
(S
©
(1]
£
[2)
(2]
@©
~
o
[%2}
a
2
B
<
=)
=)
O
(%)
@
X
=
o
c
o
©
c
@
RS}
©
o
b2
c
5]
S
3
0
o
k=
@
2
[%]
b
(]
o
©
>

LOE IS CNM: 093344.2.0258138-49

"l

Aft.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de

Rio de Janeiro, fica consignado que ¢ imdével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estandd imMseridc em obra
projetada e pendente de reqularizacdo registraf, no q e tange a sua
conclusao.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFJQEAL:

AV - 2 - M - 258138 - TERMO.DE URBANIZACAO: Constad ‘é'r”b%fb sob o AV-
1 da matrlcula 258045 em :03/08/2018: Termo de Urbani@acdo n°G07/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do-Livio n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por -certiddo n°085.407, datada de 20.06.2018,: verificarse que de
acordo com o processoc n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO: DE
JANEIRO, assina e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
OUTROS, . mediante as seguintes cl4usulas: SEGUNDA: Pelo presente
termo a outorgada se obriga a urbanizar a 1) Rua Projetada .C do PAA
12143, em toda a sua larguda na extensio de 260,00m correspondente a
distdncia entre a Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive; 2).
Rua :Projetada B do PAA 12.143, em toda a sua largura, na extensdo .de
150,00m, correspondente . ac lote; 3) - Avenida Padrer Guilherme
Decaminada, . na: pista adjacente. ao lote, com largura varidvel de
25,00m a 65,00m, na extensdc de 160,00m, correspondente a disténcia
entre Avenida Projetada Canal da Ponte Branca +e.Rua. Conceicdo :de
Ipanema, conforme. PAA, 12538, de acordo com o despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, .4s fls.35. PARAGRAFO UNICO: As obras.de urbanizacio.
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra,.aprovado pglo-Decreto E 3800, de 20.04:1970), e executadas
de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos responsavels a sua
aprovagao, no ambito. de suas competéncia. TERCEIRA: A Ainadimpléncia
de obrigacéo assum;da na cldusula segunda, e em consondncia com 0s
termos de seu paragrafo Gnico, importard na ndoc concessdo de "habite-.

' para qualquer edificagdo que .venha a ser construidg-no-local, ate
a conclusao das obras de urbanlzagao e aceitagdo dos logradouros em
questao QUARTA Qualquer, importéncia  devida ao Municipio em
decorrenc1a do p;esente Termo sera 1nscr1ta como div1da ativa:de sua
Fazenda Publlca, acre§01das das multas de 20% juros de 1% ao més,-
fazendo- ~5e,.a cobranga em processo -da execugao, com apoio ne paragrafo
2°-art1go 2° da. Lei Federal ns 6. 830 de 22 08, 1980 sobre 0, débito,
a]ulzado 1nc1d1ndo hoqorarlos de advogado de 20% QUINTA A outorgada
compromete sg : a re§peLtar -a...fazer . cumprir, 1ntegralmente, as,
obrigacéesfas%pmggasqulqaprege ‘;:‘ermo,;renunc1ando .20 dlrelto de
pleitear do Municipio , qua 'ndenlzagao relatlvamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde Y4 a salvo de qualquer davidas
ou contestacdes futuras. Demals-condicdes constantes do titulc.Ric de
Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OF CIIiAQana F.da }]VE]IHCOSta

AV - 3 - M - 258138 - EN UADﬁhMEN? ?5%5@§%a averbado sob o AV-4: da'

matricula 258045 em 20/08/2018 quell De acorde com Requerimento de

G7/08/2018, capeando declaragao de enquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de  23/05/2018, verificarse que o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente esté enquadrado no ambito
de Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
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Cont, das fls. V.,

comprometende ainda a ndo alienar
superior a esse declarado, por ndo se

%ina Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,
jveira

AV - 4 --M - 258138 -\AFETACAO Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTI PACOES S/A ja qualificada submeteu-se a
incorporagédo do Empreend mento do qual o imbével desta matricula faz
parte ao regime de* afeta¢do, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdo o .conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigag¢des vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demals
bens e direitos a ela vinculados destinam~se Unica e exclusivamente a

consecuc¢do da Ine do do Empreendimento e & entrega das unidades

imobiliadrias adquirentes e manter-se-&o - apartados,

tornando~se  lifcomuni@avels em relagdo aos demais bens, direitos e

obrigacées do patrimgni %mmda incorporadora.Rio de Janelro, RJ,:

20/08/2018. 0 \OFIC - “{:gm g , E
” t.0417810  °

R - 5 - M - 28581 - HIPOTECA: Pelo Tnstrumento Parficular de
Abertura de Crédito&)e Mituo, para Construé&o”™ de Empreendimentc
Imobilidrio- com Garadtia Hipotécdria e outfas"favencés datado - de
06/05/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A‘“"‘ja ‘qualificada, “deu
dentre outros o imével desta matricula em ''hipoteca a' CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF,  com sede ‘em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n®00.360. 305/0001 04, em garantla do pagamento do
empréstimo e demals ‘obrigacdes asslimidas no C1tado contrato, sendo o
valor do flnanclamento ‘de R$11 '990.938, 48 ‘Valor 'da_ Garantia
Hipoteciria de R§18.416.000,00'( " 1nc1u1dos aestes valores outros
iméveis); Sistema ' "'de - Amort;zabao'“' 'SACH" " Prazo  Total de
Construg&o/Legal:Zagao - 36 meses, Prazo‘ ~jal de Amortlzagao 24
meses, taxa dé&’ Juros nomlnal de“a 00 5. Eaxa de “Juros efetiva
de 8:3000%a. a, ‘demais - condlgoes At 4 dp - titulg, (Prenotagéo

n°693046 de 06/0?/2020)(Selo de” flsqi‘;” \‘ie'ronlca n°EDKQ 82001
gYC).Rio de Janqlgg, 10/07/2020‘* ' 6 da S

RV - 6 - M - 258138 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imdével desta-:
matricila desligado ~ da garantia hlpotecarla - objeto do  R-"¢
b, face autorizacao 'dada pela credora no- 1nstrumento particular de
P9/06/2020, que hoje se arguiva. (Prenotagao n 693604 de’ 24/0//2020)
(Selo de fiscalizacdc eletrénica’ n°EDLL 11591 WLC) R]Q de- Uanelrof'
RJ, 28/07/2020 OOFICIALA uladaSiva P L
- 1 9411794 T
EMWAMMGO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KM7LX-CQGGM-ZWTGQ-JESCA
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CNM: 093344,2.0258138-49

R -7 - M- 258138 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/06/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracido do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
ORLANDO DA SILVA PEREIRA, brasileiro, operador de CFTV, divorciado,
CNH n®05954835178, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o)
n°052.148.277-17, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$470,00, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$25.093,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n®2327968. (Prenotacdo n°693604,
em 24/07/2020) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n®EDLL 11592 JVO).

Rio de Janeiro, RJ, 28/07/2020. O OFICIALA ula da Silva
thibtha: 94411794

Escrevente Autoiizado

AV - 8 - M - 258138 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 29/06/2020, objeto do R-7, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO -
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nio permite ao comprador ORLANDO DA
SILVA PEREIRA, ja qualificado, negociar o imével desta matricula com

terceiros utilizando ¢ mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento.{(Prenotagdo n°693604 de

24/07/2020) (Selo de fiscalizagdo eletronlca n°EDLL 11593 ZVX) Rio de

Janeiro, RJ, 28/07/2020 0 oFICIAIA ladaSIIva
Lo, 19411794 .
ente Autorizade

R - 9 - M - 258138 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 29/06/2020, o adquirente do R-7, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide em
allenagao fiducidria- 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede eml
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° '00. 360. 305/0001-‘
04, em garantia‘ da divida de R$89 271,74, ser 'paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas," calculadas pelo plaﬁo PRICE, ~
vencendo-se a 1% ‘em 25/07/2020, no valor dé& R$477 98 A téxa’ nomlnal

de. 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e -‘nas ‘demdis 3condlgoes“
constantes do titulo.. (Prenota¢do.n®693604, de. 24/07/2020)(Selo de
fiscalizagic Eletrén co n°%8Lg 11594 QZL) Rlo Janelro, RJ;:
26/07/2020.0 oriciar AN Pauadasiva R

Eg2&2$ 9411794
g Autorizado

- - F: . d . '
4 4 '

, ' N " L R ¥
AV - 10 - M - 258138 - RERRATIFICACAO: "Pelo “requérimento, ide |
08/10/2020 e conﬁdrme .Termo. . de Rerratlflca¢ég . do : termo :.de
urbanlzacao n 007/2018 “de 13/08/2020 lavrado as fls 008/008v o,
livro n°06 de folhas soltas de Urbanizagdo da Secretaria Mun1c1pal de,
Urbanismo, passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em
cumprimento - ao despacho de 06/08/2020, -exarado no processo
n°02/280040/2017, assinado -por MRV Engenharia e Participacdes S/A e o
Municipio do. Rio de _Janelro, fica rerratificado o termo de
urbanlzaqao, objeto da presente matrlcularpara constar ‘as segulntes
altera¢des ‘nas’ clausulas? PRIMEIRA Ficam retificadas ‘as Clausulas

.o '.-'.

Segue s fls.3
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MATRICULA DATA
] 4° QFICIO DE REGISTRO DE
s ZI.QOHCDDEHE%\;ODEM IMOVEIS DO RIO DE JANEIRQ | 258138 2p/08/2018
este aocumento — CNS 09334_4
Livro n° 2 - Registro Geral fis. 3
Cont. das fls. V.,

Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas todas as demais
Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de
Urbanizagcdo 007/2018 a obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre
Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao lote, com largura
variavel de 25,00m(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e cinco
metros), na extensdo de 160,00m(centoc e sessenta metros),
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme PAA 12538, QUARTA: A
inadimpléncia da obrigacdo assumida na clausula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizacdo n°007/2018, importard na nado concessdo do "habite-se"
para gualquer edificac¢do que venha a ser construida nos lotes 3,4 ¢ 5
do PAL 49.151, até a conclusdo das obras de urbanizacgio e aceitacdo
dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serda inscrita- como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%
(vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, fazendo-se a
cobranga em processo de e com O apoio no paragrafo 2° do
Artigo 2° da Lei Federdl n°6830\de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, incidindo hongrdrios de advogado de 20% (vinte por cento},
ficando as demais cldusulas inalt radas. (Prenotagdc n°695660 de
13/10/2020) (Selo de fiscalizagio]|eletrdnica n°EDMV 71597 MGB) .Rio de
Janeiro, RJ, 27/10/2020\ © OFI&C;;}O ¥ da Silveira Costa

Substituta

o é Mat: 0417810
AV - 11 - M - 258138 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,

capeando Certidao da Secyetaria Municipal de Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivades, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se”
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do 1INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica AJEDTB 38676 JEH). Rio de Janeiro, RJ,
17/05/2021.0 OFICIAL  Matelgin Cogho
Matglfa: 9413003

AV - 12 - M - 258138 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2507, a Convencdo de condominio do "imével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagio
eletrdnica n°ED 39566 PNC).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O
OFICIAL g ' S e

[ ' '
AV - 13 - M - 258138 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAOQ: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizacgdo do procedimento de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KM7LX-CQGGM-ZWTGQ-JESCA
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CNM: 093344.2.0258138-49

intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apdés o envio das notificagdes,

ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do

oficio n°445534/2024 de 14/06/2024, hoje arquivado, ficando, dessa

forma, cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°723545 de 04/01/2024. Selo de. fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 71450 LGX. Ato concluido aos 16/07/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 258138 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j4 gqualificado, através do.Oficioc n°542128/2024 de
18/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacic via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ORLANDO DA SILVA PEREIRA, CPF/MF scb o n® 052:148.277-17,
Publicados em 08/04/2025, 09/04/2025 e 10/04/2025, para purga da mora
objeto desta matricula..Certificamos.a_nap¢ocorréngiane purga de mora
no prazo legal.:o i A AT R I P L
_Prenotagao ﬁn°733804 de 21/11/2024 .Selo de - fiscalizagdo .eletrénica
n°EEUO 32894UKYR Ato. concluido a0s 26/05/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150

o i i -
i N P C Rl S

G
CRIE b -‘f &I g £ ERE ] . T, il

AV - 15 - M - 258138 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2025 hOje‘ arqulvado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo da Lem *9514/97 sendo promOVLda &' 1nt1magao sem- "a
purgagao da mora, cOnsollda -se" & prbprledade do 1movel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Bras;lla - Df, CNEJ/MF
sob o, n°- 00! §60'305/0001 04, flcando -a” ‘mesma - com - & obrigacdo de
promover lellao publlco do Imovel dentro- de 30" dias contadss da’ data ‘do
reglstro (art 27 da iel 9514 ae 20 11 1997) Imposto 1sento pela gula
°2856380 A R S Y
Prenotagao °743004' de- 11/09/2025 Selo' de  fiscalizacgdo 'eletrodnica
n°EEX0 86494 'GQB. Ato concluldo aos 16/10/2025 . por Diego Mattos
(94/14146) E S R e N TS TR

ol

-“16' "-°M - 258138 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo. 1488, .do CNCGJ, Em .consequéncia .a ' averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que {fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenctacdc n°743004 de 11/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EEX0 86495 BDW. Ato conéluido aos 16/10/2025 por Diego Mattos

(94/14146) . CERTIFICA---
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este documento
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CERTIFICA que esta é a codpia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:48h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 5,43 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdonico

EEXO 86496 RIH
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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