Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JV46V-S7Y2Y-JHHTU-78CS9

) ___CNM: 44.2.0257823-24
A 4° OFICIO DE REGISTRO DE haficds DATA
0. 2~ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 257823 15/05/201
llw SR COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que correspondera ao
Apartamento 208 do BRloco 04 do Prédio n°753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE '') e
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2°
Categoria, com Aarea de 16.757,10m2 e area total construida de

15.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com os seguintes limites e
confrontacées; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
internoc de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco { Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com ¢ lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Prinecipal 43,08m2; Area de Uso Comum:

46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de nimero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A
utilizacdo das vagas sera por ordem de chegada, tendo em vista que o
nimero é inferior ao numero de unidades auténomas............c.00rnn
PROPRIETARIA/INCORPORADORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fragdo do terrenc por extingdo de
condominio de SAL PARTICIPAGCAO E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
L°5798, f1s.090/0893, registrada sob o R~1 da matricula 256621 em

14/09/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
ar 2O 0 BT . wnum s nmsme §hiii iBE AR i H S (R EREES RN EEEE PR EHER B
AV - 1 - M - 257823 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o 1iméved a matricula se
configura como futura unidade autdnoma, e ando inserido em obra
gle tange a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O DFICI3qgmC.F a?iil:gmm“
130
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AV - 2 - M - 257823 - AFETACAO: Consta averbaflo sob o AV-3 da

matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimento de 04/09/2017,
BRESCTIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualiificada, submeteu
a incorporagdo do Empreendimento do qual o imbvel desta matricula
faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e
obrigagdes vinculadas a incorporacaoc imobilidria, bem comc os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
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consecucdo da Incofporagéo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos adquirentes e manter-se-3¢ apartados,
tornando-se 1incg is em relaqéo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do
15/05/2018. © FICIAﬂO

_Maf: 9417810
AV - 3 - M - 257823 - /E’ERMO DE URBANIZACAO: Consta avéerbado sob o AV-

4 da matricula 296621, em 14/09/2017 que: Pelo Termo de

Urbanizacdo n°®011/2017} datado de 01.09.2017, lavrado as fIs.056/056v
do TLivro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal .de Urbanismo, passado por certidido n°085.337, datada de
01.09.2017, verifica-se que R acordo com o Processo
n°02/230.035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQO, assina e assumem
1) SAL PARTICIPACRO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA E QUTROS, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termoc a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15, 00m na extensdo de 90,00m, correspondente & dimensdo da
testada do terreno até a Rua Aloysic Branco ( Jornalista), conforme

PAA 83538 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de

Licenciamento e Fiscalizacdo/GPS, As fls.33. PARAGRAFO UNICO: As
obras de urbanlzagao deverdo atender ao que détermina o RPT
(Requlamento de Parcelamento da Terra, aprovado peloc Decreto E 3800
de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
pelos . 6rgdos responsdvels & sua aprovacdd, no ambitc de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na

.clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu paragrafo

unico, 'importaré_ na ndo concessdo de "habite-se" 'para qualquer
edificacdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA:

Qualquer importdncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescidas das multas de 20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranga em processo da execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2°
da Lei  Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre- ¢ débito ajuizado
incidinde honordrios de advogado de 20%. QUINTA:- A outorgada
compromete-se 'a respeitar a fazer - cumprir integralmente, . as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciandc ao direito de
pleitear do Municipio quadque indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, popdo, desdg ja-a salvo de.qualguer duvidas
ou contestagdes futuras. Deplais co digbes constantes do titulo.Rio de

Janeiro, RJ, 15/05/2018. 0 PrichumaflF.dapiein Cosa
' ' ' Substituta
: 0217810

AV - 4 - M - 257823 - ENQUﬁBﬁAME TO: Consta .averbadg. “Sob o AV-5 da

‘matricula - 256621 em. 14/09/2017 de: De acordo com, Requerlmento de
‘04/09/2017h capeando . declaragao_ enquadramento da Calxa Economlca

Federal . datada de  14/07/2017, verifica-se que Aq Memorial —de
Incorporacao objeto do ato ,precedente estd enquadrado no amblto
do Programa Minha Casa’ “Minha Vida - " PMCMV, "instituido” pela Lei
11.977/2009 - Faiza 3, se comprometendo ainda ‘a rndc  alienar
qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se

enquadrar-no—-ambito-do Programa Minha -Casa Minha Vida.Rio-de-Janeiro,
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LAV - 5 - M - 257823 - MIPOTECA: Consta ‘registrada sob o R-8 da
‘matribula 256621_ém 27412/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com ‘Barantia Hipotecéria e outras avencas para
.construgdo . de  empreendimento imobiliario datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS " LTDA ja
qualificada deu dentre outros os iméveis objetc do Memorial de
Incorporagdo objeto do R-2 desta matricula em 1* Unica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita
no CNPJ/MF scb o n®°l16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais obrigacdes constantes no citade contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
‘de RS$S33.024.810,86; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Bmortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de B8,3000%; Sistema de Amortizacgdo: SAC; a liberacdo
do crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarif e~gervigos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critfrios figados no citado contrato, forma de pagamento e demais
) con 163 8 ﬂ%ﬁﬂﬁgﬁ do. titulo.Rio de Janelro, 'RJ, 15/05/2018. ©

OF1I IA° Vsupdtiuta ’ :
. 79417810
AV - 6 - M - 257823 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: F01 hoje registrada na
llar n°2490, a Convencio de condominio do imével desta
Prenotagao n°668110 de 03/05/2018)(Selo de flscallza¢ao
°ECNB 90544 CBJ) .Ric de Janelrp, RJ, 15/05/2018 0

e}
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AV - 7 4{M - 257823 - CONSTRUGAO: Relo requerimehto de 25/05/2020,
capeando || Certiddo ' da Secretaria Municipal <de  ‘Urbanismd: n°
80/0010/ 20, de 22/05/2020, hoje arquivados,  verifica-se que de
acordo - com processo n 02/230031/2016 o} 1movel da presente
matrlcula, teve ‘sud’ COnstrugao concluida, tendé 51do o "habite-se"
concedido em 22/05/2020 Dlspensada a apresenta¢ao da CND do INSS
‘relatlva a ob. = conforme prOVlmEnto CGJ ~'n°41/2013, publlcado no
' (Prénotagao n°692111 de 28/05/2020)(Selo de
a‘“°EDEQ“518‘72 “YGH) “Rio de Janélro " RJ,

I‘L!.‘u
Fda&Wmm(hﬁa sl e R T :rg; .
1 . Substltuta L oy e i . ]
¥ MaT 9417310 PreRt R estR O TES FRI W U G

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JV46V-S7Y2Y-JHHTU-78CS9

o N SR R N




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JV46V-S7Y2Y-JHHTU-78CS9

CNM: 093344.2.0257823-24

AV - 8 - M - 257823 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia Thipotecéria objeto do AV-
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento
particular de 24/06/2020, que hcje se arquiva. (Prenotacdc n®693314
de 17/07/2020) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDLL 15610 WMV). Rio
de Janeiro, RJ, 11/08/2020. © OFICIALW&UBG&SHV&
iQuia: S4/11794
Escrevente Autoiizado
R -9 - M - 257823 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
24/06/2020, a proprietdria ja qualificada, vendeu o imével desta
matricula a ROSEANE MARTINS DA SILVA SANTOS, brasileira, enfermeira,
solteira, identidade n®000889287, expedida pelo CRE/RJ, CPF/MF sob o©
n® 058.301.617-02, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$144.000,00. (tendo sido utilizado recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$10.612,59). Isento .de
Pagamento do Imposto de Transmissdc conforme guia 2327525.
(Prenotacdo n°®693314, de 17/07/2020) (Selo de fiscalizacio eletrdni
EDLL 15611 STW). Rio de Janeirc, RJ, 11/08/2020. o'omcmt\ﬂalﬁ }ﬁ?gliﬂjs;g‘f

£crévénte Autorizadg

AV ~ 10 - M - 257823 - FUNDO DE_GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 24/06/2020, objeto do R-9, fica averbado gue a utilizagdo do FUNDQ
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, né&o permite a compradora ROSEANE
MARTINS DA SILVA SANTOS, j& qualificada, negociar o imével desta
matricula ¢om terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio
n°693314 de 17/07/2020) (Selo de fiscalizagic eletrénica n°EDLL 15612 .
WVG) .Rio de Janeiro, RJ, 11/08/2020. O omczm/@@ﬁaulad&&l\la

ula: 94411794
strevente Autoiizado t

R - 11 - M - 257823 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
24/06/2020, a adquirente do R-9, deu o imével desta matricula em
alienagdc fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$114.400,00, a ser paga em 360
prestacbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 03/08/2020, no valor de R$634,03, & taxa nomirnal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condicbes constantes
do titulo.. (Prenotagdo n°693314, de 17/07/2020) ( Selo de fiscalizagdo
Eletrdnico n°EDLL 15613 YKK). Rio de Janeiro, RJ, 11/08/2020.0

OFICIAL Apg Paula da Silva
a: 94411794
~Screvente Autorizado

AV - 12 - M - 257823 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACiO: Foi
solicitado pelo credor fiducidric a realizacdic do procedimento de
intimag¢do do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacdes,
‘ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do

o s adla
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oficio n°427773/2023 de 05/12/2023, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°721286 de 10/11/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdénica
n°EDUT 25583 CZE. Ato concluide aos 12/12/2023 por Diego Mattos
(94/141486).

AV - 13 - M - 257823 - INTIMACAQ:De acordo com o Oficio n®478553/2024,
de 16/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimado(a) o(a) devedor(a) ROSEANE MARTINS DA
SILVA SANTOS, brasileira, sclteira, CPF/MF sob o n® 058.301.617-02,
residente nesta cidade, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta <cidade, digitalizadoe nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigacgdes relativas & alienacdo
fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndoc ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotacgdo n®727482 de 20/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 76597 PXK. Ato concluido aos 08/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 14 - M - 257823 - INTIMACAO: Na qualidade de credor Fiduciario, o
credor ja qualificado, através do Oficio n°572768/2025 de 07/04/2025, e
face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a) fiduciante ROSEANE
MARTINS DA SILVA SANTOS, brasileira, CPF/MF sob o n°® 058.301.617-02,
residente nesta cidade. Publicados em 16/06/2025, 17/06/2025 e
18/06/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
nac ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n®737757 de 19/03/2025. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEVA 35713 VQH. Ato concluide aos 25/07/2025 por Diego Mattos
(94/14146).

AV - 15 - M - 257823 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 20/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
[sob o n° 00.360.305/0001-04, j4 qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imbvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2877707.
Prenotacdo n°744296 de 27/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrodnica
n°EEXZ 12647 IEC. Ato concluido aos 18/11/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .
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AV -~ 16 - M - 257823 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdoc de
onsolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n°744296 de 27/10/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
N°EEX?Z 12648 JCX. Ato concluide aos 18/11/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, ac¢des reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 18/11/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 14:27h.
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