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[IDENTIFICACAO DO Inbvzn :Fragdo

de 0,0020 que correspondera ao
Ehartamento 201, do Bloco 01 do Prédio a ser construidc scb ¢ n°ll5

ela Rua ,Progetada 1, do Empreendimento residencial denominado |
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
ote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com &rea de
2.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a |
um raio interno de 20,00m, concordando com o ali -

B L i A EEAVES AP s 28 LRV

™ I
‘do Itd. Medindo: 49,70m de frente para a Rua PrOJetada 1 do PAA
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
‘ Eubordlnada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordlnada’

um. ralo interno de 162,25m, ambos confrontando com. o Lote 1 do PAL

em ‘curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em  curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
B9.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio

. 3 1% Aa el m o gasma waa 4 o e deoan
Exteruv de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio inter

no
e 6,00m, mais 9,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um ralio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
AA 12.652; 250 67m-a esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais

Sy 01m,lambos confrontando com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
9.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeirc, mais
28,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
22,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
rojetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
rivativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,'
pendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais

( PNE);’todas descobertas e localizadas na Aarea externa} conforme
brojeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se v1nculam.ff
i nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
ie sua utilizag¢do deverd ser regrada em assembleia de condominio
"=5pec1f1ca para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
itilizacdo das vagas serd regrada por ordem de chegada ........ T T
QROPRIETARIAZ INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede -
em  sdo  Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-‘ 1
p8.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, - |
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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9.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009, |

' ConTiGa o Versq..



vaideaqui -} L° 3472, fls 093/097, reglstrada sob o R 15 da matricula- 19667 em
“m““Tm”‘ilz/Ub/£011, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matrlcula ém
~ J20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
. |memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
‘_l0/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
faverbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
‘metraqens averbado sob o  AV-~7 da citada ma+r1ﬁn1= em

e el inGa 2l e e Y

AV - 1 - M - 260170 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA De conformidade com o
»‘dlsposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de RlO de Janeiro, fica consignado qug,e—*impvel desta |
1matr1cuia se’configura como futura unidade auténoma, edtando inserido
fem obra progetada e pendente de regularizacdo re
- |2 sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.

Av - 2 - ¥ - 260170 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta~averRado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Reqlerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de - Urbanlzacao n°005/201, datado de
102.06.2017, lavrado &s fl1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
[Urbanizagdo, da -Secretaria 'Municipal de Urbanismo, passado por
fcertiddo n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo-
com o processo Processo n®02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1} SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada It4, em toda a sua largura, {- 18,00m), na eitensao de
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos

i {Jesuitas;  'Rua dos Jesultas em toda a suza largnvn ( 13’00m)' na' .
extensdo de 220,00m; correspondente a testada do .lote; Rua
Projetada 1, em toda 'a swa largura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819 °
e 7841, de acordo com o despacho de 09/12/2016,  da
EIH/SUBU_/CGLF/GPS,* as fls.62.  PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
lexecutadas de ‘acordo - com -as normas estabelecidas pelos 6rgéaos
responsaveis a sua aprovagdo, .no éambito de suas - competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda,
e em consondncia cém os termos de seu pardgrafo unico, importard na
|pdo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos lcgradourqs em questqo. QUARTA: . Qualquer 1mportan01a
devida ao Municipio em decorrenC1a do presente Termo serd inscrita |
fcomo divida ativa de sua Fazenda Publlca, acrescidas das multas de |
20%, Juros de 1% a0 més, fazendo-se a cobranga em processo da
lexecucdo, com ap01o no paragrafb 2° artlgo 2° da Lei Federal n°6. 830 JaRn
fde 22.08.1980, sobre o débito ajuizado 1n01d1ndo honorarlos de/,.,
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fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente

et
Y0

ladvogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete~se a respeitar a |

N
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"'*termb}i renunciando ao direito de pleitear do Muqxéiﬁﬁﬁ
o ‘1naenlzaqao relativamente ao estabelecido neste teqmo, pQQdoA des

jd& a salvo de qualquer davidas ou .contestagd fut‘
| condic¢bes "constantes do titulo. 3;0,.RJ, 24/08/2020 F &

|AV_ - 3 - M - 260170
0.

matricula 259715 em 1 019 que: Pelo Rennawnme
a proprietaria; 4 qualificada, su ] ;.
= Empreendlmento do qual o imével desta mat 1cula ’ o regime_ S
|de afetagdo, conforme previsto nos artiggs 31- s da Lei |

14591/64. .Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.

|AV -4 - M - 260170 - ENQUADRAMENTO: ConSta avelbado sob o AV-4 da
Qamatrlcula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerlm to de 29/11/2019 e

”pela declaracdo de enquadramento da Calxa Econd 1ca Federal datada;»
'04/12/2019 Ve R ‘

ado no &mbito do Programa Minha Casa Minhaaiffff
\ 11, 977/2009 Rio de Janeiro, RJ, |
n 1 An Q]‘VHT‘AE&& ! '

Consta registrado sob o R~8‘da :
matricula 259715 Eﬁ_07U04/2020 Instrumento Particular de Abertura,de;_*f‘

Crédito e" Miatuo, paral{Construcdo de Empreendlmento Imobilidrio com.‘|..
Garantia - Hipotecéria e outras avengas datade  de

20/02/2020, a proprietaria ja qualificada, deu em hipoteca a fragaa '
|do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MEl
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais |
|obrigacdes  assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros :
imoveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$43.686.000,00 ( incluido |

|neste valor outros iméVeis)™s Sistema de Amortizacdo: SAC: Prazo Total {.
de Ccnstrugéo/Lega izagdp: \36 meses; Prazo Total de Amortlzacao R
24 .meses; 5 nomnnal de 8.0000%; Taxa de.Juros Efetiva |
5 constantes do titulo.Rio de Janeiro, |

o+
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matricula desligado Qf B garantla hlpotecarla ‘objeto’ do_. AV,
5, face autorlzagao dada pela credora no instrumento. partlcular ‘de
25/06/2020, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°695005 de 11/09/2020)
(Selo de f:scalizagio eletrdnica n°EDMV 68609 WCT). Rio de Janeiro,.

R ’ : fr S ‘
J, 95/10/2020 0 OFICIALA gE g gu!adasllva / v | : 1 |
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ua no verso,




wid
M zsg;vg = coupy_\ VENDA: Pllo mstrumento partlcular der .
"20, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno-,
,atricula, bem como o apartamento p ser nele construido a RENAN |
SOUZA DE OLIVEIRA BRAZ, brasileiro, mflitar, solteiro, identidade |
‘»"305887259, expeda.da pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 152.462.737-25,
xesidente v nesta cidade. Valor do| imével atribuido pelos
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de transmissdo, conforme guia n°2336833,
P_:enotag&o n°695005 em 11/09/2020) (Sello de fiscalizagdo’ e%.et ﬁaa e |
°mv 68610 PIW) Rio de Janelro, RJ, O /10/2020 0 OFICIAL éag ta 9#119“ ’
:Pelo 1nstrumento Daf’ﬁcu a?@"
-7, deu a fracdo do terreno o

FEDERAL CEF, com sede Em |
c dade, CNPJ/M’ "sob o n°

jm 360 prestagées mensais e consecut vas, calculadas pelo pland,«;-,"'

l'..,j:jthICE vencendo-se a 1* em 24/07/2020, o valor de R$543,46, & taxa | -

jpominal de 5,00%a.a., ‘efetiva de 5,116]%a.a e nas demais condigées | -

: ";onstantes do titulo. (Prenotagio n°695005, de 11/09/2020) (Selo de
iscalizagdo Eletrdnico n°EDMV 68611 | JQZ). Rio de Janeiro, RJ, |

05/10/2020. 0 OFICIAL. énaPauladaqulun s T

' laz 94411704

AV -9 -M- 260170 - CONSTRUQMZSC’ Pelo requerlmento de 22/06/2021 |
capeando‘ Certiddo da Secretaria &gmimpal de Urbanismo “n°

125/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de -
facordo com o processo n°06/702058/2D19, o imével da presente’
matricula, seve sua construcdo concluifda, tendo sido o "habite-se" |
concedido: em 21/06/2021. Dispensada a |apresentagdo ‘da CND do INSS |
relativa a obra, orme provimento [CGJ n°41/2013, publicado no |
to- 0.E. em 21.06(201 Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Sele de
/ n°EDTZ. 07484 | GJJ). Rio de ~Janeiro, RJ,

-

f"fAV.'f,' 10 - M -"260'1'7 = INTIMAGAO De aco do com o Oficm n°589790/2025,
~Fde 1970572025, - promovido pela credora (o) ja quallflcada, _ fo:. _
’ 1nt11qadQ(a) o(a) devedor(a) RENAN SOUZA DE OLIVEIRA 'BRAZ, CPF/MF sob o |
o "152.462. 73'7-25, conforme notificacgdo entregue pelo Registro de 3
(x Tltulos e Documentos desta = cidade, digitalizado ‘nesta s:erventla.,~ s
resultando “pos:.t:.va", para quitar as obrigagbes relativas a alienacao: | -
| fiducidria em garantia que grava o imével desta matrlcula, na forma dos' {
artlgos 26. e 26-A, da Lei 9. 514/97. Cegrtificamos que nao ocorreu Y
~|'purga de mora no prazo legal. SN
Prenotac;ao 17390419 de 23/05/2025. Selo de fiscall'_zagéo _eletrqn_:pga’: ‘;.;,;
OEEVA 34338 BVD. Ato _concluido aos 16/07/2025 por Ulisses Caetano
(Mat ’IJRJ 94/10046) . _ N (A
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de 13/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2854042 enm
07/08/2025.

Prenotacdo n°742713 de 04/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXC 82797 CZL. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus conceicédo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 12 - M - 260170 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro

no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacéao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°742713 de 04/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEX0 82798 O0XV. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus conceigéo

(Mat. TJRJ 94/23848).

"CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica

da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais

reinersecutdrias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwe! seus nronrietarios ou detentores
eipe cuioria sponiphidace 1stent mowvel, seus proprietarno: getentores

de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n°® 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:49h.

Emolumentos Lei 6370/12. FETJ FUNDPERJ{FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN \SELO DE FISCALIZACAO | TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72) R$5,43 | R$ 543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXO 82799 KJQ

&bl
Consulte a validade do selo em:
http:/iwvww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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