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18 de fevereiro de 2020.
IMOVEL Apartamento 402 do Bloco 6 do prédico em construgio
situado na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia
%%% de Jacarepagud, e correspondente fracdc ideal de 0,002214”
— do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,/
EEE que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois,
——— segmentos de 47,56m mais 22,47m em ‘curva subordinada a um
ééé raio interno de 100, 00m: 1198,73m de fundo; 254,94m - a
%%% direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
E 8,81lm mais 33, 64m mais 73,29m mais 51,9lm mais 10,16m;

219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60,00m mais 80,00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Pablico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rie de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos com o -loke 29 do PAL 33395 de
propriedade do Munigcipio do Rio de Janeiro, no 5°
segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com © lote
3 do PAL 4B679 de propriedade do casal de Jodo Nuno de S3
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C n°®
159 edificada no lote 2 do PAL 48673 de propriedade de
Anselmo Dugque Maia € com a casa 2 situada na Rua C n® 159
sdificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n° 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de||
propriedade de Anselmo Dugue Maia, com a casa 2 situada [
na Rua ¢ n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo3o Nuno de Sa
Teixeira Berges Delgado e com o Jaxdim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipio de Rio de Janeiro, no 7
segmento confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de lvani Miguel; a esquerda nc 1° segmento
com o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgd@c Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizac¢io e Construgdo Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 e " 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso ' ‘
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prepriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgdo Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagdo & Construcgdco Ltda e no 3° segmentc confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgio Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgic Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 17317520 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em S&c Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgae Ltda, através da escritura de
12/07/19% do 12° Oficio, livro 3532, £1. 113,
rerratificada pela escritura de /19 do 12° (Qficio,
livro 3532, f1. 170, registr /1% com 0 n°® 3 na
matricula 451972. de fevereire de

Rio

0 Oficial

~— .
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/0055.9 ¢

AV

OBRIGACAD: Consta averbado em 02/10/19 com o n° 4 na
matricula 451499 que a proprietdria assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura varidvel de 9,00m a
11,50m, na extensdo de 224,00m, correspondente a dimensao
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagico, e conforme PAA 12.553, de
acordeo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU

As obras de urbanizagZo deveric atender aoc que
determina ¢ RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovade pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo c¢om as normas estabelecidas pelos Orgéos
raesponsaveis a sua aprovagio, no &mbito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacdo assumida
importard na ndo concessdo do "habite-se" para qualquer

Seque na ficha 2
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edificagdc gue venha a ser no local, até a
conclusdac das obras de e aceitacdo dos
logradouros em gquestac. R 18 de fevereiro
de 2020 . ~cmmmmm e e e e
O Oficial ' -
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS  54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 02/10/19

com o n®4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGAOD
pelo requerimento de 17/05/2019, dele ceonstando que o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, ndo
consiga, por gqualguer motivo, financiamento destinado A
construcido do empreendimento; e gue o empreendimento ters
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nao se
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso do
condominio. Fica ressalvado gque se trata -, de obra
projetada e pendente da regularizagio registral, no que
tange a sua conclusioc. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, AgSes Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Munigcipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/$P, Justiga Federal/SP, e de
AcSes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigSes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicées estas que nio se referem ao imbvel objeto
da incorporagdc nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaraciso constante do mesmo; e que
da certiddo do 9° Oficio de Distribuigdo do imbvel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1983,
1894, 1997 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGCAO: A
Segue No verso
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INCORPORADORA. DECLARA QUE o EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NC PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - BMCMV,
TNSTITOIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMEPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 E 2 bO PROGRAMA, SENDO QTJE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BIOCOS 1, ADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAD FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 18 de fevereirb gde 2020 ~—-————————————————=———-=
O Oficial '

8 Oficial Substitute

MTPS SeEne 1n--.

AV - 3 AFETAGCAO: Consta averbada em 02/10/18 com © n® 5 na
matricula 451972, a constituicgdo do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, posy do disposto no
Art. 31-A da Lei 4581 de 16 Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020.——sr——rf oo o el e e e — ——
O Oficial

8° Oficial Substitute
CTPS 5480k rrar-
AV - 4 HIPOTECA (P.M.C.M.V}: Foi hoje registradec com ¢ n° 7 na

matricula-451972, a BIPOTECA EM 1* GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, ._em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$13.018.457,80, (neste valor incluindo outros
iméoveis), regendo-se o contrato dempais clausulas e
Janeiro, 18 de

condicdes constantes do titu

Q Oficial

Eliseu du Silva
8* Oficial Substitute

Segu%TPgaS“:ng OOSGSRJ
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AV - § CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/06/20,
prenotado em 24/08/20 com o n® 1929591 & £f1.237 do livro
1-LD, fica averbado o© CANCELZ2 da averbacdo 4 de
HTIPOTECA EM 1° GRAU do imovel virtude da quitacdo
dada pela credora CATXA NS FEDERAL. Rio de
Janeiro, 04 de setpe e
Sl
O Oficial = 2 EDMT79555 RYT
iseu da Silvg
8* Oficial Subastituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA FE VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5.A., anteriormente qualificada, em favor de RODRIGO
RIBEIRO BRAZ, brasileiro, solteiro, mecénico de
refrigeragio, identidade DETREN/RJ 254770225, CPF
143.463.527-90, residente nesta cidade, pelo prego de
R$138.846,15, sendo R$29.797,00 com utilizacdc do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmissdo foi disento pelo
Certificado Declaratdrio constante da _guia n® 2326951,
com base na Lei 5065/20098. Valor a ; para base de
célculo dos emolumentos: RS$S138 de Janeiro, 04
de setembro de 2020.-——rpr=— o mer e e

O Oficial EDMT79561 QPW

__/ -
“ Eliseu da Silva
8% Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056.-RJ

ALIENACAD FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imével feita por  RODRIGO
RIBEIRC BRAZ em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$100.299,15, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
Segue no verso
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| caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
l propriedade em favor da credora, é atribuido o wvalor de
R$144.000,00 para o leil&o pab atribuido para
base de calculo dos - 99,15. Rioc de
Janeiro, 04 de setemhxo g€ 2820 < —— o mm——————mmo————
0 Oficial 2 EDMT79563 TOW
—_Eliseu dd Silva
8° Oficial Substituto
//\\ CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO C.M.V): Foi heoje averbado com o n® 10 na

ingtruida pela certidao n® 07/003%/2021
eftaria Municipal de Urbanismo, a

"habite-se",

de OBRIGACOES.

O Oficial

CONSTRUCAO dq tgndo sido ¢ "habite-se" concedido
em 23/03/21. Rjo de ire, 09 de junho de 2021,--=-———-u-
0 Oficial ’
Adenﬂs&n Fr
682 Oficial Subslhutn
CTPS 49300/933-RJ
. JAN
AV - 9 CANCELAMENTé elo requerimento de 19/04/21, prenotado em
22/04/21 co 1972225 a £1.271 do 1livro 1-LI, fica
averbadoc o TO da averbagdo 3 de AFETACAO, am
virtude da c¥nielss "habite-se™. Rio de Janeiro, 09
de junho de 202% -
O Oficial EDUV78294 GDN
Aderilkon Franciseo Henri
6° Bficlal Substityta
(\ CTRS 49000/033-Ry
AV ~ 10 CANCELAMENT: requerimento que serviu para averbacdo
9, e em v a averbacgdo 8 de concessidc do

avkrbgfic o CANCELAMENTO da averbacdo 1
d neiro, 09 de junho de 2021.-——v——--

EDUV7B30B ITZ

6° Ofjkial Substituto

Adenilsoirmncism Henrigur
CTPS'49000/033-R.}

Fad F— T A
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AV ~ 11

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 12/12/23, prenotado
em 20/12/23 com o n® 2167800 & f£f1.102 do livre 1-MJ,
atualizado pelo requerimento datado de 02/01/24,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e .Documentos, expedida em 27/01/24, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017.
-a. INTIMACRO .do -fiducdiante -RODRLGO. -RIBEIRO. -BRAZ,.

antericrmente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacio, publicado por meio eletrdnico em 08/02/24,
09/02/24 e 15/02/24, através da Central de Serﬁicos
Eletronices dos Registradores de Imgveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solTicitagio do IEifducidric realizada em 0s/02/2% neo
Sistema Eletrbnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da

.data da terceira e 1ltima .publicacdo do Edital, dos

encargos vencidos e ndc pagos referente ao contrate de
financiamentoe com garantia de alienagdo fiduciaria,
registrade gom o n® 07. Valer atribuide para bass ds
célculo dos emolumentos: R$9.750,61. Rio de Janeiro, 13

-de margo.-de -2024. . ~———~m———— e e e e ——— —

it e e et Wen

T Gndarhi: CSTAVE ROMERGNENDES st

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 8%/2019) datado de 06/03/25, prenotado

. em 07/03/25 com o n® .2250024 & f£f1.59 do livro 1-MU,

atualizado pelo requerimento datado de 08,/04/25,
instruide por Certidic Negativa do 1° Oficio de  Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/04/25, fica
averbado com base no art. 12 deo Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante RODRIGO RIBEIRC BRAZ,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de.
Intimacdo, publicade por mei¢o eletxrdnico em 03, C4 e

Segue no Verso
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05/06/25, através da Central de Servigas Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto ne Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 02/06/25 no Sistema FEletrdnico, .nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e tltima
publicacio do Edital, dos encargos vencidps e nio pagos
referente aoc contrato de financiamento com garantia de

alienagdo fiduciaria, registrade c¢com o n® 7. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$54.465,70. Rio de Janeiro, 09 de julho de 2025.-——-m=ni--

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0067 EEYJ40245 GRW

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

intimagic averbade c¢om o n® 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacéso 11 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de calculeo . dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 09 de julho de.2025.,~———mm=—=

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJA40248 XUN

AV — 14 ggugg;;géggg DE_PROPRIEDADE : Pelo'requerimento eletrénico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/09/25, prenotado em -
04/09/25 com o n° 2285623 a f1l. 139 do livro 1-NA, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROFPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anterjiormente
qualificada, ficande a mesmo com a cbrigacdo de promover
o leildc plblico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante RODRIGO RIBEIRO BRAZ,. anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n° 12, bem come das despesas
decorrentes, n3co cumpriu o contrato. O imposto de
’ Segue na ficha 5 :
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Peder Judiciario - TJERJ o
Coregedoria Gerai da Jusica  REGISTRO DE IMOVEIS DO ¢° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

EEZO05030 AES

Consulte a validade do selo em: 2285623/0101

REGISTRO GERAL

o oFiCIo DE RESHYS b Trdoaie 713

: MATRICULA FICHA
454727 ; l‘ 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
ContinuagZo da ficha 4

.transmissaq foi isento, de acordo com a lei 2.277/94,
art. 8°, p. Adnice, I (com redagdo dada rela lei
3.335/2001), pela guia n° 2857971. Valor atxibuido para

base de calculoc dos emolumentos: R$151.43l,4l. Rio de

Janeiro, 12 de setembro de e e T

iOfical: D ADILSON ALVES MENDES - Mat Ghings7| ~ EEZ002460 IVW

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 14 de CONSOLIDACAOD

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroc 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emoclumentos: R$100.299,15. Rio de

‘Janeiro, 12 de setembro de 2025.————mm e

Toficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_06/0087 § ° EEZO02462 STE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2285623 em
04/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 139, foi registrado/averbado em
12/09/2025 com os seguintes atos:

Descricgao otd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20,3-1-7) 1 734,83
QUITAGCAOC (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 ({PMCMV) 1 31,53
GUTIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*x*x A CRESCIMOS LEGATI S *x=*
LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78, 84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

454727 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 fjij.jus.bi/sitepublice

EEZ002460 IVW - EEZ002462 STE

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de o6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 42304/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2025, acima discriminados.

§° Oficial Substittito. ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




