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IDENTIFICACAO DO . IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ac Apartamento 507 do Bloco 13 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
Residencial Jardim dos ULirios I'', a ser construide no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2® Categoria, com .area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo. Grande,
medindo © terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuade no &mbito do memorial de incorporacido objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Serviges S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas. .de .garagem, sendo 15.
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na 4area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio.-A: forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
espacifica, para.o tema Até que.seja realizada referida Assemblela,‘a
utilizagde das vagas. sera regrada por ordem de chegada...'.............
CADASTRO: - Inscrigdc n°3 408 -337-8 (M.P), CL sob ©0.n°03778-6. ... . ... ..
PROPRIETARIA/INCORPORADORA CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em:Sao‘
Paulo/S5P, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terréno
por compra a .MOA PARTICIPAGCOES E EMPREENDIMENTOS. SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do .24° (Oficio de Notas desta .cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacgdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019..................

AV -.1 - M - 259640 ~-..GRAVAME: De conformidade com. o dispostd no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio Normativa do Estado-.de
Rio de Janeiro,. fica - consignade que o imével. desta matricula se
configura -como ﬁutura.:unidade autdénoma, estandoginserido em obra
projetada_e pendente de reqularizagdoc registral, iShiLe, § ?e a sua
conclusdo.Rio .de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIA iy
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av 172 - m - 259640 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imével desta matricula para constar que © mesmo esta situado no
Bairro de Paciénecia, na 4rea afeta ao 4° RGI, nos termos da
delimitacdo contida GF, lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. O OFICIAME ¥ dos Santos

- J ente Autorizago

AV - 3 - M - 259640" STRERO : Consta averbado sob o AVr28 da
matrlcula 120.074 em. 22/03/2019 que: Pelo Requerimento.de 30/01/2019,
a proprletarla Ja: quallfj.cacla,ﬁ5 submeteu a incorporacido ‘do

lEmpreendlmento do qual ¢ imdvel desta matrlcula faz parte ao regime
de .afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e -seguintes. da .lLei
4591/64. Desta forma, congtituindo-se patriménioc de afetacdo .o
conjunto de bens, ¢ terreno e as acessdes, 0os direitos e obrigacdes
vinculadas A& 1ncorpora¢ao imobilidria, bem 'como os demais bens e
dlreltos a ela vinculados destinam-se, Gnica e exclusivamente a
consecugao da Incorporagédo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliérias. aos futuros. adquirentes -.e , manter-se-do ‘apartados,
tornando-se 1ncomun1cavels em. relagdo aos demais bens, direitos e
obrlgaqoes do patrlm%%;%xgeral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

17/10/2019. ¢ orrcIiaridAliane dos Santos
sfYevente Autonzado
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,AV = 4 - M ~ 259640 -Qﬁnﬁﬁ T0: Consta .averbade sob. o AV-29 da

matricula 120 074: em 22/03/2019 que:De acordo: com -Requerimento de
30/01/2019 e declaragao «de enquadramento. da Caixa ‘Econdmica. Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagéo
obijeto do ato, precedenteuesta enquadrado .no ambito .do Programa Minha
Casa Minha Vida' = PMCMV, institffdo pela Lei "11.977/2009.Rid “de
Janelro, RJ, 17/10/2019 0 OFICIALW\ AP -

£ vfw_~ zAa,g,‘ Ly ARk : i L
N ACAO Consta averbado,sob 0 AV-
36  da matricula '&20 074« em :09/07/2019 -que: :Pelo :Termo  de
Urbanlzagao I 085 533”_datado der 10.05.2019, lavrado as .£1s.092/092v

do Liwvro - °05 . Folhas.« Soltas. de Prbanizagde,, da Secretaria
Mun1c1pal de Urbanlsmo, ‘passado: per«certiddo nf085.533, datada:.de
10.05.2019, verifica~se:. 'que . '.de .:.acordo . com: . 0o : Progesso

:n"OB/?.OO.31=7.'/2018;;o -MUNICIPIO: DO RIG DE. JANEIRO, sssinau e
assumem CONSTRUTORA A TENDA S/A, - mediante :-as. seguintes.. cldusulas:
SEGUNDA: Pelo presenter termo- a ‘outorgada .se obriga a urbanizar a
Estrada.de Santa Fugénia, na.pista adjacante ao lote,. na extensio de
960 00m, correspondente & dimensio, da testada do térreno até o lote. 1l
do PAL 48732, exclusive, cenforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, .em, toda a;sua- largpra, na extensao de 132,00m: - Rua, 1
do. PAL 49297/PAA 1231 em toda & sua.largura, na exten&ao de 132,00m:
Rua- Projetada: 2 .do PAL: 49297/PAA 123]; ;em toda a sua .largura, na
extensdo de 120 OOm, de acordo COM 0 parecep do- Grupo -de Andlise
instituido pelo Decreto 45. 342/18 as fls.9 a 1] e planta .visada,. as
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A reallzagao e aceltagao das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3. etapas; 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugenla, como condlgao para, hablterse derconstrugao
no lotg 2., do PAL 49297/PA§ 1231 2R ‘etapa: ‘Rua, « PrOJetada .1, ~.como
pondlgoa para hablte se de construggo no lote 13 do EAL 43 297/PAA

beguea 5L . 0
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1231;. 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condlgao para -habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PEA " 1931, TRHCEIRA: As: obras- de
urbanizacdo deverdo atender ao gque determlna 0 "RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto £ 3800 de-26.04: 1970), e
"executadas de acordo com as normas “estabelecidis pelos érglos
responsaveis a sua aprovagdoe, no ambito 'de’’suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacao assumida na’ cldusula segunda, importaréa
na ndo concessdo de -"habite-se' para qualdquer edificacdo due venha a
ser construida no local, até a conclusdo das-obras de urbanizacloc e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer &mportanc1a
devida aoc Municipio em decorréncia o presente Termo serd <inscrita
como divida ativa de sua ‘Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca &m processo da
éxecugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo Honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os,outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer "cumprir integralmente, as ‘Qbrigaedes- assumldas pela.preSen@e
.termosy renunciando ao dlrelto de .pleitear*® Xt Mun101plo qualquer
‘indenizacdo relativamente ao estabelec1do neste termo, pondo), desde
j& a lvo de qualquer: diwvidas.- ou contestacdes ' futuras.Demais

- constantes .do titulo.Rio. de.:Janelro, 7 RJ, 17/10/2019.
liane dos Santos COR S S P a
eventeAutorlzado C .

- %5’6“40 - RETIFICAGAO. "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulcro no artlgo 213”@ da Lew' ©015/ 7237 e:-com basé’inns documentd%
-arqulmados, fica retlflcado "ex- off1c1o" a 1dentlf1ca¢a0)do 1movel
dest& matricula. para. conétar corretamente’ ~ques- O terreno - possql Las
segulntes metragens , e, confrontagoes. -Lote 2 .DO. PAL 49279, de, 2’
Categorla, com area total a  ser construlda vde-" 14, 151“01m2 et na
Freguesia de Campo Grande, -localizado "&* 2. 181 05m' da- 1ntersegao ‘da
Avenlna Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada. da Pgdra
para. dita Avenida Cesario -de Melo, medindo: 45, 04m de frente para a
Estrada da. Santa Eugénia, mais.9,70m em“cGfva- subordinada‘a um{pa;o
interno de 6,00m, concerdands. . com <o ‘dlinHameéntd "da RdalPrbjeﬁada'l;
por-onde .mede 119,.62m, mais"9,743m -eni-turva : éubérdfﬁada a um; irado
interno de- 6,00m; -I38,59m -de fundos"bnde confrdnte 'com a FaZendr
Brasilia;" 185,46m ~a esquerda em- trés fségmentoé“ de: 34 33m,. “‘mais
51,34m, mais 109, 79m onde -¢orifrontd ¢om'o tetreno destlnado a ‘futura
S.E de Paciéncia e propriddade da Light Seryicos de Eletribldade S .A
€’ 'ndo -como -constou,* rpermanecéndo A inalteradas as ' *demaid
infermacdés.Rio; RJ, -05/1272019. 0 GFICTA iane Hos Santos'  © A g
i, o Fgrt % ¢ 7 Lome févente Altorizado Y "
2t Do Wt S s n T U(mtnpua U8I1682 !
RO = 7"= M - 259640 = HIPOTECA:"" Pelo Instkumento Partlcular de
Abertura. de’ Credlto e Mituo, para: Construgao de Empreendlmento
Imobilidrio com Garantia Hlpotecarla e -outras ‘'’ dvencas’ datado de
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0 imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito ho CNPJ/MF
n°00.360.305/0001+04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
‘obrigagdes assumidas no citado contrato,. - sendo _Ho valor do
;fananclamento de R$8. 639 162, 31 Valor- da’ Garantia . Hlpotecaraa
notvalor. - de  R§17. 868. 000 00 (.-""incluide, 1 este : valor ‘ outros
“iméveis); Sistema " ‘de - anrtlzagao' :'sAC;*"" Prazo Total ,-.de
1Constru¢ao/Lega11zagao "'36" meses, Prazo Total‘de Amortlzagao 24

?meses, Taxa de Juros Nomlnal de 8. OOOO%a]a 5, Taxa 'de Juros’ Efet;va de
g 3000%a a' e demais condigdes 1 constamgés ﬁfd tltulo (Prenﬁtagao
n 689682 de 06/03/2020)(Selo ‘de flscallzagaole etrénica n°EDJMI68691

JUH) Rio.de Janelro, RJ, 06/04/2020 O OFICIAL aula da Silva
, : i ,: 2 1O411794

AV -'8 - M - 259640 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca 0 1movel desta
matrlcula_f desllgado da garantla hlpotecarla objeto -do R-.
T, “face autorlzagao dada pela credora no 1nstrumento partlcular de
22/06/2020 gue-hoj arquiva. (Prendtacdo n 693674 de 29/07/2020)
(Selo de fiscali a0 - le rénica n EDLL 13534, WNO) “Rio de Janeiro, f
s QTR0 ShemCosa .~ FU ST

5?*;¢f i ;_: R Rl 1 I

R'~ 9 Rl M - 259349 = /[COMPRA. E . VENDA: Pelo 1nstrumento partlcular de‘
22/06/2020 a proprlet ia ja& gqualificada) vendeu & fragao” do terreno
desta matrlcula, bem Wdomo 0. rapargamento a- ger nelss c@nStruldo
ALESSANDRO ALVES DA .COS A,,bra51le1ro; vendedor,!. soltelro, ldentldade
°256176785 expedida pelorDETRAN/RJ, CPF/ME sob.o n®'145.351 3674 18
r851dente . nesta ¢idade.  Valor do Simdvel "atrlbuldo: pelos
contratantes R$115.357;41(sendo - com’ utlllzagao : dos~v recursos
concedldos peLo EGTS. na .forma. de’ desconto’ no, ede R$46 052 OO)
Isento de 1mposto de transmissdo, conforme n;ia vl ‘7949»{Pren@tagao
693674 em 29/07/2020) (Seloﬂ de flscajlzg o7z| e et
13535 AWA) Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2020-. . CE gga_nuta,.

A G < e -+ R 00 1 Ty
R - 10 - M - 259640 - ALIENACAO Fxbuemﬂhx Pel,o ;r_};st_r;-ument_o.q_
partlcular datado de 22/06/2020 .0 adqulrente doLR 9, dew a fragdo do
terreno destawma;rlcuia, bem como 0. apartamentq ger.nele" construido,
em allenagao flduc1arla a CAIXA ECONOM;CA FEDERAL CEF,xcom sede. em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n? OO 360, 305/0001—
04, em -garantia da divida de R$55.045,42, & . ser paga em 360
prestagées mensais - e~ consecutivas, :calculadds pelo “planc” PRICE,’
vencendo-se a 1* em 08/07/2020, no valor de R$309,68, a taxa nominal
de 5,00%3>q., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
Prenotagdo n°693674, de .29/07/2020) (Selo dé flscallzagao
\°EDLL 13536 DBI) . Rio de: Janeiro, *RJ, 30/07/2020 O

 da v osta | Rt My e B
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- 259640 - RETIFICACAO Pelo- requerlmento dé” 09/06/2021
capeando dertidio da. Secretarla Municipal de \Urbanismé n°087. 761 de

Seguedefled
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Livro n° 2 - Registro Geral

28/05/2021, Termo de Urbanizacdao n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdo objeto do
AV-5 desta matricula ©para constar corretamente as seguintes
informacdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER; Rua
Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na extensaoc
de 132,00m; Rua Projetada 2 dec PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua
largura, na extensdo de 120,00m, de acorde com o parecer do Grupo de
Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e planta
visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceltagdc das obras
de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construgdo no
Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada 1, como condigdo
para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49279/PAR 12631; 3°
Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de construgdc no
Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 ¢ ndo comec constou, permanecendo
inalteradas as demais informagdes. (Prenotagdo n°701520 de 15/06/2021)
(Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 07404 YRM).Rio de Janeiro, RJ,
29/06/2021. O QOFICIAL

AV - 12 - M - 259640 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanisme n® 25/0250/2021,
de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se gque de acorde com o
processo n°06/700298/2019, o imdével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 16/06/2021.
Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra, conforme
provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013 (Prenotagdo
n°701675 de 22/06/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 08578
IRW). Rio de Janeiro, RJ, 07/07/2021.0 OFICIAL

AV - 13 - M - 259640 - INTIMACAC:De acordo com o Oficio n°557506/2025,
de 15/01/2025, promovido pela credora (o} ja qualificada, foi
intimado(a) o{a) devedor(a) ALESSANDRO ALVES DA COSTA, CPF/MF sob o n°
145.351.367-18, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigacdes relativas & alienagdc fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-7A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°735710 de 17/01/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EETO 53461 UKZ. Ato concluido aos 25/04/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).
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de 20/05/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
paragrafo 7°, da TLel 9514/%97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando & mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento dc Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2819520.

Prenotacdo n°740031 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEVA 33432 YBP. Ato concluido aos 10/07/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 15 - M - 259640 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro

no Artigo 1488, do CNCGJ, Bm consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°740031 de 09/06/2025. Selc de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33433 GHE. Ato concluido aos 10/07/2025 por Matheus conceicdoc
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:55h.
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