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IMOVEL Apartamento 308 do Bloco 2 do prédio em construgdo
situado na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia
de Jacarepagua, e correspondente fragdo idezl de 0,002328
do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,
que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
raio interno de 100,00m; 198,73m de fundo; 254,%4m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m .mais
8,81im mais 33, 64m mais 73,29m mais 51,91m mais 10,16m;
219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60,00m mais 80, 00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Publico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos c¢om o© lote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipiec do Rio de Janeiro, no 5°
segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Joao Nunc de S3&
Teixeira Borges Delgade, com a casa 1 situada na Rua C n°®
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Duqgue Maia e com a casa 2 situada na Rua C n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada noc lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Duque Maia, com a casa 2 situada
na Rua € n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de-
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAIL 48679 de propriedade do casal de Jod8co Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado e com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 7e
‘'segmento confronta com o Jlote 11 do PAL 46583 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgio Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizacdo e Construgao Ltda, no 2°
segmento com o3 lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora o Urbanizadora de
Materiais de Construg&c Ltda -~ EFUMC, atual EFUMC
Urbanizac¢fo e Construgdo Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércic Atacadista e Material de Constru¢do Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgdoc Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 1731752-0 {MP) CL 01575-0,
PROPRIETARTO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em Sdo Paulo - SP, CNPJ 08.625.762/0001-58, gque adguiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgio Ltda, através da escritura de
18/07/18 do 12° Oficieg, livro 3532, fl. 113,
rerratificada pela escritura de 16/09/19 do 12° Oficio,
livro 3532, £1l. 170, registrada em 02/10/19 com o n® 3 na
matricula 451972, Rio de Janeiro, 31 de Janeiro de 2020.--
O Oficial

Gioria iaia Rocha 08 Carvaho
10* Oflcial Substituty
CTPS: 61788/015-RJ

AV

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com o n° 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11,50m, na extensio de 224,00m, correspondente 4 dimensio
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizacgidco, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despachoe de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU

As obras de urbanizagio deverdo atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelco Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as nomas egstabelecidas pelos Srgdos
responsaveis A& sua aprovagio, no dmbito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacéo assumida
importard na ndo concessiio do "habite-se" para gqualquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até =a
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conclusido das obras de urbanizagic e aceitagio dos
logradouros em quest@o. Rio de Janeiro, 31 de janeiro de
2020 . e
0 oficial _4 Jiian ~D
Gona Maria Rocha de

10° Oficial Substituto

CTRE: 61786/015-R)
AV ~ 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAQ: Consta registrado em 02/10/19

com o n°4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
reloe requerimente de 17/05/2019, dele constande que ©
prazo de caréncia é de 180 dias contades da data deo
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casce ndo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimente, e/ou, ndo
consiga, por gqualquer motivo, financiamento destinado a
construgic do empreendimento; e que ¢© empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas sitnadas na drea
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominic. Fieca ressalvado que se trata de cbra
projetada e pendente de regularizag¢ic registral, no gue
tange a sua conclusdio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, BAgdes Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Procuradaoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SPF, Justiga Federal/SP, e de
Acdes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigfes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicfes estas que nic se referem ao imdwvel objeto
da incorpora¢dc nem -s&0 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmoc; e gue
da certidido do 9° o0Oficio de Distribuig¢iec do imével,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbanc referente aos exercicios de 1993,
1994, 1897 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O  EMPREENDIMENTO ESTA
Segue. no verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO 8ER
OBSERVADD OF SEGUINTES CRITERIOS: 1) © VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICQ COMPRADOR CONTIDO NAS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E AS UNIDADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERACO EXCLUSIVAMENTE A FAIXA 2. Rio de

o
O
Hh
[
93
il
1]
j—

a! Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/10/19 com © n° 5 na
matricula 451972, a constituicio do patrimdnio de
AFETACAD para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 31 de °
janeiro de 2020, —mm—mmmm s

0 Oficial

18 maria Rocha de Catvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/018-RJ

AV - 4 HIPOTECA (P.M.C.M.¥): Foi hoje registrado com ©¢ n° 6 na
matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo vwvalor
de R$12.880.680,52, {neste valor incluindo outros
iméveis), regendo-se © contrate pelas demais c¢lausulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 31 de
janeiro de 2020. == mm

© Ooficial ( e
p—

[ ———

Giora wiana Rocha da
_ 10° Ofisial Subsfituto
.CTPS: 61766/015-Ry

Segue na ficha 3
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AV - B CANCEIAMENTO: Pelce instrumento particular de 18/06/20,

prenotado em 17/07/20 com o n® 1923326 a fl.1liv do livro
1-LD, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbagio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitacgdc
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Riao de
Janeiro, 27 de julho de 2020.———————-—mmmm e e
Q Oficial ,W———D EDLD3823% XIC

ja 213 Rotha da Carvel.0
Gi?lrt!)a" ficial Substitu{'g
CTPS: 61786/015-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbag¢deo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de GILLIARD DOS
SANTOS SILVA, brasileiro, zelador, solteiro, identidade
DETRAN/RJ 320978356, CPF 037.754.124-92, residente nesta
cidade, pele prego de R5143.834,953, sendo R$E5.402,18 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$17.520,00 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servico na forma de dasconto. O pagamento do imposto
de transmissao foi isento conforme certificade
declaratério de isencio constante da guia n® 2323455 com
base na Lei 5065/2009. Valor atribuideo para base de
cialculo dos emclumentos: R$143.834,95. Rio de Janeiro, 27
de julho. de 2020.-—=——=m———— - — e e — e —

0 Oficial EDLD38240 IQL

Cenveln
10% Oficial Substituto
CTPS: 81788/015-RJ

ALIENACRO FIDUCIARIA: {P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdoc 5, fica registrada

a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por GILLIARD DOS

SANTOS SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para

garantia da divida no valor de R$115.067,96, regendo—-se o

contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
Segue no versoe
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titule. Incorrendo o deveder em mora ap6és o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagidio e c¢onsolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$187.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emoclumentos: RS115.067,96. Rio de

Janeiro, 27 de jul de 2020.-———m—mm oo e
O Oficial EDLD38242 SO0Z

Glona ¥/ria Rocha de Canva'io
10° Dficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

CNM:083425.2.0454352-71

AV ~ 8 ; . Foi hoje averbado com o n° 10 na
matricula 45 'nsﬁruid pela certiddo n°® 07/0039/2021
de 23/03/21 H etarjja Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC d bvel/ \tendp sido o "habite-se® concedido
em 23/03/21. Ri{ Jaheirp, 09 de junho de 2021, -——--————-
O Oficial
i

Adenilson Francisco{Hearigy

8° Oficlal Substituto

CTPS 49000/033-RJ
AV - 9 requerimente de 19/04/21, prenotado em

19742254 £1.271 do livre 1-LI, fica
averbado o d4 averbacsio 3 de AFETACAC, em
virtude da c Yhabite-se”. Rio de Janeiro, 09
de junho de 20F1.p=-————f-m=mmmm e

¢ Oficial EDUV77943 AGF

Adenilson Frareisco Henrigu-

8* Oliciai’Subsatituto
ﬂ n CTPE 49000/033-R}

AV - 10 CANCELAMENTO : rimento gue serviu para averbacio
9, e em virtufde bag¢io 8 de concessio do
"habite-se", fi o CANCELAMENTO da averbagdo 1
de OBRIGACOES. anefro, 09 de junho de 2021,-=—-a——

C Oficial EDUV77544 DLP

Adenilson
§* Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ
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L

AV - 11 INTIMACRO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 25/01/24, prenotado
em 31/01/24 com o n® 2174530 & f1.46v do livre 1-MIL,
atualizado pelo reguerimento datado de 22/02/24,
instruido por Certidio Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a IKTIMAGRO do fiducilante
GILLIARD DOS SANTOS SILVA, anteriormente qualificado,
realizada em 05/03/24, nos termos do Art., 26 da Lei
9514/97, para pagamento no praze de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimagd3o, dos encargos vencidos e
n&o pagos referente a0 contrate de financiamento com
gérantia'de alienacéo fiduciariaz, registrade com o n® 07.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R52.452,81. Rio de Janeiro, 09 de maio de 2024.-——+~-—w———

'1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EESG65367 URH

AV - 12 INTIMACRO: Pelo requerximento, enviado eletzonicamente
(Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 045/02/2025,
prenctado em 06/02/2025 com o n°2245165 a £1.184v do
iivro 1-MT, instruido poxr Certidfo Positiva do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO
do fiduciante GILLIARD DOS SANTOS SILVA, anteriormente
qualificade, realizada em 20/02/2025, nos termos do ' Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamentoc no prazo de 15 (quinze}
dias contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagfo fiduciiria, registrado com o n®07.
Valor atribuido para base de célcule dos emolumentos:
R$9.185,18. Rio de Janeiro, 24 de marcc de 2025.-—————~-—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 l EEWW00189 UZA

Segue no verso
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aAv ~ 13 CANCELAMENTO: Em 'virtude do novoe procedimento de Fl
intimac%o averbado com o n=1z2, fica averbado o]
CANCELAMENTO da averbacioc 11 de INTIMAGAO. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentaos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2025,—-====w———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWR00190 EDQ

AV - 14 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datadec de 31/07/25,
prenotado em 01/08/25 com o n® 2278753 a £1. 192 do livro
1-M2, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagido de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que o fiduciante GILLIARD DOS SANTOS SILVA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da -
data da intimagdo averbada com o n° 12, bem comb das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foil page pela guia n® 2713140 em 23/07/24.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$203.249%,92. Rio de Janeirc, 14 de agosto de 2025, —————ee

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 86/0087 EE2D17387 IQC

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDAGCAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
* ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc para base
de cédlculo dos emolumentos: R§115.067,096. Rio de
Janeiro, 14 de agosto de 2025.———mmm—mmmm e

-Segue na ficha 5
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{Gfigialk Dr. ADILSON ALVES MENDES, - Mat, O6/008T EEZD17388 SQV

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2025.
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2278753 em
01/08/2025, no Tlivro 1-mMz, folha 192, foi registrado/averbado em
14/08/2025 com os seguintes atos:

Descricido otd. Valor

xxx*x B M O L UMENT QO 5 **kxx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*} 1 32,29
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUTA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 108, 60
*** L CRESCIMOS LEGA 5 xxx
LET 3217/99 315, 38
LET 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/www3.tjfj.jus.br/sitepublico

EEZD17387 IQC - EEZD17389 SQV

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 37255/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/08/2025, acima discriminados.

ﬂug_i{r@

10° Cficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS B1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEF 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




