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—EhN v 0275-40
4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRRARA DATA

)| P IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 260275 b4/08/2020

CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragio de 0,0020 que correspondera
Apartamento 202, do Bloco 04 do Prédio conetruide

pela Rua Progetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com &rea de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o ali o) E

do It4d. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PRA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA

12.652, em gquatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,001“, mais 1,98m em curva subordinadas a um io interno
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de 6,00m, mais 9,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes WUltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PARA 12.652 ; tendo o referido imbvel Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,26m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE}), todas descobertas e localizadas na A4rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser reqrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada TP R S
EPROPRIETARIA/ INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001-
58.Adquiride o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Tontmua no Verso..,
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CNM: 083344 2 026027540

L°3472, f1s5.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL

averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacgdo de
metragens averbado ‘sob o AV-7 da citads matricula  em

R SR AR LR St

AV - 1 - M - 260275 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que~o—~imével . desta
matricula se conrlgura como futura unidade autonqmé, e§¢ah@o inserido
em obra projetada e pendente de regularizacdo refistrall que tange
& sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020 (hﬁﬂgp '@wﬁCmm

AV - 2 - M - 260275 - TERMO DE URBANIZAGAO: Coné(g\ﬁve ado sob o AV-
1 da matricula. 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Redl erimento de
14/06/2017 e. conforme Termo de Urbanizagdo n°005/20W7, datado de
02.06.2017, lavra@o as, fls 050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da, Secretarla Munlc1pal .de Urbanlsmo, passado por
certiddo n°®085. 310 datada de 02.06.2017, “vérifica-se que de’ acords.
com o processo Processo n°02/000.074/2010 ¢ MUNICIPIO DO “RIO “DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS - IMOBILIARIOS S/A, medlantez as segulntes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente ‘termo a outorgada se obrlga a urbanlzar a Rua’

Estrada 1Ita, em toda d sua largura,’ ( 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes 4 distancia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesultas, en toda a sua largura ( 13,00m), na

extensdo de’ 220 OOm, , correspondente a testada do lote; ‘Rua
Projetada I, ' &m toda ‘a 'sua 'larqufa’ ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspéndenté a testdda do 'lote, corforme PAA 6705 “““ 7819“
e 7841, de acordo com' o despacho de 09712/2b16 da
UIH/SUBU/CGLE/GPS, as fls.62. PARAGRAFO' UNICO: 'As obras dé
urbanizagdo deverdo atender ao gue determlna 0 *RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com "as normas estabelecidas 'pelés odrgdos
responsaveis 'a " sua aprovacao,’ no ambito” de -suas competéncia.

TERCEIRA: A 1nad1mplenc1a de obrlgacao assumida na clausula segunda,
e em consonincia com os térmos de seu pardgrafo unico; importard na
nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo qué venha a ser
construida no local, até a conclusio das obras de urbanizacdo e
aceitacdo-dos logradourps em questdc: QUARTA: Qualquer 1mportan01a,
devida ao Municipio .em decorren01a do presente Termo serd instrita
como divida ativa de sua Fazenda. Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros -de, 1% a0 mes,. fazendo -se a. cobranga em processo da
execugdo, com apozo no. p@ragrafo 2° . artigo 2° da Lei Federal n°6.830,

der 22.08.1980, sobre o débito ajuizado 1nc1d1ndo honorarlos de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer ‘cumprir integralmente, -as obrigacdes' assumidas pelo presente

b ot
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LN
termo, renunciando ao direito de pleitear do unicifgo qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste/termo, Hondp desde
ja a salvo de qualquer duvidas ou contestgcdes futuras.Demais
condi¢des constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/20 aMég anfosta

AV - 3 - M - 260275 - AFETACAO: Consta averbadu sglol av-3 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Reaﬁ;?TEBNtn del29/11/20109

LArRo QR S A S

a proprietdria, jé& nuallflcada submeteu =h 1nn0£§yragag do

de afetagdo, conforme previsto nos arti
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.

AV - 4 - M - 260275 - ENQUADRAMENTO: Condia e s
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerlmr to de 29/11/2019 e
pela declaracs : '

ato precedente estd|enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha

ituido pela Lei 11,977/2009. Rio de Janeiro, RJ,
1E _nlvmr Costa

HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 2597%t5 em%://U4lauzu Instrumento Particular de Abertura de

Crédito e Matuo, phra Construgdo de Empreendlmento Imobiliario com
Garantia Hipotechria e outras avengas datado de
20/02/2020, a proprietdria ja qualificada, deu em hipoteca a fracéo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e  filial nesta cidade, inscrito, no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o .valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( 1incluido neste valor outros
imoveis); Valor da Gapantja Hipotecédria de R$43.686.000,00 ( incluido
i . Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
‘ dp: \36 meses; Prazo Total de Amortizagao:
24 meses; Taxa de Jurog no inal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; ' % constantes do titulo.Rio de Janeiro,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/35H3E-6C4TY-W4BXW-24RJ4

matricula hlpotecarla objeto do AV-
5, face autorizac c a ¢redora nd instrumento particular de
19/06/2020 (Prenotagao n°695012 de 11/09/2020)
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CNM-9933442-02602 7640

R -7 - M - 260275 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
19/06/2020, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do terrenc

|desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a

KELVIN DE CASTRO SILVA, brasileiro, militar, solteiro, identidade
n°217183235, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°161.675.507-51,
residente nesta  cidade. Valor do, dimével  atribuide pelos

4 (sendo com utilizagdo __dos recursos
na de desconto no valor de Ka%i774,00).

AR S S R i S S

Isento e imposto de transmissdo, conforpe gui n¥2336870.
(Prenotagdo n®695012, em 11/09/2020) (Selo de figecaliz -e@iﬁnica
n°EDMV 66048 UNM). Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2020.

R _ - 8 - M - 260275 - ALIENACAO FIDUCIARDA: pelor‘ 1nstrumento

particular datado de 19/06/2020, o adquirente dqﬁh~3 de

em allenagao fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,] com sede em
Brasilia/DF e ﬂ;llal nesta cidade ‘CNPJ/MF sob o n° 00.360. 305/0001-
04, enm garantla da divida de R$115. 050,71, ‘a ser paga em 360
prestacoes mensais e consecutlvas,' calculadas pelo plano PRICE,

-se a 1% en 17/07/2020 no valor de R$782,53, a taxa nominal
, efetiva de 7,2290%a.a e nas demais condlgoes constantes
! renotagdo n°695012, de 1;/09[2020)(Selo de fiscalizagéo
letréniico n°EDMV 66049 JGM) . Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2020.0
OFIQLA 3 Anelf.mmm. ‘

L oATB0, o oo L |
; - 1?-J}260275*- CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capegnf Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0261§2021, de' 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/702058/2019 o imdval da mnracan

T mArral N
e MY VAU AL Ty Yoo dbiu Ve L \AO. bJJ.CDCHL.U
matr;cula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o '"habite-se"
concedido ‘em 21/06/2021. Dispensada a apresentagdc da CND do INSS
relativa- & oBry orme prov;mento CGJ n°41/2013, pubilcado no

fiscalizagdo feletrépica\ n°EDTZ 07589 JIP). Rio de JaHEer, RJ,

Ry T

AV - 10 - M 260505 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualldade de credor
Fiducidrio, o credor{|jd qualificado, através do Oficio n°545141/2024 de
26/11/2024, e face ‘otificacdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante KELVIN DE CASTRO SILVA, CPF/MF sob o n° 161.675.507-51,
Publicados em 08/04/2025, 09/04/2025 e 10/04/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°734197 de 27/11/2024. Selo de fiscalizacgdo eletrénica
n°EEUB 56448 'MHQ. Ato concluide aos 28/05/2025 por Ulisses Caetano
{Mat. TJRJ 94/10046).
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AV - 11 - M - 260275 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 29/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrato 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da KELVIN DE CASTRO SILVA, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o
n® 161.675.507-51, residente nesta cidade., ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 3
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.19
Imposto pago pela guia n®2843180 em 11/07/2025.

Prenotacdo n®742662 de 03/09/2025. Seloc de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEX0O 82097 VDG. Ato concluide aos 30/09/2025 por Diego Mattos
{94/1414¢) .

AV - 12 - M - 260275 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conm
lu.cro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consoiidagcao de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°742662 de 03/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXO 82098 NDJ. Ato concluido aos 30/09/2025 por Diego Mattos
134/14146) .

"CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica
da mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/09/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 10:39h.

Emolumentos Lei 6370/12. FETJ {FUNDPERJ:FUNPERJ FUNARPEN; ISSQN {SELO DE FISCALZACAO = TOTAL

R3$
6,51

R$ 10860 i R$2,17 R$21,72 R$543 HR$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagido Eletrénico

EEXO 82099 TDP

izl

- ..:'n.r:.-
Consulte a vaﬁidade do seloem:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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