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OIAV.C

SERVICO REGISTRAL DE IMOVELS

_ OFICIAL. Dr. ARNALDO COLOCC| NETTO MSN
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC - RJ - BRASIL
L\[ MATRICULA LL FICHA ‘ INDICADOR REAL
%: 256133 °: 01 1L°: 4BE FLS.: 220 N°: 180894

OVEL: AVENIDA ERNANI CARDOSO, N° 237, APT® 207, BLOCO 08 (EM CONSTRUCAO) e
sua correspondente frag8o ideal de 0,004167 do respectivo terreno, designado por lote 01 do PAL 49.355
de 3% categoria, onde existem os prédios 229, 233 e 237 (a serem demolidos), medindo o terreno em sua
totalidade. 24,61m de frente, 131,30m de fundos, fazendo testada para a Rua Jodo Romeiro, 234,17m a
direita em doze segmentos de 36,21m, mais 20,79m, mais 72,57m, mais 10,66m, mais 14,24m, mais
D.38m, mais 11,97m, mais 8§,52m, mais 9,59m, mais 19,77m, mais 18,67m, mais 8,80m; 139,42m &
esquerda em dois segmentos de 109,00m, mais 30,42m; confrontando do lado esquerdo com o prédio n°
P41, de Antenor Fialho, do lado direito parte com o lote 02 do PAL 49.355, onde existe o prédio n° 225,
de Chamonix Empreendimentos ¢ Participagbes S/A, parte com o condominio residencial n® 217 da
Avemda Ernami Cardoso, de José Geralde Oliveira Matos e outros, parte com o n® 213 casa 07 apt’s
101/102/201/202 da Avenida Ernani Cardoso, de Newton Totino e outros, parte com o lote 01 do PAL
39627 da Av. Ernani Cardoso, onde figuram os prédios n°s 183 (antigo 57), a demolir e n° 316 pela Rua
Jodo Romeiro, de propriedade do Clube dos Suboficiais e Sargentos da Aerondutica (CSSA) e pelos

ndos com a Rua Jodo Romeiro. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
NPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S#o Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: FM-253896/R-2
8° RI), FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Chamonix Empreendimentos e ParticipagSes
/A, conforme escritura de 30/10/2019, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L.° 3584, fls.

09/013), registrada em 21/11/2019. MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Registrado sob o n°
253896, R-3 em 29/11/2019, enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida-3 do Gdverno Federal.
IPrazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréneia de 180, (cefto e/ditenta) dias para
efetivar a incorporagfio do presente Memorial, contados da data do seu re 15/ subordinados a condigfo
de aliena¢do de no minimo 60% das unidades que constituem o empreendi entol.égr'rﬁ)s no FRE sob
Ios n° 0449707-9, 0416449-7, 0321820-3 (MP) CL 01819-2, 3255461-0 ¢ 5462-8 (MP), CL
01817-6 rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2021, O OFICIAL, = =

AV-1-256133 - PATRIMONIO DE
eclarado Patriménio de Afetacio ¢
° 253896/AV-4, destinando-se/o' i
empreendimento e apartados do

TACAO O emprce dimento ob_] to da incorporagdo foi

V-2-256133 - HIPOTECA- O imo6vel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa

condmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 8.7877.0759974-5 de 30/12/2019, no ambite do

rograma Minha Casa Minha Vida, registrado sob o n° 253896/R-5 (FM) em 17/04/2020, sendo 0
empréstimo no valor de R$21.261.135,17 (incluindo outras unidades) sendo a divida serd paga 5/0 i})razo
de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberag@o da tiltima parcela p f ta no
Cronograma Fisico- Fmancelro acrescido do prazo de construgiio/legalizag8o de 36 meses 9/

1484 do Codlgo C1v1I, foi dado a fraq.ao do imdvel objeto da presente (mclumdo outras

fixado de R$44.272.000,00. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2021. O OFICAI_::I‘?.‘:
'

AV-3-256133 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADY

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o desligamento da referida garantia hipot

o 1mével objeto da presente. rdm Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2021 O OFICIAL.
CONTINUA NO VERSO
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valide squi’ 256133 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DQ TIiTULO: Instrumento Particular n°
este documento 77,0865498-7 de 17/06/2020 (SFH) (e- protocolo n°® AC000559159), prenotado sob n® 829258 em
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21/08/2020, hoje arquivado. VALOR: R$28.127,25 pela fragdio do terreno, sendo o valor da unidade
habitacional de R$180.000,00, satisfeitos da seguinte forma: R$23.365,62 pagos com recursos proprios;
R$8.244,38 utilizagdo de saldo da conta vinculada do FGTS; R$4.390,00 valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS; e R$144.000,00 valor do financiamento concedido pela credora; base de cdlculo:
R$191.228,57 (ITBI). TRANSMISSAQ: Certiddo da Guia do ITBI n® 2323442 emitida em 25/06/2020
isenta de pagamento com base na Lei 5.065/2009. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. COMPRADORES: GLEISSON DA SILVA RIBEIRO,
brasileiro, agente administrativo, CVYDETRAN/RJ n° 257892398 de 04/11/2016, CPF n°® 137.536.677-73,
e seu conjuge DAIANE FERREIRA GOMES RIBEIRQ, brasileira, agente administrativo,
CI/DETRAN/RJ n® 213415367 em 25/02/2003, CPF n° X1§.849.127-02, casados pelo regime da

compradores neste ato estdio cientes de n3o poderem ne o iméyel adquirido, pelo prazo minimo de
trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagerfor feita t 4 com a utilizacfio do FGTS. rdm.
Rio de Janeiro, RJ, 11 de margo de 2021. O OFICIAL/,.. —(

R-5-256133 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$144.000,00 a ser pago em 354 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$846,26, vencendo-se a 1% em 18/07/2020, 4 taxa Nominal: 5,5000% ao ano ¢ Efetiva: 5,6407% ao ano,
calculadas segundo o Sistema de Amortizgefio PRICE. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9 514/97, foi dado ao imével o valor'dé R$180,000,00; base de calculo: R$191.228,57 (R-4/256133).
DEVEDORES/FIDUCIANTES: G ON DA'SILVA RIBEIRO e seu conjuge DAIANE FERREIRA
GOMES RIBEIRO, qualificados ato R-4/ CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ-n® 00.36¢.305/0001+ __ﬂ,—c/om sede em Brasilia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11
de margo de 2021. O OFICIAL/._; -5 7/

AV-6-256133- DEMOLICAO- Nos termos do requerimento de 10/05/2021, prenotado sob o n° 840771
em 10/05/2021, acompanhado da Certidiio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagdo e Simplificagdo n° 03/0028/2021, datada de 04/05/2021, hoje arquivados, fica averbado pelo
processo n° 02/37/000621/2013 fo1 concedido licenga de demoligiio de prédios, de uso e atividade
exclusivo, em terreno nfo afastado das divisas, com 4.106,87m> de drea total, sito a Avenida Ernani

Cardoso, n°s 229, 233 e 237. A aceitaci demoligfo foi concedida em 03/05/2021 af. Rio de Janeiro,
RJ, 21 de julho de 2021. O OFICIAE: \_

AV-7-256133 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 10/05/2021, prenotado sob n°® 840825
em 11/05/2021, acompanhado da Certiddo da Secrctaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagdo ¢ Simplificaggio n° 03/0027/2021, datada de 04/05/2021, hoje arquivados, fica averbado que
pelo processo n° 06/700018/2018, fo1 requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem
cronograma pelos favores da LC 97/2009, de uso ¢ atividade grupamento residencial multifamihar, em
terreno afastado das divisas com 10.896,18m> de drea total. O prédio tomou o n® 237 pela Avenida
Ernani Cardoso nele figurando o apt® 207 do bloco 08 cujo habite-se foi concedido em 03/05/2021,

Base de Calculo R$ 48613 (incluindo outras unidades). af. Rio de Janeiro, RJ, 21 de julho de
2021 O OFICIAL, 5%3\;\,

A T

AV - 8 - M - 256133 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 577746/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 27/03/2025, hoje arquivado, esta requereu nos
termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagfio dos devedores fiduciantes
GLEISSON DA SILVA RIBEIRO, CPF n° 137.536.677-73 e DAIANE FERREIRA GOMES
RIBEIROQ, CPF n° 118.849.127-02, via edital publicado sob os n°s 1621/2025, 1622/2025 e 1623/2025
de 29 e 30 de maio e 02 de junho de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula
Base de calculo para fins de_cobresea-de _emolumentos: R$144.000,00. (Prenota¢io n°® 918392 de
31/03/2025) (Selo de fisef ple n n° EEZA 34593 CIW). ds. Rio de Janeiro, RJ,
26/08/2025. O OFICIAL.
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Matricula Ficha
256.133 | 02

AV - 9 - M - 256133 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Cficio
n® 577746/2025 - Caixa Fconémica Federal de 24/11/2025, acompanhadc do
requerimento de 24/11/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a
intimag¢do e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgag¢gdo da mora (artigo
26, paragrafos 1.2 e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a
propriedade do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leilédo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente
averbacdo para a alienag¢doc do mesmo (art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto

de transmissdo pago pela guia n® 2871420; Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: RS 190.018,07 (ITBI). {(Prenotacgio n°® 931411 de
25/11/2025). (Selo de fiscalizagao eletrdnica n° EFBD 42427 ZTJ). bca.
Rio de Janeiro, RJ, 19/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — — — — — — — —

AV - 10 - M - 256133 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorré&ncia da Consolidag¢do de Propriedade objeto do ato AV-9/256133,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-5/256133.
Averbacgdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da

Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculoc para fins de cobranca de emolumentos: R
S 144.000,00. (Prenotacao n® 931411 de 25/11/2025) . {Selo de

fiscalizagio eletrdnica n® EFBD 42428 MFN). bca. Rio de Janeiro, RJ,
19/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — — — — — — — — — — — — — —

AV - 11 - M - 256133 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Nos termos do
Oficio ne 577746/2025 — Caixa FEcondmica Federal de 24/11/2025,
acompanhado do requerimento de 24/11/2025, hoje arquivados, ,
acompanhado do Taldo do IPTU do exercicio de 2025, hoje arqgquivados,
fica averbado o saneamento da presente matricula gquantc aos dados do
imével para constar o seguinte: Inscrito no FRE sob o n® 3.444.508-0 e
CL n° 01819-2, possuindo Aarea edificada de 40m?, localizado no bairro
de CASCADURA e cadastrado no CEP: 21.310-310. Averbacdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n° 195 de 03/06/2025. {Prenotacgioc n° 931411 de
25/11/2025). (Selo de fiscalizagio eletrénica n° EFBD 42428 JPV). bca.
Ric de Janeiro, RJ, 19/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - — — -—

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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que a presente copia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do

valide'agui &, 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem como os eventuais 6nus e

este documentodades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes
izadas até o dia 17/12/2025 . Certiddo expedida as 15:21h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 19/12/2025 . O OFICIAL.

'Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas pelos
servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EFBD 42430 WMK Fundperj: 5,43
st ] FETJ: 21,72
; Funperj: 5,43
Funarpen: 6,51
: - Fpt-rd, 1.S.S: 5,83
[w] = 20 Total: 158,56

Consulte a vélidade dg selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

>IBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o da presente certidao.
sibo emitido por quem assinou a certidao.
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