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IMOVEL: Apartamento 407, do bloco 10, empreendimento denominado "Residencial Rio Jazz", a ser
construido sob o n°270, da Rua Antonio Carlos Belchior (Cantor), Campo Grande, na Freguesia de
Campo Grande, area privativa de 41,1900n® ¢, somada a comum, area total de 77,3373m? que
corresponde a fragao ideal de 0,002454684, do terreno designado por lote 01, do PAL 49.223, com area
de 17.253,58m?. O empreendimento possui 321 vagas, sendo 12 para PNE, todas descobertas e localizadas
na area externa, nio vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede na Avenida Professor
Mario Werneck, n°621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°08.343.492/0001-20. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Adico Imobiliaria e Comercial S/A, conforme
escritura de 12/09/2016, do 8° Oficio de Notas desta cidade, livro 2992, as fls.119, registrada neste oficio
sob o R-2 das matriculas 10.755 e 10.756, e R-1 das matriculas 10.757, 10.758, 10.759, em 16/11/2016, a
fusdo averbada sob o AV-5 da matricula 13.679, e AV-6 da matricula 10.755 em 05/02/2019, € 0 memorial
de incorporagéo registrado sob o R-3 da matricula 28.035, em 05/02/2019. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°0.194.651-6
(MP), CL n°09.460-7. Matricula aberta aos 05/02/2019, por HSL.

AV -1-M - 28389 - UNIDADE EM CONSTRUCAOQ: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Nommativa da Comregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo.
Em 05/02/2019, por HSL.

AV -2 - M - 28389 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-2 das
matriculas 28.034 e 28.035, em 05/02/2019, que pelo requerimento de 10/12/2018, capeando Termo de
Urbanizagdo n°017/2018, datado de 01/11/2018, lavrado as fls.083/083v, do L°05 de Folhas Soltas,
passado por certiddo n°085.459, verifica-se que de acordo com o processo n°02/280.009/2017, foram
acordadas entre o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo, a proprietaria se obriga a urbanizar: 1) a
Rua Projetada A do PAA 12.506, na sua largura total, na extensdo de 350,00m, correspondente a distancia
entre a Avenida Brasil e a Estrada do Encanamento; 2) Avenida Brasil, na pista adjacente ao lote, na
extensdao de 318,00m, correspondente a distancia entre a Rua Projetada A do PAA 12.506 e a Rua Antonio
Carlos Belchior (Cantor), conforme PAA 12.506 e 54DER, de acordo com o despacho da
IH/SUBH/CGIT/CLPS, as fls. 24. TERCEIRA: As obras de whbanizagfo deverfio atender ao que determina
o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas
de acordo com as normas estabelecidas pelos orgéos responsavels a sua aprovagédo, no ambito de suas
competéncias. QUARTA: A inadimpléncia da obriga¢do assumida na clausula SEGUNDA importara na
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagéo que venha a ser construida no local, até a concluséo
das obras de urbanizagio e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia devida
a0 MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda
Publica, acrescidas das multas de 20% e juros de 1% a més, fazendo-se a cobranga em processo de
execugdo, com o apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de 22/08/80, sobre o débito
ajuizado, incidindo honorarios de advogado de 20%. SEXTA: A outorgante compromete-se a respeitar a
fazer cumprir, integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitar do MUNICIPIO qualquer indenizagiio relativamente ao estabelecidos neste termo. Em 035/02/2019,
por HSL.
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AV - 3 - M - 28389 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-5 da matricula
28.035, em 05/02/2019, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporago objeto do R-3 da matricula 28.035, fica consignado
que: constam contra o nome da Incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, apontamentos de feitos ajuizados nas certidGes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 9° Oficios de
Registros de Distribuigao, 1°, 2°, 3°, 4° Tabelionatos de Protestos, todos da Comarca da Capital do Estado
do Rio de Janeiro; Justiga Federal, Segdo Judiciaria do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT da 1*
Regido, Certiddo Positiva da Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de Janeiro, apontamentos de
feitos civeis ajuizados conforme Certiddes Civeis da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais,
Justica Federal da Secdo Judiciaria do Estado de Minas Gerais, Justiga do Trabalho - TRT da 3* Regido, 1°,
2° 3°, 4° Tabelionatos de Protestos e Cartério Distribuidor, Certidédo Positiva de Débitos Municipais, todos
da Comarca de Belo Horizonte-MG, nido sendo impeditivas da realizagdo da incorporagio do ato
precedente, conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 05/02/2019, por HSL.

AV - 4 - M - 28389 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob 0 AV-6 da matricula 28.035, em
05/02/2019, que pelo Instrumento Particular de 10/12/2018, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagéo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagéo o conjunto
de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagao imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tnica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagbes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 05/02/2019, por HSL.

AV - 5. M - 28389 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 34019, aos 20/12/2018.
Foi registrada em 05/02/2019, no Registro Auxiliar sob on®229, a convengdo de condominio do imovel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 05/02/2019, por HSL. Selo de fiscalizagao eletrénica n"lECVX
30494 PNW.

R-6- M - 28389 - SERVIDAOQ: Prenotagio n® 38313, aos 19/06/2019. Pelo requerimento de 03/06/2019,
a proprietaria constitui sobre o imével desta matricula uma SERVIDAO DE PASSAGEM para o desague
das aguas pluviais nas areas dos lotes 02 e 01 do PAL 49223 ¢ lote destinado a escola do PAL 48952; a
serviddo se consubstancia na passagem feita nas terras de propriedade da area dos lotes 02 e 01 do PAL
49223 (dominantes e servientes), tendo inicio na lateral da area do lote 02 do PAL 49223, de onde segue
por 16,00m e DN de 2,50m x 1,50m seguindo para o PV1, com comprimento de 26,00m ¢ DN 2,50m x
1,50m seguindo para 0 PV2 com comprimento de 33,00m e DN 2.50m x 1,50m, seguindo para o PV3 com
comprimento de 40,00m e DN 2,50m x 1,50m, seguindo para o PV4 com comprimento de 40,00m ¢ DN
2,50m x 1,50m, seguindo para o PV5 com comprimento de 40,00m e DN 2,50m x 1,50m até chegar no
PV6 com 40,00m de comprimento & DN 2,50m x 1,50m, seguindo para o PV7 com 38,00m de largura até a
caixa de retardo comum entre a area do lote destinado a escola do PAL 48952 (serviente) e o canal
aberto. Registro concluido aos 06/08/2019, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDBP 33886
TKJ. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73)

R-7-M- 28389 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 39389, aos 02/08/2019. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 07/06/2019, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o umovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigao financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
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referente & abertwra de crédito no valor de R$9.935.580,82, para comstrugdo do empreendimento
"Residencial Rio Jazz - Modulo III". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrio de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condionado a confirmagéo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor.
A referida divida tem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més
subsequente a liberagdo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as
quais incidirao juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Valor da garantia hipotecaria: R$15.280.000,00 (incluidos outros imoveis). Demais condigdes constantes
do titulo. Registro concluido aos 30/08/2019, por FB. Selo de fiscalizacdo eletronica n®EDDV 41049
QNA. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

R-8- M- 28389 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n"49390, aos 14/08/2020. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 15/06/2020, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida,na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo pregco de R$153.400,00, a
PATRICK RUAN SOARES BARBOSA, brasileiro, solteiro, motorista, portador da CNH n°
05388760198, DETRAN/RJ, de onde se extrai o RG n°25.768.740-0, DIC/RJ, e inscrito no CPE/MF sob o
n° 134.412.377-57, residente e domiciliado na Rua Engenheira Paula Lopes, n°387, Bangu, nesta cidade. O
preco do imovel foi pago da seguinte forma: R$43.842,34 recursos proprios; R$29.000,00 com recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$1.188,01 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$79.369,65 com recursos do financiamento
concedido pela institui¢do financeira, o qual € garantido pela alienagio fiduciaria. As demais condigdes e
obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissio:
R$153.400,00, certificado declaratorio de isengéo n°2331759 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos
18/08/2020, por FL. Selo de fiscalizago eletronica ""EDMA 62763 YJY.

AV -9 - M - 28389 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagédo n°49590, aos 14/08/2020. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-7, face a autorizagio dada pela credora no instrumento
particular de 15/06/2020, objeto do R-8, que hoje se arquiva. Averbagido concluida aos 18/08/2020, por
FL. Selo de fiscalizagfo eletronica nf"EDMA 62764 VIJ.

AV _-10-M - 28389 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotacdo n°49390, aos 14/08/2020. Em virtude do
instrumento particular de 15/06/2020, objeto do R-8, nos termos da regulamenta¢io do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagido com
utilizagio de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbagio
concluida aos 18/08/2020, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDMA 62765 GPM.

R-11- M - 28389 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°49590, aos 14/08/2020. Pelo mesmo

instrumento referido no R-8, o imadvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF  sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$79.369,65,a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagio Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira
prestacao, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$444,58, com
vencimento para 15/07/2020. Ongem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor do imovel para fins de leildo
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extrajudicial: R$162.000,00. Demais condi¢des constamdo instrumento. Registro concluido aos
18/08/2020, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n® EDMA 62766 UWYV.

AV - 12 - M - 28389 - RETIFICACAO: Consta averbado no AV-4 da matricula 28.034, e no AV-16 da
matricula 28.035 em 24/05/2021, conforme Termo Rerratificagdo do Termo de Urbanizagdo n°014/2020,
datado de 01/12/2020, lavrado as fls.16/16v, do L°06 de Folhas Soltas, passado por certiddo n°085.701,
verifica-se que de acordo com o processo n°02/280.009/2017, foram acordadas entre o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO e MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, que ficam retificadas as seguintes
clausulas do termo de urbanizacéo objeto do AV-2 desta matricula: Clausulas Primeira e Quarta, ficando
mantidas todas as demais Clausulas. SEGUNDA: O(s) OUTORGANTE(S) é(sdo) senhor(res) e possuidor
(res), do(s) imovel(is) designado(s) por lote 01 do PAL 49.223, situado na Estrada do Encanamento,
registrado na matricula 28.035 do 12° Oficio do Registro de Imoveis, lote 02 do PAL 49.223, situado na
Estrada do Encanamento, registrado na matricula 28.036 do 12° Oficio do Registro de Imoveis, lote 03 do
PAL 49.223, onde existe o Galpdo n® 511 da Estrada do Encanamento, registrado na matricula 28.037 do
12° Oficio do Registro de Imoveis e do lote 04 do PAL 49.223, onde existe o prédio n® 41.222 da Avenida
Brasil, registrado na matricula 28.038 do 12° Oficio do Registro de Imoveis. TERCEIRA: A inadimpléncia
da obrigacéo assumida na clausula SEGUNDA, do Termo de Urbanizagéo n° 017/2018, importara na nio
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagéo que venha a ser construida nos lotes 02, 03 e 04 do PAL
49.223, até a conclusdo das obras de urbanizag@o e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA:
Qualquer importincia devida a0 MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%(vinte por cento) ¢ juros de 1% (um por cento)
ao més, fazendo-se a cobranga em processo de execucdo, com o apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei
Federal n°® 6830 de 22/08/80, sobre o debito ajuizado, incidindo honorarios de advogado de 20%(vinte por
cento). QUINTA: Os OUTORGANTE(S) compromente(m)-se a respeitar e fazer cumprir integralemente,
as obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO qualquer
indenizagio relativamente ao estabelecido neste Termo, pondo, desde ja a salvo de quaisquer diuvidas ou
contestagdes fitturas. Em 24/05/2021, por FS.

AV - 13 - M - 28389 - CONSTRUCAO: Prenotagio n° 62179, aos 29/09/2021. Pelo requerimento de
27/09/2021, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico, Inovagdo e
Simplificacdo n°25/0391/2021, datada de 16/09/2021, de acordo com o processo n° 02/270010/2018, o
imovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em
16/09/2021. Dispensada a apresentagéo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGI
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 30/11/2021, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EDVA 08406 BOE. (ato tnico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 14 - M - 28389 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-18 da matricula
28035, em 30/11/2021, a instituigdo de condominio do imodvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 30/11/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 15 - M - 28389 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°62179, aos 29/09/2021.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-8 e a extingdo das
obrigagGes do incorporador perante a instituigio financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacio objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbacgéo concluida
aos 30/11/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagao eletronica n"EDVA 10148
VA?
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AV - 16 - M - 28389 - INTIMACAO: Prenotagio n°114823, aos 27/05/2025.Pelo requerimento de
26/05/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo do
devedor PATRICK RUAN SOARES BARBOSA, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 17/06/2025, 18/06/2025 e 20/06/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 23/07/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EDUZ 74951 CMM.

AV -17- M - 28389 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°120205, aos 16/09/2025. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imdvel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.470.622-6, e CL (Codigo de Logradouro) n°49.617-4. Averbagéo
concluida aos 18/09/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n°EEZW 48951 JXS.

AV - 18 - M - 28389 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagdo n°120203, aos
16/09/2025. Fica cancelado o AV-3 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as agOes seguem framitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lel
13.097/2015. Averbagdo concluida aos 18/09/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"°EEZW 48952 XKN.

AV -19 - M - 28389 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°120205, aos 16/09/2025.

Pelo requerimento de 11/09/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imodvel: R$170.704,74. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$170.704,74, guia
n°2862969. Averbagido concluida aos 18/09/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n"EEZW 48953 NAU.

AV -20- M - 28389 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°120205,
aos 16/09/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada

pela credora, no requerimento do AV-19. Averbagio concluida aos 18/09/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EEZW 48954 EKW.

CONTINUA NO VERSO
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CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 18/09/2025

A presente certiddo foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eetrénico

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat.......... R$ 2,17
Lei 3217......... :R$ 21,72
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Fundperi.........: R$ 5,43 S = T
Funperj............. R$ 5,43 = ﬂ;.:lh-. i
Funarpen.......: R$ 6,51

Selo Eletronico: R$ 2,87

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
ANG -
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