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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigdo —'“";5':‘5‘; : Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 5 001
REGISTRO GERAL L Y EE
A Dl E :
IMOVEL: Apartamento a ser construfdo que receberdi o n® & do “CONDOMINIO

n® 301 da Torre n° 03
A " e terd drea privativa total de 48, 80m?; dgrea de uso comum de
96,01 78m?, com drea real total de 144,8178m® e respectiva fracdo ideal de 0002390805, do Tipe 1.
composta por 01 {uma) sala estar/jantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequenc porte, a ser instituido sobre a Area denominads Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que & resultante do desmembramento da Area 01, que € resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento ““Bairro Novo Horizonte™, Manilha,
wona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227, 40m pelo lade
direito: 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado ezquerdo. O empreendimento serd constitufdo de 384
{trezentos e oitenta e quatro) unidades antdnomas designadas apartamentos, dispostas & razio de 16
(deresseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e quatro} Torres que integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimentoftérreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso e SegUrANCA com puaritn, estacionamento descoberto para 396 (trezentos © noventa ¢ seis)
vefeulos ¢ 01 {(uma) vapa de carga ¢ descarga. Cada Torre possuird o 1 pavimento/térren, 03 (irés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (deresseis) unidades autbnomas, @ razio de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torre n® 1 estd destinada ao PNE (ufrreo, 2°, 3°, 4° pavimento e cobertura/sotio).
H LM [ L . pessoa juridica com
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inscrita no CHNPLMF sob o n® 04.065.053/0001-41. ¢ A drea que deu origem
ao empreendimento foi adquirida da L ¢ Incorparag o N . NS lenmos
de Escritura Piiblica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n* 330,
nas MNotas do 17 Oficio de Ttaborai/R), REGISTROS: n” 01 e averbagio n® 02 (tipo societirio) matricula
n® 51.205%, Ficha 001, em 6/06/2019 e 0R/ORB2019, Incorporagio chigadl sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 « 002, em 05 019, deste RI. Eu, » Thamires Soares Juarez -
Escrevente - Cad. 9421003, digitei. E eu, . Thaiane Barros Ferreim Simdes - Substituta - Cad.
Q4:17574, conferi e subscrevo.

AviD] - Mat.52.261. (ex officio). Data: 01 de outubro de 2020, i | : .
Certifico ¢ dou @ que, a incorporagio antes mencionada, estd gubmetida ao regime de afetaclio para
garantin_dos obrigacdes dela decorrentes. conforme Instrumento Particular de Patrimdnignde Afetaglio,
averbadn sob o n® 04, mairicula n® 51.205, Ficha 002, em ““-"_ 019, deste RI. Eu. _%“. Thamires
Sopres Juarer - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei, E eu, &. Thaiane Barros Ferreirn Simdes -
Substituta - Cad. 94/1 7574, conferi ¢ subscrevo.,

Av.02 - Mat.52.261. (ex officio). Daia: 01 de outubro de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfo acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridicn de direito privado, com sede em Brasilin/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CHPI sob o n® 00_360.305/0001-04, para gamntia da abertura de crédi inanciamento de
R%30.485.013,85. tendo como objetive financiar a construglio do empreendimento  imobilidrio
Residencial Portal Jardim  das Bromélias, que serd amortizado no prazo de 24 meses ©
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 17 dia do mis subsequente & liberagio da aluma
parceln prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o términe da obra. Serfio
devidos juros 4 taxa nominal de 8,0000% a.a, e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cadige Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 ¢ com as demais cliusulas «
condigdes constantes do mesmo. Tendo aindn como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF
n® 013,739.556-60; Luciana Rajso Tolentine - CPF/MF n® 0B8.245 586-42; Marinns Campos Tolentino -
CPF/MF n® 042.659.236-07: JME Participagfies S/A - CNPI/MF 08, 729.730/0001-30; ¢ Avida
Participagies ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPLMF 22.931.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas, que enire si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgfies 5/A ¢ Caixn
Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida (n® B.TR77.07T16488-9), com forga de Escritura Pablica, datado ¢
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Marricuwla n® 52.2d1, Ficha 007, de 01/10/2020.

assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (trés) vias defigual teor, registrada
sab o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/11/20 deste BRI, Eu, Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, . Thaiane Barrok% Ferreimm Simfes -
Substituta - Cad. 94/1 7574, conferi e subscrevo.

= « (Proi.75.BR9 de 10/08/2020). Data: 01 de outubro de 2020. Certifico & dou f#
que, Conforme Contrato por Instrumente Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construghio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em garantia, Finnga ¢ Outras Obrigagdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) — Recursos do FGTS com Utilizaciio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0863773-0), com forga de Escritura Piiblica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 30 de J'I.!"'H:l de 2020 em 03 (irés) vias de lgu-ni teor, n\-':rba -5¢ nesta
matricula que fica ca : 1 Hipotes eTidn erbac
Emolumentos pagos pclu r:clbn n” 24 5159 (Lei 6 JTDILE} Bj_l_ﬂ-j___z sendu R$!t}5 e {"l uh 2n 4
01); R321,12 (FETT); R$5.28 (I ?IJH IRJ); RS5.28 (FUNPERJI); R$4.22 (FUNARPEN); RS2, ]1

(PMC ;¢ R$5.28 (ISS). Eu, Thamires Soares Juarcz = Escrevente = Cad. 9421003, averbei.
E eu, . Thaiane Barros Fc!;r.ei Simbes - Subatituta - Cad. 94/17574, conferl e subserevo.

R.04 - Mat.52.261. (Prot.75.889 de 10/08/2020). Data: 01 de outubro de 2020,

VYEMNDA. Conforme Contrato mencionado na averbagio de n®™ 03, o imdwvel objeto desia matricula foi
vendido para WAGNER COUTINHO CARVALHO, brasileiro, solteiro, nascido em 01/03/1975,
zelndor, portador de Carteirn de ldentidade n® 113669105, expedida por SESP/DETRAN/RE] em
26/08/2004 ¢ do CPF 087.346.517-21, residente e domiciliado em Est Velha de Itambi, 19 Cs 2,

Helianopolis - Iaborai/RJ, miu&dﬂimmm_wmm
RE6. 700,00 dos recurs a_con [5; R$9.64 scon —
concedido pelo FGTSUniflo ¢ R$9 EF. V

mmmmmmmw
Aquisiciio do Terreno: RE15.544.83, O Impoesto de Transmiss@io “inter vivos™ devido ao Municipio de
Tasborai for page no valor de RE3,.550,00 (valor tributado: RE142.000,00), em 17092020, conformae
DAM n® 010752/2020, gque fica agui arquivado, jumamente com uma via do referido contrato ¢
demais documentos necessdrios. Ficando ciente o (8. 53 Qutorgado (a. s) de nfio poder{rem) negociar o
imdvel aqui transacionado anos. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24,569 (Lei
6.370/12 ¢ Anigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotaciio: RE32.18 = R$22.84 (Teb.20.4 - n® 03);
Bf4,56 (FETI; R%1,14 (FUNDPERDN: R$1,14 (FUNPERJ): RS$0,91 (FUNARPEN): RS$0.45
(PRACMVY; ¢ 81,14 (1SS); e Regisiro: R$922 17, sendo: RS810,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$19,41
PMLDOLDistribuicio (Tab. 16 - n® 05); R$5,.58 (Tab.16 - n°® 04); R516,20 (PMCMVY); R341,75 (1S5)
e R$29.04 (Tab.04). Izento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs, 7 ¢ %) - Base de Caleulo: RE142.000,00,
Consulta: BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes 5.A. - BIB n®* 01554.20.09.30.22.606 ¢ CNIB
Resulindo: Megatiyp - Cddigo HASH: d1d4.8872.9b46.8e73. 9802 4716.a27a 553.7232.398¢  de
304092020, Fu, __;% . Thamires Soares Juarez - Eserevenie - Cad. 94/21003, registrei. E eu, @
Thaiance Barros Ferrdira Simdes - Substituta - Cad. 94/17574, conferi e subscrevo.

lt 05 - 1.5 1. (Prot. 75 889 de 10/08/2020). Data: 01 de outubro de 2020.

'IDUCLARLIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdwvel
nhm o desia 111t1rr|c'u|u fovi por Wagner Couinho Carvalhe, antes gualificado, dado em garantia &
CATXA EC OMNOMI FEDE L. - CEF, instiligio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Mmmhfrtcr da Fazenda, com sede no Sector Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04, Valor de Financiamenio para I}u:srmrm.-f-
Acessorias (Custas Carordrias: Registro e ITRI: R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessdriaz): RE90.042, 89, Valor do Avaliagho ¢ Venda em Pablico Leilfio: RE142.000,00.
Valor da Garantia Fiducidria: R$142.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizaghes
serfo leitas por meio de pagamenio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
25/08:2020, tava anual de juros %% a.a: Nominal: 5,00 e Efetiva: 5,1161 ¢ com as demais cliusulas e
condigies constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24 569 (Lei 6370712 e Artigo
294, Lei 6.015/73) - Registro: BE6T76.58, sendo: RE598.84 (Tab. 20.1 - n® 01); RS6,47 DO (Tab. 16 -
n® 03); R$11.97 (PMCMVY): R330.26 (ISS); ¢ R$2:l¥/4 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -

Obs. 7 e 8") - Base de cidleyla: R$90.042,89, Eu, # , Thamires Soarcs Juarez - Escrevente - Cad.

94/21003, registrei. E cu, 7, Thaiane Barros Ferrdira Sim&es - Substituta - Cad. 94/17574, confer
e subserevo. Se e Frcakzagho Elerbnos

EONS T4l2s BNP
M‘ (ex officio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico e dou & que, conforme
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigio [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51251 00z
REGISTRO GERAL L
Ia n® 52.261

documentos arquivados no pri:rl:oculu n” '.-"6 516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
002, em 14/06/2021, averba-sQ “ex afficia™ o eancelamento do Patriménio de Afctagio mencionado
ng averbagdio de n® 01. En, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad, 94/21003, averbei. E eu,

gi"’_" , Tatiana Aparecida de Sdusa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo,

wﬁh (Prot.76.520 de 12/02/2021), Data: 14 de junho de 2021, CONSTRUCAO -
Certifico e dou & que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instrufdo de Certidfo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 {Processo SF-
TOFTH201TY, de 03/12/2020, averba-s¢ nesta mutni:ula um Erédiu de uso_residencial com Area
I"rwanva de 48 80m?*, .nh-ea Comum e 1.83m?, Totalizando:

3 EMI sob o n®” 199714-001 ¢ 14 averbado desde 21/1372020, com _inscrigio
predial n® 62937 Emolumentos pagos pelo recibo n® 25261 (Lei 63700712 ¢ Artigo 290, Lei
6.015/73) - Averbagiio: B$211.56. sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01) RE3I0,01 (FETI) RE7.50
(FUNDPERT); R37.50 (FUNPERJ) RE6,00 (FUNARPEN); RE3,00 (PMCMY) ¢ RET, 50 (155). Base

de ciabeulo: R347.244 40, Eun, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei, E
eu, , Tatiana Aparecida dé Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e
subscrkvo, St oo Fiscaizagha ENtiteics

EDUX (0458 XM
Av.08 - Mat.52.261. (Prot.76.719 de 13/05/2021), Data: 11 de agosto de 2021, CONVENCAQ [’]:_.

= Certifico & dou £& que, a Convenglio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS
BROMELIAS eszta registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliary, em 117082021,
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - BRE77.61, sendo: RE55,05 (Tah. 204 - n® 01); R$11,01
(FETI); R$2.75 (FUNDPERT);, R$2,75 (FUNPERI) RE2,20 (FUNARPEN): R$1,10 (PMCWY):, o
REI,75 (IS8). Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu,

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/1 1062, conferi e subscrevo,
Seic de Fiscalzagho Eletrbnico
EDWHM DSETI NCA,

Av.09 - Mat.52.261. (ex aficio). Data: 01 de setembro de 2021, Cerntifico e dou f& que, conforrae
documentos arquivados no protocolo n™ 76.52 1, averba-se “ex offfcio™, que foi registrado sob o n® 0F, na
Matricula n® 51.205, Fic.l:na 003, em 01/09/2021, a INE'I'IT!!T!.;.!! Dy !!!E'H!MIEH! “PORTAL
DAS BROMELIAS™. Eu, + Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad, 94/20119,
averbei. E eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi
@ subscrevo,

Av.10 - Mat.52.261. (Prot.80.137 de 03/01/2024). Data: 13 de junho de 2024, Certifico e dou & que,
conforme Oficio n® 44470372024 - CESAV/BU, datado de 30 de jansiro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foi procedida a sepuinte diligéneia: pelo Registro de Thulos e Documentos de
Itaboral/RJ (2% Oficio): 1) No dia 28/02/2024 as 14h16min, cheguei ao enderego do imdvel, sendo
recebido pelo Sr. Marlon (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 40 anos,
de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o gual informou que a Sr.
Wagner Coutinhe Carvalho mudou-se, estando em lugar ignorado, niio szabido. Adnda, foi solicitada
intimagiio por edital, sendo publicada no site www o registrodeimoveis.org.br nos dias 15/04/2024,
16/04/2024 ¢ 17/04/2024; o qual nio compareceu no prarzo legal de 15 (quineze) dias, a esta Serventia
Para purgar a mora e a (s} despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfio (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo
n® 29.583 - sendo: Prenotaglo: R$¥43.64 = R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,82 (FETI); RS1.45
(FUMDPERT): REL A4S (FLUINPERI); RE1,16 (FUNARPEM); RE0,58 'I:FM(_,MV}, REE1.45 (IS8) « RS2.59
{%En], e Averl;m;aﬁg. ER937.49, smdu: RE663,06 (Thh. 204 - n® 01); RE132,61 (FETI); R$33,15
EN) RF13,26 (PMCMV), R$33,15 (ISS) e
RH 59 (Selo). Base dc célculo: R$1 2] i 74, Eu . Thamires Soares Juarez - Ezscrevente - Cad,
S4/21003, averbei ¢ conferi. E e, Bruno Custbdio Ferreira — 3% Substituto - Cad, 94/14668,

sul:m;n:w.n. Solo de Fiscalizagso Ehirtnicn o8
EEKF 48700 RGW =

Av.dl - Mat.52.261, (Prot80,962 de 13/08/2024). Data: 04 de setembro de 2024, CONSOLIDACAD

N =
Confinua noe verse,




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereirados Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cartloficio.itargi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 52261 / CNM: 092064.2.0052261-42 / Recibo: 45858 / Data da Certiddo: 05/09/2024.

Meatricula n® 52261, Ficha 002, de 01102020,

DE_FPROP ADE. Conforme Contrate mencionado no registra n® 05 e requerimento datado de
12/08/2024, cxpedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagioe do débito por parte do fiduciante, apos ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidag@io da propriedade em nome da fiducidria CAIXA FECONOMICA
FEDERAL - CEF, anics qualificada, pelo valor de R5147 451,95, O imposto de transmissio “inler
vivos” devido ao Munieipio de Ttaborai foi pago no wvalor de RE3.686,30 (Valor Tributado:
RE147,451,95), em OBO82024, conforme DAM n® 008657/2024, que fica aqui arquivado,
Emolumentos pagos pelo recibo n® 30630 - sendo: Prenotaclo: R344,.22 = RE29.14 (Tab.20.4 - n® 03]
R$5,82 (FETI: RS$1.45 (FUNDPERI): R%1.45 (FUNPERI); RS1,74 (FUNARPEM); R30,58
(PMOCMVY);, RE1,45 (I88) ¢ RE2,59 (Selo); ¢ Averbagio: R$950,75, sendo: R§663,06 (Tab. 20.4 - n*
01y, R$132.61 (FETH; R$33,15 (FUNDPERI); RS33,15 (FUNFPERI) RE3%.78 {FMPET}"};
RE13,26 (PRMOMY); RE33,15 (I55) ¢ RE2,59 (Sclo). Base de caleulo: RE147.451,95. Eu, ., Erika
Azevedo Monteiro = Escrevente - Cad. 9420119, averbei e conferi. E eu, E él, Aldaleia Machado

Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad, 94/8206, subscrevo. Saic da Fiscalzago Eleirdnica
EETZ 15483 DQZ
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