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IDENTIFICACAO DO IMOVEL-:Fragdao de 0,0020 que corresponderd ao
Apartamento 204, do Bloco 01 do Prédic a ser construido sob o n°115
pela Rua ' Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com Aarea de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raioc interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raic de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio inte;po
de 6,00m," mais 9,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamentc da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes dltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imdvel Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2.Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme
projeto aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdénoma, sendc de uso comum do condominio. & forma
de sua utilizagio deverd ser regrada em assembleia de .condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizacdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...........uu..

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-
58.Adquirido,o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,

conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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3 sua conclusao RlO de Janelro, RJ 24/08/2020

‘execugao, com ap01o no paragrafo. 2°7art1go 2° da Lei. Federal n®e. 830,

N Vg ! ) . A2 L J M ) UJJ.}"‘I’" L. ULUULI-J e=reJ .1

L93472; . fls. 093,097, reglstrada sob o R-15 M Tkl 19607

1
12/06/2017, remanescente. averbado sob © AV-16 da citada matrlcula em™
20/06/2017, desmembramento averbado sob. o AV-5 da matr1cula*255688'f‘“
memorial -de incorporacao reglstrado sob ¢ R-2 da matrlcula 259715 em |
10/12/2019, aditado sob o AV-5. da citada matricula em 02/03/2020 PAL»J

averbado -s0b o AV-6 da citada: ‘matricula’ en 07/04/2020, .retlflcagao del |

metragens averbado. sob ~ 6“ AV=7 da ‘ c1tada _ matrlcula <em”'
‘07/04/2020 g ’

-------------------------------------------------------------------------------

AV -~ 1 = M = 260173 = FUTURA 'UNIDADE AUTONOMA De conformldade COm o
dlsposto no. Art.662, C/C §2°7 do Art. 661 da: Consolldagao Normatlva do

Estado ' 'de . .Rio de Janelro,' fica con51gnado que ¢_._imdvel . desta i
matricula se. conflgura como’ futura unidade autonom\,' gt & do 1nser1do

em obra pro;etada e pendente de regularlzagao reg/

' 3

s_u stituta >
o,fvg1n ‘

I\J‘le\li

AV - 2 ~ M - 260173 - TERMO DE URBANIZAGAO: “Consta~averfado sob o, AV, 3.ﬂ
1 da matricula 259715 em 10/12/2018, ‘quei Pelo Re erlmento de sy

-14/06/2017 e conforme Termo ‘de Urbanlzagao n°005/20 T4 datado’ dé

02.06. 2017 lavrado as. fls 050/050v do Livro n°o0s5 . de Folhas Soltas de

Urbanlzagao, da , Secretarla MunLCLpal de Urbanlsmo,‘ passado por Q
certiddo n°085. 310 datada de 02. 062017, verlflca 58 que de acordo g?‘

COm v0 Processo. Processo’ n°02/000. 074/2010 o MUNICIPIO DO RIO- DE
JANEIROQ,.:assina e assumem - l) SPE - SANTA . CRUZ RESIDENCIAL LTDA 'Zﬁ
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A medlante as segulntes clausulas

SEGUNDA:. Pelo presente telmo a outorgada: se obriga‘a urbanlzar B Rua‘

Estrada Ita,,em toda 'a "sua- largura,l'( 18 00m), nd extensao de .-
210; OOm,.correspondentes a4 distancia da Rua Almadlna até a Rud’ dos'
JeSU1tas, Rua dos Jesuitas, ‘em toda ‘a sua largura (. 13,00m), - na’

extensdo -:de - 220,00m, ' correspondente testada - do lote; -Rua
Projetada 1, em toda a sua largura* ( 15 00m), 'na :exténsdo de’

155,00m,~ correspondente .a testada'do lote; conforme PAA 6705, 7819 °

e 7841, de- acordo. com 9. despacho - . de .- 09/12/2016 e .

UIH/SUBU/CGLE/GPS, ¢ as " f1s.62.’ PARAGRAFO - UNICO: - As - obras Pde

urbanizagdo deverdo atendér ao'que'determlﬁa o “RPT (Regulamento de .
'Parcelamento da Terra,: aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970)

executadas "de " acorde. com . as: normas -estabelecidas pelos . orgaos

-responsavels a sua. aprovagao,. no" ambito de suas competenc1a 1
TERCEIRA: A 1nad1mplenc1a de obrlgagao .assumida na cléusulal segunda,j- ’

e em consondncia com os termds ‘de seu pardgrafo unico, 1mportara na

Indo concessao de,"hablte se” para qualguer edificacidoc ‘que venha g ser |
‘constru1da no .local,’ ‘até - dr conclusao Vdas obras de urbanlzagao €. 9‘

aceltagao ‘dos. logradouros. e, questao "QUARTA: Qualquer lmportanc1a

|devida | ‘ad Mun1c1plo enm: decorren01a do 'presente Termos seraylnscrlta r
“}como . lelda ativa de. sua Fazenda Publlca,.acreSCLdas das multas*de‘,~*‘

20%,- jurgs ‘de 1% ao més, - fazendo se' a cobranca’ em processo da

de, 22, 08 1980, sobre. o, débito ' ajuizado 1n01d1ndo honorarlos de '

: advogado de 20%. -QUINTA: A outorgada compreomete-se a respeltar f

fazer cumprlr 1ntegralmente, as obrlgagoes assumldas pelo presente
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térmo, renunciando ao direito de pleitear do unicipjo\ qualquer

indenizagao relativamente ao estabelecido neste ermo, degde
ja a salve de qualquer davidas ou contestafdes 4 is, Demais
condigbes constantes do titule.Rio, RJ, 24/08/202 . 0 é;‘ .1W€Mt%w

.

AV - 3 ~ M - 260173 - AFETACAO: Consta averbaﬁe sol|
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requ
a proprietaria, J& qualificada, submetgZu incorporacac do

Empreendimento do qual o imével desta mat 1Raz parté ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artiggs 31-A
4591/64. .Ric de Janeiro, RJ, 24/08/2020 Ol OFI

AV - 4 - M - 260173 - ENQUADRAMENTO: Consta av :

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimpnto de 29/11/2019 e
pela declaragdo de : adramento da Caixa Econéljica Federal datada
de 04/12/2018, vefifica-Be que o Memdrial'de Incorporagio objeto do
ato precedente egtia en

Vida - PMCMV, insdWRL4HED
24/08/2020. O OFICIALGRL.oqf810 .

AV - 5 - M - 260373[\- HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8.da
matricula 259715 em 07/94/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Matuo, para\lonstrucdo de Empreendimento Imobiliédrio com
Garantia JHipotecaria e outras avencas - datado de
20/02/2020, a proprietdria ja qualificada, deu em hipoteca a fragéao
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e. filial  nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacodes assumidas no citado contrato, sendo o) valor do
financiamentc de R$26.836.608,04 ( incluido - neste valor outros
iméveis); Valor da Garantla Hipotecdria de R$43.686.000,00 { incluido
neste valor outros i Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total

de Construgao/Legafizacgaf: 6 meses; Prazo Total de Amortizagdo:
24 meses; Taxa d¢ Jurodgnominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demals congh constantes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ, 24/08/2020. O QFICTA( | Siveira Losta

Mat.: 94/7810

AV - 6 - M - 260173 - &JESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado @a garantia hipotecaria objeto do AV-
5, face autorizaca pela credora no instrumento particular de
10/06/2020, que ] L akguiva. (Prenotagdo n®°694859 de 10/09/2020)
(Selo de fi§cal'zagéo let¥énica n°EDLL 20064 DGJ). Rio de Janeiro,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YAZMT-FGYK6-YWL3D-8U33P
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AV - 8 - M - 260173 - FUNDO DE‘GARANTIA:lelo'in

L1 R L0 iy UJJJ"“I“:.Z-CZ WL ITJJ,
g o ' ; !

P oo |

R - 7 = M - 260173 = COMPRA E VENDA Pelo 1nstrumento partlcular de'

10/06/2020, & proprietdria j& qualificada; vendei a fragdo.do terrero| -
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construldo al..’

LUCIANO SALDANHA DA SILVA,  brasileiro, ‘motorista, soltelro;
‘idéntidade n°208636761, Qxﬁedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o, n°

058.644.037-25, residente nesta cidade. Valor do imével atrlbuldo
pelos contratantes R$149, 000,00 (sendo com utlllzagao dos recursos da'
conta " vinculada do FGTS, "no valor. de R$1.787,43, "e récursos
concedidos.pelo FGTS na‘forma de desconto no. or'de'R$3.9Q6,00);
Isento de imposto de transmlssao, conforme gyia 37 36864‘(Prendtagéo
'n°694859, em 10/09/2020) (Selo de fisca 1z.ga? \ l?tr cd n°EDLL |

A4

20065 QJM).. Rio de Janelro, RJ, 14/09/2020f 0 xu:r-

rumento partlcular-
de~10/06/2020, objeto do R-7, fica averbado utilizacdo do FUNDO

DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nio" permlte P comprador LUCIANO B
SALDANHA DA SILVA ja quallflcado, negOC1ar‘o 1movel desta matrlculaj

(tres) anos, a contar ‘da data do /citadd D strumento. (Pranotagao K
°694859 de 10/09/2020)(Salo de fis izagdd el trénica n EDLL 200667
MEC) Rlo de Janelro, RJ 14/09/2020 ‘ ‘

‘ M Qdﬂ810

R -5 - M - 260173 < ALIENACAO FIDUCIEREA Pdlo instrumento partlcular'

datado de 10/06/2020 L0 adqulrente do R-7, deu a fragad do terreno
-desta matrlcula, bem como Kol apartamento a ser nele construldo -em |
allenagao fldUClarla .a CAIXA. ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
-Bras;lla/DF e f;llal ‘nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00 360. 305/0001-
04,  em .garantia da d1v1da de . R$119 200 006, a 6 ser paga em 360‘

.....

: prestagoes Amensals \e consecutlvas, calculadas 'pel@. plano PRICE ;
B2Th 22/06/2020 no valor de R$697 54, '3 taxa nomlnal g

‘vencendo- se. a i |
de 5 5000%a ,3J~‘rfe i%é de - 5 6407%a.a e -nas’ demals condlgoes.

o ti ey (Prenota¢ao n°694859 de 10/09/2020)(Selo de |
2 tani DLL 20067 DYK) ‘Rio de; Janelro, . RJ,
R vmaamg - -

N Bibstla Lo T gt mtaLvn: Lo "-:iuf/

flscallzaca»”
14/09/2020.5 or't

3

i o”?_"_'
v n ) vv
'

25/0261/2021, > de /06/2021, lhO]e arqu1vados, verifica-se que.- de.

acordo ++com. ., . processo, nf 06/702058/2019 i 1movel da presenteg*ﬁf@f

oy ’t
matrlcula, teve sua construgao conclulda,.tendo s;do 0. “hablte se“g;\

concedido em 21/06/2021 Dlspensadaza apresentacao  da ‘CND *do. INSSH,T

relatlva ‘4~ obrg, -
D”Q E em"21.0£.20 ;
fiséélizagéox;elet nica -

"forme provimento:. CGJ - n°41/2013,- publlcado no.." |

°EDTZ 07487 PSX), Ric , dé Janeiro, RJ, |

Tl gl

L ; N ”R!n 3 ‘..‘ % . - ,-‘ ,"_,’,'. . ’ N 1 wY L :‘ 'r" ..4 X ' ,‘ ] | N
" |av - 10 - M - 2601713 - coNsTRUCKO: Pelo requerlmento de. 22/06/2021-
' capeando CertldaogJ Secretarla ' Mun101pal ‘de’ Urbanlsmo

Prenotagao n°701676 de 22/06/2021)(Selo de . |7 -
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AV - 11 - M - 260173 - INTIMAGAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n®628898/2025 de
16/09/2025, e face notificagfes promovidas pelo mesmo com resultado
" 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante LUCIANO SALDANHA DA SILVA, brasileiro, solteiro, CPE/MF sob
o n® 058.644.,037-25, residente nesta cidade, Publicados em 26/11/2025,
27/11/2025 e 28/11/2025, para purga da mora objete desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdc n°743405 de 25/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEYL 49621 TWX. Ato concluido aos 07/01/2026 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 12 - M - 260173 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 25/03/2026, hoje argquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdoc sem a purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto isento pela guia n®2925237.
Prenotacdo n°748777 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEZH 71586 SRK. Ato concluido acs 22/04/2026. Assinadg
digitalmente por Matheus Alves Conceicdo, Escrevente, Mat. TJRJ|
MR — = o= o= o= oo s os o s o m Do o

AV - 13 - M - 260173 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacéo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°748777 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEZH 71587 PQV. Atoc concluide aocs 22/04/2026. Assinado
digitalmente por Matheus Alves Conceic¢do, Escrevente, Mat. TJRJ|
BRI, — == == =vr = = = =t = == == = e = =
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CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/04/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:19h.
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Fundperj EEZH 71588 CDJ
Funperij....... il b

Funarpen
Selo Eletrénico...

http://w w w 4 ijrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/

......................... MFA -




		2026-04-27T18:36:57+0000




