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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 503 do Bloco 13 do Prédio a ser construide sob o

n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '!
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construide no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total

a ser construida. de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m

nfro 3 az asil
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetdado no d&mbito do memorial de incorporacdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas'’de garagem, sendo /15.
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na &area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de usoc comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
espec:.f:.ca para .o tema.:Até que seja realizada referida Assemble:.a,,a

ks 1a zac Aa PR ey

utiiiz yav das vagas sera Leg'!.dua por ordem de cnegaaa. v ST w i o« es
CADASTRO: Inscrigao n®3.408.337-8 (M.P), CL sobto n°03779 6... ‘uk
PROPRIETI'&RIA/ INCORPORADORA: - 'CONSTRUTORA TENDA "SA, com sede em $40
Paulo/SP, CNPJ/MF™5s0b 'S n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terrens
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade;
L°5602, fls.124/128, 'registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, 'f1s.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 ‘da
citada matricula em118/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV- -31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV- 35 da c;tada patxlcula em, 09/07/2019 ..... L N T T T

AV - 1 - M = 259636 GRAVAME De conformldade com 0 dlSpOStO no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldacao Normativa .do Estado. de
Rio de Janelro,i fica. consignado que o . 1movel desta matrlcula .8e
configura .- como futura unidade autonoma, estando IR

projetada e pendente de regularizacdo registral, nd
conclusdo-Rio de’Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAL\NPNE

Lontihug no verso...
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AV - 3 - M - 759636"

- ]

AV -2 - M - 259636 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacio do

- im6ével desta matricula para constar que o mesmo estad situado no

Bairro de Paciéncia, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitacdo contida ) Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. O OFICIAILEAN dos Santos :

“?"“TiEA Const

a averbado sob o AV-28 da
matrlcula ]?0 074 em ?7/0’%/’)01‘2 q‘l’ln Pelc Peqberimenta d 3@/01/2019'
a proprletarla, j& qualificada, submeteu a -incorporacdo do

Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64 Desta forma, constituindo-se patriménioc de afetacdo o

_conjunto de bens, o terrenc e as acessfes, os direitos e obrigacdes
vinculadas. & incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
.direitos. a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente &

consecugdo da Incorporagdo do Empreendlmento e a2 entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter se-ao apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos..demais bens, direitos .e

obrigagbes do pa&rlmo geral da lncorporadora Rio de Janelro, RJ,
17/1012019 0 OFICIAL-KFA!® dos Santos . <

247 eventeAuwnzado . . .
AV - 4 - M - 259636 - UADRAMENTO: Consta averbado sob o AV 29 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que:Pe. adordo.,com'iRequerimento, de
30/01/2019, e- declarac;ao de enquadrament‘o da Calxa Econdmica Federal
datada -de . 30/01/2019, verltlca se que o Memonal de Incorporacgio
objeto do-ato precedente esta enquadrado no ambito 'do Programa Minha
Casa ~Minha Vida - PMCMV instituiglo pela Lei 11. 971/2009 Rio. ‘de
JaHElro, RJ, 17/10/2019 0 OFICIAL.
t
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AV -~ 5-M - 259636 - TERMD DF UF , 7 (
36 'da - matricula 120N074. em 09/07/2019 que: ‘Pélo “‘Termo  de
Urbanlzagéo n°085. 533 .datado de .10.05. 2019 lavrado :as . fls. 092/092v
do {lero n°05:. de,”Folhas Soltas de Urbanlzagao, da Secretarla
Mun1c1pal de.Urbanlsmo, passado por . certldao D °085,533, datad@»de
10.,05.2019, verlflca -se. .que ode s acordo T ocom . o: prOCESSO
°06/700 317/2018 o., MUNICIIPIO DO - RIO - DE- JANEIRO,, ass:Lna»J €
assumem CONSTRUTORA -, TENDA S/A | medlante 5 as, Lsegulntes clausulasp
SEGUNDA ‘Pelo presente termo a outorgada se- obrlga ‘a urbanlzar @
Estrada de Santa Eugenla, -na pista adjacante ao lote, na extensao de
960 OOm, correspondente -a dlmensao da testada.do-terreno até o- lote: 1
do PAL 48732, exc1u31ve, conforme PAA 50-DER: ;Rua Projetada 1".do" PAL
49297/PAA 1231 vem toda a sua largura, na extensio .de" 132,00m: Rua‘l
do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, OOm
Rua Projetada 2 do:PAL 49297/PAR 1231, em toda a .sua *largura,’ na
extensao de 120,00m, de acordo com ‘o parecer . de: Grupo ‘de Anallse
1nst1tu1do pelo Decreto 45.342/18 as. fls.9 &, 11 e planta V1sada, as
fls 20 PARAGRAFO ONICO A realizacdo e aceltagao das obras- de
urbanlzagao, ora assumldas, serdo cumpridas em 3 etapas 14 Etapa
strada de- Santa . Eugenla,‘como condigdv- para hablte =ser, dg. dOnstrugao:,
lpte 2 do PAL 49297/PAA J231,”23 etapa Rua Projetéda X, Comp
condlgoahpara hablte -§e, de conaprﬁgao no lote, 3 do™ PALu49\297/gAA'
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Cont. das fls. V.

a habite-se de
A: As -obras de
; ao que determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelec1das pelos oGrgdos

responsaveis a sua aprovag¢ao, no ambito de suas competenC1as, QUARTA:

A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda, importara

na nao concessdo de "habite-se" para qualquer”edificacdo que venha a

ser construidd no local, até a conclusdo das obras de urbanlzagao e

aceitagdo dos logradouros em guestdo. QUINTA: Qualquer 1mportanc1a

devida :-ao- Municipio em décorréncia do presente Termo serd inscrita

como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de

20%, juros de '1% ao més, fazendo-se- a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,

de 22.08.1980, sobre o débito:.ajuizado incidindo honorérios de

advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a.respeitar a

fazer cumprir integralmente; as obfigdcées assumidas pelo presente.

stermo, renunciando ao direito de pleitear- do Municipio- qualquer
indenizacdo relativamente ao:estabelecido neste termo, pondo, desde

Jar a sglvo .de qualquer" dividas ou contestacdes futuras.Demais

73w
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condicd constahtes do tltUEOARlO' de Janeiro, RJ,” 17/10/2019.'0
OFIGIA @ne dos Santos ) 2 -

i V!:lllUHUKUiILdUUI N ] g . £, .
AV - 6 -ah 59636 RETIFICAQAO "EX-OFFicI0" DA MA'.[’RICUI.A  Com

fulere. no \ﬂrflﬁn 71? da ‘Lei . 6015/73¢ &; Bom haseiinos. "duCﬂmEnLua

aiquivados, fica retlflcado "ex-officio" a -identificacfo do imével
desta matricula paral constar corretamente’ gue- o terreno possu:L as
.seguintes metragens ¢, confrontacdes: Lote ‘2 DO PAL 49279, .de 2°
Categoria, com area total a ser construida de 14,151,01m2, . na
Freguesia de Campo Grande, localizado .4 2.181,05m da intersecdo da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem’ vem da Estrada da Pedra
para, dita Avenida Cesirio de Melo, medindo: 45,04m dé frente para a
Estrada-da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva - subordinada .8 um raio
interno de 6,00m, concordando. com 6 alinhamento da Rua PrOJetada 1,
por onde mede. 119, 62m, mais’ 9,43m em curva:subofdinada a im raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde corfronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m &, esquerda.-em .trés segmentos. de:34,33m, mais
51,34m, mais 109,79m-onde confronta com o terrenc destinado. & futura
S.E de Paciéncia e propriedade da Light Serv1gos de Eletxicidade S-.A
e "ndo :rcomo-. constou, ~permanecendc das® as -demais
informagdes.Rio, RJ, -05/12/2019. 0 OFICIAL %ﬁ%&sﬁ%nms ©

everite Autorizado,

»

B - : atricula: 94/1559

I

R - 7 - M - 259636 - HIPOTECA: Pelo - Instrumento ‘Particular de
Abertura de Crédito. e Mutuo, para Construgao dé Empreendlmento
Imobilidrio -éom Garantia Hipotec&ria '‘e “outras‘'abencas datado ' de

Continua mo Veréo.’.‘. B
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20/01/2020 CONSTRUTORA TENDA S/A jé& quallflcada, deu dentre outros
o imével desta matricula em nlpoteca a CAIXA EQONOMICA FEDERAL-CBF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta c1dade“ inscrito no CNPJ/MF

,n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais|

obrigacdes assumidas no citado contrato, . sendo ~o ' valor do
financiamento de R$8.639.162,31; Valor da Garantia Hipotecaria

no valor * de R$17.868.000,00 ( incluido neste valor outros
iméveis); Sistema  de Amért;za clo:  SAC!’ 'Pgazg  Total de
Constru¢do/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total ‘'de Amortizagdo: 24

meses; Taxa de Juros Nominal de 8.0000%a;é;; Taxa .de~Juros Efetiva de|

8.3000%a.a e demais condigdes constantes “do titulo. (Prenotagédo

n°689662 de 06/03/2020)(Selo de f;scal;zagao e%ftronlca n°EDJM 68687

~ P S Aot

gau) .Rio de Janeiro, RJ, Ub/U4/zuzo 0 OFICIAEQQWEBE aa oliva

Y nAl“.-'

Maufcus: 94/11

- ‘amrﬂmmmmﬁma
AV - 8 - M - 259636 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o 1movel desta‘

Te

matricula desllgado ~da  garantia hipotecédria, .objeto .do R-

face autorizacdo. pela : credora - no 1nstrumento partlcular ‘de

07/08/2020 que hofe se arquiva. (Prenotacdo n°695129 de 16/09/2020)
(Selo de flscallz:gao e}et onlca n°EDMV - 66082 JUP)_ RlO de Jane1ro, ‘

R

VENDA:Pelo 1nstrumento partlcular de

- 9 - M - 259636 ' - MPRA E
07/08/2020, a proprlet a ja quallflcada, vendeu a fracao do terreno

desta matricula, bem dgmo o apartamento a ser nele construido a
ESTEVANI DE LIMA MACEDO," bra511e1;a, aux1llar de escrltérlohn
solteira, identidade n°294914887 expedida’ na1n nrmnnm/n1 CPF/MF sob

e}

SapTiisna

n°  171.376.297-84," residente nesta czdade. Valor do 1movel

atribuide pelos contratantes: R$114 561, ll(sendo .com utlllzagéo dos. -

rnﬁnver\c H:

i Al b Bl =
conta vinculada du FGTS, no valor de R$6. 426,17, e

regursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto. no valor de |

Isento de lmpOStO' de transmissio,’ conforme guia
gnotacio n°695129, ‘em 16/09/2020) (Selo de flscallzagao
DMV 66083 LIT) ~ Rio de JaHEIIO,‘ RJ, 22/09/2020 0

AV - , “‘QAHBEBGBG - FUNDb DE GARANTIA: Pelo lnstrumento partlcular

DE GARANT

de. 07/08/%F?0, objeto do R-9, fica averbado que a uﬁlllzagao do FUNDO

POR TEMPO DE SERVICO ndao permlte a compradora ESTEVANI

DE LIMA MACEDO j& qualificada, negociar ¢ imével ‘desta matricula com °
terceiros utilizando o mesmg urso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data dg citado nstrumento.(Prenotagao n°695129 de
16/09/2020) (Selo de fiscAlizacdp eletrénica n°EDMV 66084 DPL) Rio de‘,

Janeiro, RJ, 22/09/2020 0 OF

@%lﬂmﬂmm L L

ubsti m s oo s e

R ~ 11 .- M 259636\~— IENX§§0 FIDUCIARIA Pelo 1nstrumento”_f

particular datado de 07/08/202:, a adqulrente do‘R 9, deu a fragao do’
terreno desta matrlcula, bem Cqmu 0 apartamento a ser nele’ construldo
em“allenagéo fiddicidria“a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em .

Séfui-bi-fled
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L TRICULA DATA

MA]
4° OFICIO DE REGISTRO DE ,
' 10/2019
Mesoomionenoes  IMOVEIS DORIO DE JANEIRD | 239636 11/10/
“R I g CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral fls. 3
. i Cont. das fls. V.

[Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360,305/0001-
04, em garantia da divida de R$63.200,94, & ser paga em 360
prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PR;CE,
vencendo~-se a 1?2 1/09/2020,. no valor de R$334,90, a taxa nominal
de 4,5000%a.a.z eiEtl a de 4,5939%a.a e nas demais condigdes.

constantes do/titulf. Prenotagdo n°695129, de 16/09/2020) (Selo de

fiscalizagdo Eletrégicol n°EDMV 66085 TFX) . Rio de Janeiro, RJ,
ST

22/09/2020.0 loprcard oo o

AV - 12 - M - 259636 - RETiFICAQQQ: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certidao Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de .
28/05/2021, Termo Urbanizacdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, . pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente, ao
lote, na extensdo de 960, 00m, correspondente a dimensdo.da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagdo e aceitacio
das obras de urbanizacido, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigcdo para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2* Etapa: Rua Projetada
1, como condigdo para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condicédo para
habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nioc como
constou, permanecendo inalteradas as demais informacdes. (Prenotagéo
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagédo eletrdhilca n°EDTZ 07400
OVN) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL

4V}

' ‘ o Estiéty h@éﬁ
AV - 13 - M - 259636 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certidido da Secretaria Municipal. . .de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo, sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021.‘Dispensada a "apresentacgdo . da CND do INSS
relativa_a obra, ‘conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no.,
D.0.E em 21.06.2013 {Prenotagdo n°701675 de 22/06/2021) (Selo , de -

Continua no verso...
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 CNM: 093344.2.0250636-17

‘fiscalizagdo eletrdhica n°EPTZ 0 vy : . s
07/07/2021.0 OFICIA] : 8574 RRS)..Rio ’de Janeiro, RJ,

WL L J.AL //,
Mo e,

AV - 14 - M - 259636 - Iﬁ%IMACﬁ% De acordo com ¢ Oficio n?583520/2025,
de 11/04/2025, promOV1do pela credora {o} j& qualificada, foi 1nt1mado
(a) .ola) devedor(a) ESTEVANI DE LIMA MACEDO, CPF/MF - _s0b , 0+ n®
171, 31@ 297-84, conforme notificagdo entreque pelo Registro de Titulos
€ Documentos' desta .cidade, digitalizado nesta. serventia, resultando
"positiva", para quitar-as obrigagdes relativas & alienacdo fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matrlcula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certlflcamos que ‘ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal. :

Prenotacdo n°738645 de 15/04/2025. Selo de . flscallzacao eletrénica
n°EEVA 30781 GFE. Ato concluido aos 27/06/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150) . . : SRR

AV - 15 - M - 259636 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

de 08/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que  face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo- sem a
purgacdo .da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matrlcula
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com -sede ‘Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a: obrigagdo de. promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data ‘do registro
{art.27 da Lei 9514 de 20.11. 1997). Isento do Pagamento do- Imposto. de
transmissdo conforme guia n°2850622. L ’ o S e
Prenotagdo 'n°742196 de 21/08/2025. Selo de  fiscalizacdo ~eletrdnica
n°EEXE 52926 CEK. Ato . concluido aos 08/09/2025 -por Watheus concelgao
(Mat. TJRJ 94/23848). : .

3 ol ot

AV - 16 - M - 259636 - CANCELAMENTO DE ALIENAng FIDUCIABI : Com- fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia & averbacdo de consolldacao
de propriedade retro averbada, verifica-se que, flca cancelada »a
propriedade fiducidria cbjeto da presente matricula. , : '
Prenotacdo n°742196 de 21/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletronlca

n°EEXF 52927 XIR. Atc concluido aos 08/09/2025 por Matheus concelgao

(Mat. TIRT 94/23848). CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagcéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/09/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:57h.
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Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEXF 52928 CJT

http:/iwvww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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