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IMOVEL Apartamento 303 do Bleoco 10 do prédio em construgae

TR

situado na Estrada do Campo da Areia n°l1205, na freguesia

de Jacarepagué, e correspondente fracdo ideal de 0,002

276

do respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49322,

gue mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois

segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a

um

raio interno de 100, 00m; 198,73m de fundo; 254,%4m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais

B,81m mais 33, 64m mais 73,29m mais 51,9%im mais 10,1

em;

219,14m a esquerda em tré&s segmentos de 79%,14m mais

60,00m mais 80,00m, confrontande a direita no 1° e
segmentos com a Area destinada a Equipamento Publico
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janei
nc 3®* e 4° segmentos com o lote 29 deo PAL 33395
propriedade deco Municipio do Rio de Janeiro, no

segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068
propriedade de Ricardc Pires Santos e outros, com o 1
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodo Nuno de
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade
Anselmo Duque Maia e com a casa 2 situada na Rua C n°

20
do
ro,
de
50
de
ote
sa
n°
de
159

edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos

Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada

na Rua C n°® 159 edifijcada no lote 2 do PAL 48B67%

de

propriedade de Anselmo Duque Maia, com a <asa 2 situada

na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote
dc PAL 48679 de propriedade do casal de Jcdo Nuno de
Teixeira Borges Delgado e com o Jardim 1 do PAL 47068
propriedade do Municipico do Rio de Janeiro, no
segmentc confronta com o lote 11 do PAL 46983

de

1
S&
de
7°
de

propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgdo Ltda

- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagdo e Construgdo Ltda, no
segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadcora de
Materiais de Construgdo Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagdo e Construgidc Ltda e no 3° segmento confronta
com ¢ lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Meloc Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgdo ILtda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgio Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCTIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em Sdo Paule - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gque adquiriu
por compra  feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgdo Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 12° Oficio, livro 3532, fi. 113,
rerratificada pela escritura de 08/19 do 12° 0Oficio,
livro 3532, f1. 170, registrads 02/10/19 com o n°® 3 na
matricula 451972, Rio de 18 de fevereiro de

O Oficial

o —7 fualil
~Eliseu dd Silva
8° Oficigl Substituie
CTPS S545QA/AARA.D -

AV

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com o© n°® 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGAGCAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura varidvel de 9,00m a
11,50m, na extensaoc de 224,00m, correspondente & dimensac
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizacgdo, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU

As obras de urbanizagdo deverdo atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de

acordo com as normas estabelecidas pelos Orgaos
responsaveis & sua aprovagio, no ambito de suas
competénecias. A inadimpléncia da oprigacio assumida
importard na ndo concessidc do "habite-se" para qualquer
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edificag&o que wvenha a ser ruida no local, até a
conclusdaoc das cobras de e aceitacgdo dos
logradourcs em questico. B4 ¥ro, 18 de fevereiro
de 2020, —————mm—— e e e
O Oficial
8° Oficial Substitute
CTPS S5450FIOASA.D*
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 02/10/189

com o n®4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pele requerimento de 17/05/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, peodendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso ndo comercialize no

minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por gqualgquer motivo, financiamentc destinade a
construgdo do empreendimento; e gque ¢ empreendimento teréa
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As wvagas ndc se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominico. Fica ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no gque
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das

Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 89° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Agbes Trabalhistas do TRT, Justica Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos

Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federzl/SP, e de
Acbes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigdes em
face da incorporadora TENDAR NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdbvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas aco Registro do
Memorial, conforme declaracgdoc constante do mesmo; e que
da certiddo do 9° 0Oficic de Distribuigio do imdvel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicics de 1993,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: a
Segue no verso
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INCORPORADORA, DECLARA QUE (8] EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCMV,

INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
A0 ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E UNIDADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAC EXCLU ; A FAIXA 2. Ric de

O Oficial
prd e
7 Eliseu da Silva
8° Oficial Substituta'
CTPS- 54506 /ROSA.D
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/10/19 com © n° 5 na
matricula 451872, a constituicgdo do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimentg os do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 164 de Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020.——=r—— o e
O Oficial
d
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
fTDS G4C0ATAARS T -
AV ~ 4 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com ¢ n® 7 na

matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERATL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$13.018.457,80, {neste valor incluindo outros
iméveis), regendo-se o contrato pe
condigdes constantes do titule
fevereiro de 2020.----—-

demais c¢lausulas e
Janeiro, 18 de

O Oficial e
pd -7
Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS- 548QA/ANRE . D *
Segue na ficha 3
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AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 27/05/2020,
prenotade em 25/06/20 com o n° 1820402 a f1.206 do livro
1-1LC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitacao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de julho de 2

O Oficial

EDLD22342 FAC

ia Rocha da Carvatho
0° Ofictal Substituto .
SIPS: S1T86/015-RY

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumenteo particular
gue serviu para a averbagdc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gualificacda em favor de ALYNE MAIAL
AVELAR, brasileira, analista de contas médicas, solteira,
identidade DETRAN/RJ 34894525-4, CPF 738.139.662-91,
residente nesta cidade, pelo preco de R$169.220,81, sendo
R$12.810,55 com utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$2.585,00 na forma de desconto. O imposto
de transmissio foi isento conforme certificado
declaratério de isengdo constante da guia n® 2321736 com
base na Lei n® 5065/2009 . Valor atribuido para base de
cadlculo dos emelumentos: R$169.22CG,81. Rio de Janeiro, 02
de julho de 2020.~~———oo————— e

0 Oficial ‘/(j]bﬁi/’\-:) EDLD22343 HYQ

2 Maria Rocha da Carvalhio
10° Oficial Substituto
wiro. S1788/015-RJ

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imdével feita por ALYNE MAIA
AVETLAR em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, . com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$134.576,56, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do

titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds ¢ prazo de
Segue no verso
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CNM:089425.2.0454812-49

caréncia de 30 dias para intimaci&o e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuide o valor de
R3185.000,00 para o leildc puiblico. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$134.576,56. Rio de
Janeiro, 02 de julho de 2020, ———~—— o __

o Oficialxijyjbi:::> EDLD22345 ATW
2 Maria Rocha de Carvaho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

Py

AV - 8 CONSTRUCAO (P[;. . : Foi hoje averbado com © n° 10 na

-¥)
matricula 451p72,) [inktruifa pela certidao n® 07/0039/2021
de 23/03/21 \da/{VSegretdria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAOD do % & o sido o "habite-se" concedido
} e

em 23/03/21. R aneifo, 09 de junho de 2021.-——————-
O Oficial

Adenilson }trancisco Henrig:
6° Oficlal Substitutc
CTPS 49000/033-RJ

AV - 9 CANCELAMENTO: |Pglo requerimento de 19/04/21, prenotado em
22/04/21 a f1.271 do livro 1-1I, fica
averbado o a averbacdo 3 de AFETACAO, em
habite-se". Ric de Janeiro, 09

de junho de Z021}-—-}-———f-———————-————mm e
O Oficial EDUV78491 YUI

virtude da

Adentison Frahcisco Henrigu-
6° Oficial Substitutc,
CYPS 49000/033-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO!: refjuerimento que serviu para averbacio
9, e em virtyd d a Frbagéo 8 de concessio do
i ba

"habite-se", 0 CANCELAMENTO da averbag¢ido 1
de OBRIGACOES./Riolde \Jgnefirc, 09 de junho de 2021.-———-———-

O Oficial EDUV78496 UCR

~

Adenilson Frangisco Henrigu:
8% Oficial Substitute
CTPS 49000/033-RJ
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AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de  19/12/2023,
prenctado em 20/12/2023 com © n°2167799 & £1.102 do 1livro
1-MJ, atualizado pelo requerimento datado de 28/12/2023,
instruido por Certidio Positiva do 1° 0Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
ALYNE MATIA AVELAR, anteriormente qualificada, realizada
em 27/01/2024, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/9%7, para
pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da data
da intimagdoc, dos encargos vencidos e nio pagos referente
ao contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n®°07. Valor atribuido para
base de c&lculo dos emolumentos: R38.558,86. Rio de
Janeiro, 27 de fevereiro de 2024.-—--—-———mw— —

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERG62308 HAO

AV.- 12

INTIMAGCEO: Pelo regquerimento  enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 88%/2019) datado - de 15/10/2024,
prenotado em 16/10/2024 com o n®°2223600 a f1.9 do livro
1-MR, instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a JINTIMAGAO da fiduciante ALYNE MATA AVELAR,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em (8/01/2025,

~09/01/2025 e 10/01/2025, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
sclicitagdo do fiducidrio realizada em 06/01/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $§4°~B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicacdoc do

Segue no verso ’
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Edital, dos encargos vencidos € ndo pagos referente ‘ao

CNM:089425.2.0454812-49

contrato de financiamento com garantia de’ alienacéao
fiducidria, registrado com ¢ n°7. - Valor atribuide para
base de cdlculc dos emclumentos: R$8.166,35. -Rio de
Janeiro, 10 de fevereiro de 2025.--7-—-—--r—-————--—————————
-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWC64410 GFQ
AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimacdo averbado com o) n°iz2, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacgédo 11 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

R$16.634,35. Rio de Janeiro, 10 de fevereiro de 2025.-----
i° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWC64411 JKY

AV - 14 CASAMENTQ;: Pelo requerimento de 10/06/25, prenotado em
26/06/25 com o© n°® 2271650 a £1.236v de livro 1-MX,
instruido pela certiddo de 10/07/25 do Oficio do 6°.
RCPN/RJ, matricula 157750 01 55 2022 2 00085 035 0016835
11, fica.averbado o CASAMENTO de ALYNE MAIA AVELAR e

. BRUNO MARQUES DOS SANTQOS, realizado em 22/02/22 pelo
regime da comunhdo parcial de beéns, passando a assihar
ALYNE MAIA AVELAR MARQUES. Rio de Janeiro, 31 de julho de

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYU38513 N2ZM

AV - 15 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{(Provimento CNJ n°® 8%2/2019) de 28/03/2025, prenotado. em
31/03/2025 com o n®2254798 a £1.231 do livro 1-MU, " fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo publico do imbével dentro de 30 (trinta) dias

' Seque na ficha 5 ‘
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contados da data da averbacdo, tendo em vista gque a
‘fiduciante ALYNE MAIA AVELAR MARQUES, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazc de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n®°l2, bem como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissido fol isento de acordc com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. tnice, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001 pela guia n°2799720 em Q7/03/2025,.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$1983.394,43. Rio de Janeiro, 31 de julho de 2025, w—e—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ' EEYU38516 CVB

AV - 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 15 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$134.576,56. Rio de Janeiro,
31 de julho de 2025 .~

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU38518 QCV

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 31 de julho de 2025.
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