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. —— MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 259267 24/09/201¢
Valide aqui O s s N e e IMGVEIS DO RIO DE JANEIRO
este documento ZI_ _ RIO DE JANEIROQ ~ RJ
Livro n® 2

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 106 do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob o
n®2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construide no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04dm de frente para a Estrada Santa
BEugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do¢ desmembramento
efetuado no éambito do memorizl de incorporacido objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S§/A, localizado a 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesirio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
{(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.,408.337-8 (M.P}, CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sao
Paulo/s$P, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquiride o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
1°5602, £fls.124/128, registrada sob ¢ R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L®°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada scb ¢ AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacio registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. ... . vt nnnennnnn.

AV - 1 - M - 259267 - GRAVAME: De conformid

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacg Normadhiva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o g esta matricula se
configura como futura unidade auténomd, estanflo inserido em obra
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- PR XY

AV - 2 - M - 259267 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imével desta matki T para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Pacighcia a area afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo confida b E gﬁWIQQ@ de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

24/09/2019. 0 OFTCTABWVS Nl
JMat QA'|7PJ1G

BV - 3 - M -\259264T- AFETACAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.07d%em B2/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietéria, jédllqualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do gual o imoével desta matricula faz parte ao regime’
de afetagao, conforme previsto. nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64 Desta forma, const1tu1ndo se patrimbnic. de afetacdo o
conjunto de bens,lo terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
v1nculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bhens e
direitos .a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugao da Incorporacdc do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias . ros adquirentes e  manter-se-do apartados,
tornando-se 1 dvels em relacdo aos demais bens, direitos e
obrlgagoes do patgl n i GIETG @in da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

AV - 4 - M - 959267/ ENQUADRAMENTO: Consia averbado sob o AV-29 da
matricula 120.0%4 eff 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
30/01/2019 e declanacidc de quadramento da Caixa Econémica Federal
datada de 30/01/2019, veyp AS B

objeto do ato precedente gstad enguadrado no ambitoc do Programa Minha
Casa Minha vida - PMCMY
Janeiro, RJ, 24/09/2019.

i L. da Silveira Costa
“"-umeMa
toi . 0A17810

AV - 5 - M - 259267 - TERMO-DE URBARIZACAO: Consta averbado sob o AV-
36 da matricula 120.074 em||09/07/2019 que: Pelo - Termo de
Urbanizagdo n®085.533, datado del|l10.05.2019, lavrado as £1s.092/092v
do Livre .n°05 de Folhas Soltas de 'Urbanizagao, da  Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por - certiddo -n°085.533, datada de
10.05.2019, verifica-se que de = acordo com 0 - processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIRPIO DO - RIO ©DE JANEIRO,. assina e
assumem CONSTRUTORA. TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA:. Pelo presente .termo, a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa BEugénia, na plsta adjacante ao lote, na extensdo de
960 OOm, correspondente a dimensdo da testada do terrenc até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAR 50-DER:,Rua Projetada 1 -do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PARA 1231, em toda a sua largura, na extens&o de 132, 00m:
Rua Projetada.?2 do PAL 49297/PAA A1231,:-em toda a :sua largura, na
extensdo de 120 00m, de acordoe com ¢ parecer do Grupo de Andlise
lnStltuldO pelo Decreto. 45, 342/18 as fls.9 a 11 e planta v1sada, as
£1s.20. PARAGRAFO UNICO A reallzagao e aceltagao das obras de
urbanlzagao, ora assumldas,pserao cumprldasﬁem .3..etapas:+.1? Etapa:
Estrada de Santa Eugenla, comc condigdo para hablte se. de. construgao
no lote 2 do PAL 49297/PRR 1231; 2° etapa: Rua PrOJetada 1, como

Seoug 3s fls.2
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CI;\JANTR CQU:& DATA

4° OFiCIO DE REGISTRO DE 259267 24/09/201
llgmmm“m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO :
I RIO DE JANEIRO - RJ

fls. 2

Livio n® 2 .
Cont, das fls, V.

condi¢cda para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua.Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oOrgdos
responsavels a sua aprovacdo, no admbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida ra cléusula segundéd, importaréd
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo gque venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo nciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
‘ elativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
de qualquer duavidas ou contestagdes <futuras.Demais
aripes do titulo.Ric de Janeiro, RJ, 24/09/2019. O

AN\\:‘G M - 259267 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-33 da
matriculg| 120.074 em 19/06/2019 que: Pelo Instrumento Particular de
Aberturajjde <Crédito e Matuc, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidric com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
30/05/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A ja gqualificada, deu em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em BRrasilia/DF e filial
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n®°00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento do empréstimo e demais obrigag¢des assumidas no citado
contrato, sendo o valor do financiamento de R$12.631.915,53; Valor da
Garantia Hipotecadria de R$17.853.000, OO Sistema de Amortizacdo: SAC;
Prazo Total de Construcdo/Le i 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxf de Julfos\nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.30000%; flemais cgndifdes constantes do titulo.Rioc
de Janeiro, RJ, 24/09/2019. i zda C. £, g Sibvenii wo- , ] ,

AV - 7 - M - 259267 - RETIFICACAO:|lom fulcro no artigo 213, da Lei
6015/73 e com base nos documentos|prquivados, fica retificado "ex-
officie” a identificac¢do do imév desta matricula para constar
corretamente gque © terreno possul as seguintes metragens e
confrontagdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo

Continua no verso...
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’Grande,‘localizadd‘él2.181,05m da intersegdo da Avenida Cesaric de
Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra para dita Avenida
Cesaric de Melo,.medindo: 45,04m de frente para a Estrada da Santa
Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde mede
119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m;
138,5%m de fundos onde confronta com a Fazenda Brasilia: 195, 46m &
esquerda em ‘trés’ segmentos ! 3m, mais 51, 34m, mais 109,79m onde
confronta com o terreno/ destima¥o & futura S.E de Paciénecia e
propriedade da Light Sg¢rvicos e\ Eletricidade S- ,A e nd3o como
constou, permanecendo 'nalterg S ¥ ashedémais informagdes. Rio de-

Janeiro, RJ, 04/06/2020.|l0 OFIC" 5 stituta
' - 9417810

A’Vw 8’ = My 25926'7q.-‘J.DE’SLIGM'NTG)},DE ‘qHI“POTECA ,FL@,EI‘\ @ imevel desta
matrrcula desllgado #a ‘pgarditia s hipotecaria g;objeto d..,HAV—
U@, fage_agtonlzagao A pelatrgredora’ e -instrumente” particularide
27/Qﬁ/2020 que pho s se udva.o (Prenotagdq ntE92539 de 19/06/2020)
(Selo de gfiscalizdcdo rgletidnica  mOEDKQ 18,706 -KRT')-.- Rto de Janeiro,

; i 9 LS U OMERILE EWEL Ae s L

,RJ,,..25.;/O6/2,Q20. Q,OF%&&‘S,&&?EM&FM._ L B Lo o _

DoELIOLS R B u e A R TR Pl e 100 BBISET S0 L gy
’ “ff,'_1 o C ‘ Ca ;417810("‘

o ] Lolind nh gl <4 5 cAater brg v o bames

R -9 —M.< 2592€$?r‘¢bMPRA.E ~VENDA': PeLo 1ﬁétrﬁmento particular de
20/ 05/2020, a preprietipia~stqualificadas vehdsu & fracdb-do -terreno
‘destacipatricula, s bem - bmb - 8224 et 2a AR rofned e donstriido a
MICHELE OLIVEIRA#-SIMOES, bra31le1ra=~6921mherra, ‘sdlteira; ‘identidade
n°1167452251, rexpedida - pelo S§B/RS; GPF/MF:isoB o 'n°07%.782.449-81,

residente 3’ hesta.”lci84dd. ¢f«Valdr ~Lldo 7 “imével i atribufde’ pelos
cdontratantessR$1251282, 00 (séndo’ - cdm s if

ititizacdo dds irecursos ‘da conta
winculada "do eEGTSYHirio val@radé~?$2~7o(w96b7e5 Fervursos- concedidos

‘pelor FGRS ina ~fonma bdeb e conte/ nel f1Ar dei=R$ 38, 890,009 . ‘Isento de
dmpostode wrankmissas; ebhibryE EMs 3£1729. ERﬁéwotégéo*h 692539,
;*e’m? 1@"/0@/2920; (Sel*o: de" ‘fﬂsc 1izagao g iagdonita: n°EDKQ” #8707 “5VO).
i ‘1jymraCostat W S L C A
\ ‘ _gyﬁgg}¢u1jdﬁar ab Bh-o i
Ao cl@z M .7 259267 . = . FUNDO. DE 2GARANATA 1 Deil 0. instrumentotparticilar
aey23 /9 5/2?‘0.2 Ozmbb:;jfex;of. do2Rydy : fdtatsa ve{iba@i@mq&a S8t LiZa gdo Mol SHUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE USERVIGO; ShfE0Mpefmitél a.compradera” MICHELE
OLIVEIRA SIMOES, j& qualificada, negociar o imével desta matricula
com terceiros utlllzando O .Mesmo recysrss,.

Jtres)ﬂ‘aﬁbs,x)aL,cehtar‘fda data_ﬂdmxlif?f e 'ﬁ trumentd?(PrenotagSo

?wnu véu @ at&‘n,.ﬁﬁ~Qx§t% ue” £ B gHe

XOF)v&bO de JanELr@ﬁ RJFM25A©@V202@Fﬁ© OELGTAvF ﬂwnﬂ%ﬁa":ff"“ ,\:=
175207 m  BL Levomi o JELoNABLOOOMG0 NfeYlednas o - i 8k

oy s - azaid o ohin Shiesd L s0tol L0\ 05 0TEA M,%ﬁmnV*? PTTRER
Ric- (1100 Mo 0059267 (- ALTENACROSIFIDAUTARLA:'PYY o i sk rumieiftt
particdlidfdatadsVds 27/0§/72028’ﬂ“a"adqﬁ’"freﬁﬁ -@ER-9;4deu & fracio do
for rehd e ity e v, BIR4PENE o2EPRTEMERE O %*'Ser Held c¥nstruido
em aliedacsd ff@uc@aﬂla%ﬁ£WAIWR@§COﬁ@ﬁTéA PE%ENM@#@E{ “%@m*sedeﬂem
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob olR®Y 0% 3601 305/0001-
04, em garantia _da  divida de R$83.635,04, .a_ .ser_._paga .em ggo
presfaqéés mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,

Seope 45 fls 3
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¥ = MATRICULA DATA
0
- . 4°OFICIODEREGISTRODE | 559567 = | 24/09/2019
el Wi IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
I RIO DE JANEIRO - RJ
Livron° 2 Mg, 3. -
Cont. das fls. V.

vencendo-se a 1* em 24/06/2020, no valor de R$439,17, a taxa nominal
de 4,5000%a.a.,~ iva de 4,593%%a.a e nas demais condigoes
constantes d i . (Prenotagdo n®69%2539, de 19/06/2020) (Selo de
fiscalizagdo/ Eletrénicol n°EDKQ 78709 UAG) . Rio de Janeiro, RJ,

1]

AV - 12 - M :\559267 - RETIFICACAC: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certidéo EF Secretaria Municipal de Urbanismo n®087.761 de
28/05/2021, Termo \Ude Urbanizagdo n®°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informacdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
cbrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensio da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, en toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, &s f1s.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagdo e aceitacdo
das obras de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condic¢do para habite-se de
construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAR 12631; 2% Etapa: Rua Projetada
1, como condigdo para habite-se de construgdc no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para
habite-se de construcdo no Lote 4 de PAL 49279/PAA 12631 e nio como
constou, permanecendo inalteradas as demais informag@es. (Prenotagdo
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrdfijca n°EDTZ 07031
XHQ) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. 0 OFICIAL h%m% ' =

‘ Matfi

i Costho
843003 . .
e Autorizada

AV - 13 - M - 259267 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de  Urbanismoc n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imdével da presente
matricula, teve sua constru¢cdo concluida, tendo sido ¢ "habite-se"
concedido em 16/06/2021.. Dispensada a apresentagdo da CND .do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (Prenotagdo n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 08205 TMC). Ric de Janeiro, RJ,
07/07/2021.0 OFICIAL J
Marcelo Byrg A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L2DW2-MYU9S-5GRAF-XBJT7
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AV - 14 - M - 259267 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor, j& qualificado, através do Oficio n®477092/2024
de 13/05/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor (a)
fiduciante MICHELE OLIVEIRA SIMOES, j& qualificada, Publicados en
23/07/2025, 24/07/2025 e 25/07/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal. - ’

Prenotagdo n°727272 de 14/05/2024. Seloc de fiscalizaCao eletrénica.

n°EEXF 49004 KTX. Ato concluido aos 22/08/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 15 - M - 259267 - CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

de 11/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que ~facé ao Artigo 26,

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a

ourgacac da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissfoc conforme guia n°2864978.

Prenotagao °743383 de 25/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEX0O 86880 MKJ Ato concluide aos 20/10/2025 por Roberta Ollvelra
(94/24150) ‘ '

AV - 16 - M - 259267 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulero no Artigo 1488, do 'CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de. propriedade retro averbadas, Verifica—sé que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula. ,

Prenotacdo n°743383 de 25/09/2025. Selo de fiscalizacdo S oo kR

n°EEXC 86881 LFY. Ato concluido aos 20/10/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) .




Valide aqui
este documento
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6énus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. Apresente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 10:09h.
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