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CNM n°. 088971.2.0052718-72

CNM:088971.2.0052718-72 |

MATE‘E% ‘:ICPi".

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigéo de Itaboraf - RJ

Itaborai, 27 de Julho de 2020

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0.00382 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do imovel
identificado por remanescente de uma data de terras, remida a Prefeitura de Itaborai-RJ, com a drea de
19.000,00m2, em formato triangular, localzada em OUTEIRO DAS PEDRAS, zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: 238,00m de frente para a
Rua Arlindo Chaves; 12,00m ainda de fiente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; e 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragio essa que correspondera
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagfio, sala, cozinha ¢ area de servigo,
identificada por APARTAMENTO n® 408 do Bloco 01 no Quarto Pavimento, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a drea de uso exclusivo
(privativo) de: coberta 45,11n2; area de uso comum: 56,7236m2, totalizando drea real total de
101,8336m2, com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passeio descoberta
mumeradas de 01 a 04 e 13 a 256 - nos termos do Memorial de Incorporagio de Condominio,
registrado sob n° 09, em 05/03/2020, na matricula n® 39.899, apresentado e arquivado os documentos
exigidos pelo artigo n° 32 da Lei n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada pela
Lei n° 4.864/65. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ. n° 33.821.971/0001-
51. com sede a Rua Arlindo Chaves, sm®, Outeiro das Pedras, ItaboraiR]J. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adqurido de Rede Mercedes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
21/08/2019, as fothas 108/109, do livro n° 698, ato n° 066 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n°® 035, em 26/09/2019, na matricula n° 39.899. Averbagdes procedidas na mesma
matricula n° 39.899: o abairramento sob n® 06, em 27/02/2020; o logradowo sob n® 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n° 08, em 05/03/2020; o enquadramento do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termos da Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016, 50b n° 10, em 05/03/2020 e o Patrimonio de Afetagéio
da Incorporadora sob o n° 11, em 05/03/2020. /A Escrevente: \— (Dominique Engel Vieira - Mat.
94/21.119 da CGI/R]). Oﬁmal do Registro: \U o ‘(ya;ﬁgjo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/RJ). s :

Av. 01 - Mat. 52.718 em27/07/2020 - Prot. 107.130 em 19/06/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta mafricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA., transferivel a terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJI/MF ° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brastlia-
DF, Conforme Contrato de Abertwra de Crédito e Mutuo Para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario Com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS
PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECOZ\IGM[CA
FEDERAL, Com Recwrsos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado pelas partes contratantes em 17/03/2020 - conforme
registro n° 12, em 22/07/2020 na mesma matricula n° 39.899. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2881/2019: Isento: t&Eb‘cPL%ent;;., 4\ (Dominique Engel Vieira - Mat.
94/21.119 da CGJ/RI). Oficial do Reg:stro“ Cuds Mt (Marceld Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RI). L

SELQ: EDJY 42118 TXG
continua no verso...
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Continuagéo da Matricula

Av. 02 - Mat. 52.718 em 27/07/2020 - Prot. 107.130 em 19/06/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0850779-8, assinado
pelas partes contratantes em 03/06/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parfe integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 12 ma
matricula n°. 39.899, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): R$ 21,12; kei 4664/05 (5%) RS 5,28;
lei 111/06 (5%) RS 5,28; lei 6281/12 (4%) R$ 4,22; PMCMV RS_Q,ZG;IS%COH\;}!@HEI]I&I

Mumicipal n® 240/2018) - R$ 5,66; totalizando: R$ 157,07. A Esqi‘évem'e: — (Dominique
Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro: : ;-"’\' . (Martelo Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). "" :m‘%.:"?;;'ﬁ’ﬂ'r'u';*

Mok

R ey M, 9'4,*6323_'3'

SELO: EDJY 42119 870

R. 03 - Mat. 52.718 em 27/07/2020 - Prot. 107.130 em 19/06/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877,0850779-8, assinado pelas partes
contratantes em 03/06/2020, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a POLTANA DA SILVA GALDINO,
brasileira, solteira, auxiliar administrativo, nascida em 21/08/2000, portadora da Carteira de Identidade
n® 31.156.657-4, expedida pelo DETRAN/RJ em 27/05/2019 e inscrita no CPF/MF sob o n°
200.250.667- 14, residente e domiciliada na Rua F, 5, Lote 05, Quadra 11, Maniha, ItaboraiRJ, pelo
valor de: R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 55.921,39
(cinquenta e cinco mil, novecentos e vinte e um reais e trinta ¢ nove centavos), através do
financiamento concedido pela CAIXA; RS 36.493,61 (trinta e seis mil, quatrocentos e noventa e trés
reais e sessenta ¢ um centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 40.585,00 (quarenta mil, quinhentos ¢ ottenta e
cinco reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAQ; Valor da Aquisigio
do Terreno: R$ 15.250,70 (quinze mil, duzentos e cinquenta reais e setenta centavos); Valor Global de
Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a guia de ITBI DAM n® 2020/006252 com Data de Emissio:
10/06/2020; com vencimento em 09/07/2020; com valor de avaliagio: R$ 133.000,00, sendo o valor
do imposto de RS 3.332,16. Realizada a consulta de informag#o (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n° 0156020072754868, datada de 27/07/2020, de resultado negativo. Realizada a consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 2232, eacd. 874f f182.
bb90. 84db. a751. 7304. 4cdc. 2ceB, datada de 27/07/2020, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art,
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7.61; tabela 01.5 - expedicdio de guias R$ 38,82; tabela
01.4 (arquivamento) R$ 5,58; distribuigio RS 58,08; distribuigio por pessoa R$ 0,68; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 42,46; PMCMV_,EE 16,35; Busca de Indisponibilidade -

Provimento 072/2009 RS 11,52; fotalizando: R$ 991,29, A Esé,{e\;ente: -~ (Dominique Engel
Vicira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro: | _{Mfarcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). el

4 jaesia Nulstiiuts 7
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Continuacdo da Matricula na ficha n.® (‘:,-':'\’;» -22,
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CNM n’. 088971.2.0052718-72

CNMIUS897T.2.0052718-72

REGISTRO DE IMOVEIS — g

Primeira Circunscrigéo de ltaborai - RJ

R. 04 - Mat. 52.718 em27/07/2020 - Prot. 107.130 em 19/06/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional. Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recwrsos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0850779-8, assinado pelas
partes contratantes em 03/06/2020, acima registrado sob o n°. 03, o imbvel objeto desta matricula foi,
pela atual proprietaria, j4 qualificada, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MEF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicio de Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/UNIAQ; 3- Sisterma de Amortizagio: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro
efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias: R$ 55.921,39 (cinquenta e cinco mil, novecentos ¢ vinte € um reais e trinta e nove
centavos): 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico leilio: R$
133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgio/legalizagéo: 15/07/2022;
7.2- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+]): R$ 300.19:
9.1.3- Tarifa de administracio: RS 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 15,29; 9.1.5- Totak R$ 315,48; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/07/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo
com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/Unifio (Resohicdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de administragdo: RS
4.765.22: Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.234,78; Composigio de Renda Inicial dos Devedores
para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Poliana da Silva Galdino, Comprovada: R$ 1.262,00;
Nio Comprovada: 0,00; Composigio de Renda para fins de Cobertura Securitdria - Devedora: Poliana
da Siva Galdino: Percentual: R$ 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da

| Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condicdes constantes do referido

contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156020072754868, datada de 27/07/2020, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 2232. eacd. 874f. f182. bb90. 84db.

| a751. 7304. 4cde. 2ce8, datada de 27/07/2020, de resultado negativo. EMITIDA A

DOI FEmolunentos e custas. assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato RS 810,19; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicio de guias RS 12,94; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuigdo RS 58,08; distribuicio por pessoa RS 0,68; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 42,46; PMCMV R$ 16,35; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 11,52; totalizando: RS 965.41. A\E,screvente (Dominique Engel
Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RI). Oficial dg Registro; B

“'._ .ﬁ. W—aﬁeo oppe de Figueiredo
Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Sl e

SELO: EDJY 42121 ZWG

i e RS SN L = 5
Av. 05 - Matricula 52718, em 13/12/2023 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo (nico, ¢
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula 1°. 52718 foi renumerada

para CNM n" 088971.2.0052718-72. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevente=¥" (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09

- Mat. 94/21,718 da CGJ/RJ). Oficial do Registrul% {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio -
Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEPS 83599 GLW

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0052718-72

Continuacéo da Matricula

Av. 06 -CNM n 088971.2.0052718-72 em 13/122023 - Prot. 120.942 em 22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietaria e
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a construgdo da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 01 - APARTAMENTO 408, com area privativa apartamentc de
45,11m?; drea comum (hall circulagdo, acesso e escada) de 4,3144ny; area comum (guarita, saldo,
central de Gas e ARS) de 1,2475ny; drea construida total de 50,6719m?, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 204008, inscricdo predial n°. 66.173, averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n°051/2023 - Certificado de Conclusdo de Obras,
15/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Isento. A Escrevente=-
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro _’@ (Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

SELO: EEPS 83600 MNX

PRESEHTDO AL Pl L (. eI ESats

Av. 07 - CNM n.° 088971.2.0052718-72 em 02/06/2026 — Prot. 129.553
em 02/01/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES -
Conforme o Oficio n.° €57409/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa Ecconbmica Federal em
05/02/2026, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, gque ficam arquivados sob o nlimero do
protocole acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n.°®
04 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultado da notificagdo encaminhada por este registro a devedora
fiduciante Poliana da Silva Galdino, a saber: 1- Conforme Oficio
Eletrénico n.° 300672/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 10/02/2026, foi procedida diligéncia no(s)
sequinte(s) enderego(s): Rua F, n.® 5, Lote 05, Quadra 11, Manilha,
Itaborai/RJ, CEP 24855200 e no Apartamento 408 do Bloco 01 do
Condominio Residencial Viver Mais Itaborai, Rua Arlindo Chaves,
Outeiro Das Pedras, Itaborai/RJ, CEP 24812150, a saber: “CERTIDAO -
Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo 0Oficial do
2° 0Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrdnico n°® 300672/2026, datado de 10/02/2026, protocolado
neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54536, para dar
cumprimento ao solicitade pela Caixa Econfmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias
nos enderecos mencionados no oficio, com a finalidade de Notificar a
Sra. POLIANA DA SILVA GALDINO, a saber: 1) - No dia 23/02/2026 as
0%h43min, cheguei no primeiro endere¢o indicado ou seja, "AP 408
BLO?0 01 COND RESIDENCIAL VIVER MATS ITABORP[I, RUA ARLINDC CHAVES,
OUTEIRO DAS PEDRAS, ITABORAI/RJ CEP 24812150”, sendo recebido pelo
Sr. Antdénio (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele negra,
cabelo curto, olhos escuros, o qual informou gue a Sra. POLIANA DA
SILVA GALDINO, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2)-
No dia 25/02/202¢ as 10h03min, cheguei nas proximidades do segundo
endereco indicado; Deixando de Notificar a Sra. POLIANA DA SILVA
GALDINO, em razdoc do enderegco fornecide, ou seja, "RUA F, 5, LOTE
05, QUADRA 11, MANILHA, ITABORAI/RJ CEP? 24855200”, ndo tendo sido
encontrado ? "LOTE 05, QUADRA 117, na referida,“RUA F, 5, MANILHA,
ITABORAT/RI"; Impossibilitande assim que seja procedida a

Notificacgdo. Itaborai, 25 de Fevereiro de 2026. Escrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano -  Escrevente
Notificador - Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificacgdo

fol de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de
25/02/2026; 2 - Conforme Oficio Eletrfnico n.® 300673/2026,

Centinuagdo da Matricula na ficha n.®

CONTINUA NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0052718-72 r 03 MATRICULA ELETRONICA

intima¢do encaminhada por CARTA AR/MF, "via correios", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Poliana da Silva Galdino, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.°
300673/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ
em 10/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cddigo BN 580 175 642 BR;

Destinatario: Poliana da Silva Galdino; Enderego: Rua F, n.® 5, Lote 05,
Quadra 11, Manilha, Itaborai/RJ, ?EP: 24855200; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: l.a - 13/02/26 as 12:55h; 2.a -
19/02/26 as 11:30h; 3.a - 20/02/26 &as 13:28h; Motivo de devolucdo:

Ausente. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3-
Conforme Oficio Eletronico n.° 300674/2026, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores
fiduciantes Peoliana da Silva Galdino, a saber: "EESULTADO DE NOTIFICACAOD -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
FECONOMICA FEDERAL, através do Oficioc n.° 300674/2026, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 10/02/2026, nos Lermos
do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 175 656 BR; Destinatario: Poliana da Silva Galdino;
Endereco: Apartamento 408 do Bloco 01 do Condominio Residencial Viver Mais
Ttaborai, Rua Arlindo Chaves, Outeiro das Pedras, Ttaborai/RJ, CEP
24812-150; Tentativas de Entrega: l.a — 13/02/26 As 10:35h; 2.a - 20/02/26
as 10:57; 3.a - 23/02/26 as 10:27; Motivo de devolucido: Ausente {3x).
Consequentemente, a notificagdo fol de resultado "NEGATIVC"; 4- O
resultado da intimagdo por Edital nos termos do artige 15 do mesmo
Provimento: & devedora fiduciante Poliana da Silva Galdino, sendo
procedidas as publicagSes n.° 1856/2026 em 07/05/2026; n.° 1857/2026 em
08/05/2026 e n.° 1858/2026 em 11/05/20286, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagcdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
R$  36,89; Alien. Fiducidria - Intimacdo Pessca: R$ 53,06; Alien.
Fiduciidria - Expedigio de Edital: RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; 5Selo de FiscalizacBo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 80,15; lei
4664/05 (8,5%) RS 34,06; lei 111/06 (8,5%) RS 34,06; lei 6281/12 (6%) RS
24,04; FUNPGALERT (1%): RS 4,00; FUNBPGT (1%): RS 4,00; FUNDAC (1%): RS
4,00; PMCMV RS 8,00; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) RS
20,03; Totalizando: RS 619,64. SELO: EFCY 37315 NQZ. Assinado digitalmente
por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A Oficial
Substituta: Andrea Veras Valengca - Matricula n®. 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTIAO - Titular, Matricula n® 90/137. — — - -

Av. 08 - CNM n.° 088971.2.0052718-72 em 06/07/2026 - Prot. 131.467 em
25/06/2026 - AVERBAGCAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informagSes referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente localizade na Rua Arlinde Chaves,
s/n.®, Outeiro das Pedras, na zona urbana do primeiro distrite do
municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrade na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob o n.° 204008-001, CEP: 24812-150. Emolumentos e custas:
Isento - Provimento CNJ n®. 185/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e
Artigo 440-AV, paragrafo tGnico. SELO: EFDJ 55364 TXK. Assinado
digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A
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Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n°. 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ - Titular, Matricula n®
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL
CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0052718-72 0 3 -V MATRICULA ELETRONICA

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0052718-72 em 06/07/2026 - Prot. 131.467
25/06/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.°® 657409/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 25/06/2026,
e a Certiddo de Quitagao do ITBI guia n.° 01255/2026, no valor de R$
3.563,47, paga na Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026, averba-se, com
base na averbacidoc acima de n.° 07, para gque fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira scob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario 3Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.°® 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 142.134,78 ({cento e qguarenta e dois mil e cento e trinta e
quatro reais e setenta e oito centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes piublicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n.® 9.514/97. Emolumentos e custas, assinm
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 465,32; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei
3217/99 (20%) Rs 96,76; lei 4664/05 (8,5%) R3 41,12; lei 111/06 (8,5%) RS
41,12; lei 6281/12 (6%) RS 29,03; FUNPGALERJ (1%): RS 4,84; FUNPGT (1%): R
$ 4,84; FUNDAC (1%): RS 4,84; pPMCMV R$ 9,67; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 24,18; Totalizando: R$ 745,08. SELO: EFDJ 55365
SBO. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente,

94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n.°®
04/14610. Oficial: MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO FABTAQO - Titular, Matricula
n® 90/137.

Av. 10 - CNM n.° 088871.2.0052718-72 em 06/07/2026 - Prot. 131.467
25/06/2026 - LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentads, juntamente com o Oficio n.° 657409/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 25/06/2026,
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sob o n.® 04, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n.® 09 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183
(LRP} prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacgao: RS 4,90;
lei 3217/99 (20%) R$ 171,60; lei 4664705 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06
(8,5%) RS 72,93; lei €281/12 (6%) R$ 51,47; FUNPGALERJ ({1%): R$ 8,57;
FUNPGT (1%): RS 8,57; FUNDAC (1%): RS 8,57; PMCMV RS 17,15; 188 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,65.
SELO: EFDJ 55366 FGG. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de
Sousa, BEscrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n.° 94/14610. Oficial: MARCELO POPFE DE FIGUEIREDO FARIAOD -
Titular, Matricula n® 90/137. - — = = = = = = = = = — = = = — - — - — - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052718-72, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos sete dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (07/07/2026) as 14:20. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
”Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55175 EVP
llLei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54 ’
”Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
llLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




