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Ribeirao Preto, 30 de agosto de 2019,
Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

l/M()VEL: Apartamento n® 21, Bloco A, Torre 7, integrante do Lar Alemanha, rua\
Doutor Galdos: Angulo n° 600.
Apartamento n° 21, localizado no 2° pavimento do Bloco A, da Tomre 7, integrante do
empreendimento, em fase de construgao, denominado Lar Alemanha, com frente para a
rua Doutor Galdos Angulo n°® 600, neste municipio, que possuira a érea privativa coberta
de 42,500 metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcional de 20,170 metros
quadrados, incluido nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagdo, area comum de divisdo proporcional de 19,919 metros quadrados,
totalizando a area de 82,589 metros quadrados, equivalente a fracéo ideal de 0,002397743
do terreno e das coisas de uso comum.
CADASTRO MUNICIPAL: 375.281 (em area maior).
PROPRIETARIA: LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 28.803.193/0001-38, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
23° Andar,Sala 2306-0.
REGISTRO ANTERIOR: R.02/187.998 de 24 de julho de 2018, e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 10 na matricula n® 187.998. Ficha complementar aberta em
conformidade com dispostp-no item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigco da
Corregedoria Geral da Jus o Estad¢ de Sao Paulo.
Ribeirdo Preto, 30 de agqgsts'de 2019 -{(prenotagéo n® 473.763 de 22/08/2019).
Selo digital nimero: /71143531 1ANQ00OO1£B737MA190.
O Escrevente; Mok coS - * , (Jodo Marcos Braz Silveira).

U —/
Av.01 - TRANSPORAE DE REGIME DF AFETAGAO
Em 30 de agosto ge 2019 - (prenotagédo n® 473.763 de 22/08/2019).
Procede-se a ppesente averbagcdo para constar que, conforme averbagdo n® 11 da
matricula .998, LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, na
qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara LAR ALEMANHA,
sgbmeteu_ a incorporagao registrada sob n® 10 da matricula n® 187.998, ac REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 (redacdo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-ao artados Ho patrimbnio da incorporadora, constituindo
patrimdnio de afetagdo, déstinado a cbnsecugdo da incorporagéio correspondente e a
entrega das unidades imghitiarias ag; ectivos adquirentes.
Selo digital nimero{1114353311V0001395300Q19X. _
-~ , ({Jodo Marcos Braz Silveira).

'}
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() rocede-se a presente averbaglo para constar que o imdvel onde sera edificado (\')\
condominio Lar Alemanha &
&guas pluviais, conforme g
RIBEIRAO PRETO.
Selo digital nimero:

O Escrevente;

iente de serviddo perpétua de passagem de galeria de
o n° 1R da matricula 187.998, em favor do MUNICIPIO DE

\114353311BOC01BY531XA193.
MR cOH -~ _, (Jodo Marcos Braz Silveira).

— i

Av.03 - TRANSPORYE DE HIPOTECA.

Em 30 de agosto ge 2019 - (prenotagdo n°® 473.763 de 22/08/2019).

Procede-se a pre ente averbacédo para constar que, conforme registro n° 13 da matricula
ovel objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADO em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, no, Setar Bancario Sul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da
divida no valor de R$ 9. 37 00 (ngve milhées, trezentos e setenta e um mil, quinhentos
e quarenta e oito reals) i
Selo digital nimero:
0 Escrevente

Por instru ento r’ticular n° 8.7877.0850100-5, com carater de escritura publica, na forma
61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 12 de junho de 2020,
procede-se a presente averbag&o para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03- da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 58.572,17 (cinguenta e oito
mil, quinhentos e setenta e dois reais e dezessete centavos).

Selo digital ndmero: 111435331TPO 14666UD201. |
O Escrevente: / i , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.05 - VENDA E CONIPRA.

Em 28 de julho de 2020- (prenotag@o n° 486.261 de 30/06/2020).

Par instrumento particular mencionado na Av.04, LAR ALEMANHA INCORPORADORA
SPE LTDA, com sede neste municipio, na avenida Wiadimir Meirelles Ferreira n® 1.465.
sala 217-P, Jardim Botanico, ja qualificada, VENDEU a APARECIDA DA COSTA,
brasileira, solteira, malor, faxineira, RG n° 22.364.752-4-SSP/SP, CPF/MF n°
122.207.518-05, residente e domiciliada neste municipio, na rua Valdir Valim n°® 140,
Jardim Paiva |, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.418,44 (onze mii,
quatrocentos e dezoito reais e quarenta e quatro centavos). A operagdo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
136.900,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$ 62.981,84 pagos com
> recursos préprios, R$ 878,21 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS,
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Ribeirdo Preto, 28 de julho de 2020.
Cadigo (CNS) n% 11.143-5

7~ . T
R$ 13.710,00 desconto concedido pelo FGTS/UNIAO e R$ §9.329,95 pagos com recursos

decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos:
R$ 11.418,44 (onze mil, quatrocentos e dezoito reais e quarenta e quatro centavos) a
aquisicdo da fragdo ideal do terreno, e R$ 125.481,56 (cento e vinte e cinco mil,
quatrocentos e oitenfa e um reais e cinquenta e seis centavos), & aquisicdo de futura

unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 3.131,09. Prazo para construgio desta
unidade habitacional: 14/06/2021.

Selo digital namero: 11143 T0O0QO 67DM20V.
O Escrevente: i /&_Jgf« Zélf’m , (Bruno Magalhies de Paiva Marques),
R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 28 de julho de 2020- (prenotacgéo n°® 486.261 de 30/06/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.04 APARECIDA DA COSTA, ja qualificada,
deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 59.329,95 (cinquenta e nove mil,
trezentos e vinte e nove reais e noventa e cinco centavos), a ser reembolsado em 252
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio Price, e sobre as
quais incidirdo juros & taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 432,13, com vencimento para
12/07/2020, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciéria possuidora indireta do iméve! objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia-em R$ 136.900,00 (cento e trinta e seis mil e
novecentos reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e n&o pago, para a expedigio da intimagao e para os fins previstos no §2°, do
artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e
condi¢gGes constantes no titulo.

Selo digital namero: 1114353210Y00 669YL.20D.
O Escrevente: ﬁ}wm ‘@i, (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
= '

Av.07 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 14 de janeiro de 2022 - (prenotagdo n® 512.838 de 13/12/2021).

Por escritura publica de 16 de setembro de 2019 (livro n° 2.545, fls. 249/254), e escritura
publica de rerratificagdo de 08 de dezembro de 2021 (livro n°® 2.783, fls. 219/221), lavradas
pelo 4° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, e certiddo n° 0139/2021 emitida em 28 de
outubro de 2021 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, procede-se a presente
averbacdo para constar que em conformidade corn a averbagio n° 16 da matricula n°
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ﬁ87.998, em virtude do encerramento da referida matricula, todos os atos a serem )
praticados nesta ficha complementar ficam vinculados & matricula n® 200.841, até a
conclusao do empreendimentclii}ansfo ¢do desta ficha complementar em matricula.
Selo digital nimero: 111 43?93 J

O Escrevente:

000399@U56UX22K.
MCRCO .-, {(Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.08/202.984 - GONCLUSHO DE OBRA!
Em 01 de julho de 2022- (pfenotacgéo n° é22.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular ffmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbag@o para/constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Lar Alemanha, que recebeu o n° 600 da rua Doutor Galdos Angulo
(Av.07/200.841) e institlicdo do respectivo condominio (R.08/200.841), esta ficha passa a
constituir a matricula n® 202.984, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja

concluido.
Selo digital nimero: H31BY000463017F122X.
AL ) , (Tatiane Zanetti Signorini).
~—

A Escrevente:

Av.09/202.984 - GONVENGAO DE CONDOMINIO. '
Em 01 de julho de 2022 - (prenotagédo n°® 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbagio para constar que a convengdo do condominio "Lar Alemanha" foi
registrada nesta data e unidgde—¢

R.10/202.984 - ATRIBUIGAO,

Em 01 de julho de 2022 - (prenotagdo n® 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se 0
presente registro para consighar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Lar Alemanha, o apartamento objeto da presente matricula,
o qual foi avaliado em R$ 125.481,56, teve os direitos de devedor fiduciante atribuldos a
APARECIDA DA COSTA, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, S alificados.
Selo digital numero: 111 21LJA00W63019QF22L.
A Escrevente: R , (Tatiane Zanetti Signorini).

e J
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Av.11/202.984 - CADASTRO E CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.
Em 22 de julho de 2026 - (prenotagéo n° 606.128 de 19/03/20286).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 01 de julho de 2028, e certiddo de

(Segue na ficha 03)
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(dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em\
07 de julho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imovel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 379.775 e com cddigo
de enderegamento postal ~ CEP,_14056-071.

Selo Digital: 1114353E1T000 }61

A Escrevente: Y (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.12/202.984 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 22 de julho de 2026 - (prenotacéo n°® 606.128 de 19/03/2026).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n°® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 146.302,64 (cento e quarenta e

seis mil, trezentos e dois reais e ses senta e quatro centavos). Valor venal: R$ 49.680,20.
Selo Digital: 111435331T000Q

A Escrevente: a\

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 606.128 - INO1563151C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 202.984 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovac@o de propriedade, direitos, Gnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certificagfo especifica pelo oficial.

Ribeirao Preto, SP, 22/07/2026 - 10:31

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T0000010727 7426D. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tisp.jus.br
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