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Apartamento 107 do Bloco 01 do prédio em construcdo
situado na Estrada do Engenho D Agua n® 655, na Freguesia
de Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,001737
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49154,
que mede em sua totalidade 64,39m de frente, onde &
atingido por wuma Faixa Non Aedificandi com 5,00m de
largura, em dois segmentos de: 20,25m em curva
subordinada a um raioc externo de 66,00m, mais 44,14m;
79, 09m de fundo, confrontando em parte com o lote 1 do
PAI. 48568 de propriedade de Ambev S/A e com o lote 3 do
PAL 49154 de propriedade de CCISA 05 Incorporadora LTDA;
231,6lm a direita em quatrc segmentos de: 49,23m mais
14,60m, mais 32,57m, mais 135,21m, confrontande com o
lote 3 do PAL 49154 de propriedade de CCISA 05
Incorporadora LTDA; 293,79%m a esquerda em quatro
segmentos de: 46,20m, mais 110,1lém, mais 10,56m, mais
126,87m, confrontando no 1° e 2° segmentos com o lote 1
do PAL 49154 de propriedade de CCISA 05 Incorporadora
LTDA e no 3° e 4° segmentos com o lote 1 do PAL. 48568 de
propriedade de Ambev S/A. INSCRICAO FISCAL: 3396992-4
(MP), CL 02143-6. PROPRIETARIA: CCISA (05 1INCORPORADORA
LTDA, CNPJ 14.055.104/0001-08, com sede nesta cidade, que
adquiriu por compra a AMBEV S/A, através da escritura de
22/05/15 do 1° Oficio, livro 5658, fl. 118, registrada em
24/06/15 com © n® 5 na matricula 417060. Rio de Janeiro,
27 de dezembrg de 2019.---—--————————————————————————————

O Oficial /f:Yg
[Gbna ia Rocha de Carvalho

Y 10° Oficial Substitulo
CTPS: 81786/015-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 01/08/18 com o n® 9 na

matricula 417060, através do requerimento de 29/06/18,

instruido por certidic n° 085.401 de 07/06/18 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietéaria

CCISA 05 INCORPORADORA LTDA, assumiu OBRIGAGOES perante o

MUNICfPICO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2346118/0188

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
453324 (- 1
VERSO
Engenho D'Agua, na pista adjacente ao lote, na largura de
13,00m, na extensdo de 230,00m, correspondente a dimensédo
da testada do terreno até a Rua Soldado Alvaro de Souza
Pereira, conforme PAA 11903 de acordo com o despacho de
24/05/2018 da UIH/SUBU/CGLF/CLPE/GPS, as fls. 31. As
obras de urbanizagidc deverdo atender ac gque determina o
RPT (Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos ©6rgdos responsavels & sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacgdo assumida importarad na n&o
concessdo do "hablite-se" para qualquer edificag8c gque
venha a ser construida ne local, até a conclusidc das
obras de wurbanizagioco e aceitagdoc dos logradouros em
questio. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019.,-——-—————-
O Oficial /Om D
(/e Maria Rocha da Carvaiho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 2 SERVIDAO: Consta registrado em 21/12/18 com o n® 7 na

matricula 446708, a SERVIDAO perpétua e gratuita de
drenagem sobre a faixa de terreno do lote 1 do PAL.49154,
gque se inicia no Ponto B distante 52,83m do alinhamento
viario da Estrada do Engenho D'adgua e do Ponto A. Do
Ponto B segue em alinhamento de 4,50m até encontrar o
Ponto Bl ao sul, deste deflete & direita com distiancia de
31,85m até encontrar o Ponto B2, deste deflete & direita
com disti3ncia de 15,25m até encontrar o Ponto B3, deste
deflete & direita de 8,81lm até encontrar ¢ Pontc B4,
deste segue em alinhamente de 4,50m até encontrar o Ponto
B5, do Ponto B4 até o Ponto BS5 confronta com ¢ lote 2. Do
Ponto B5 ao norte deflete a esquerda de 10,53m até
encontrar o© Ponto B6, deste deflete a esquerda com
distancia de 13,94m até encontrar o Ponto B7, deste segue
em alinhamente de 31,42m até encontrar o Ponto B.
Perfazendo a aArea de 251,57m?2, instituida por CCISA 05
Segue na ficha 2
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INCORPORADORA LTDA., através da escritura de 13/11/18-‘d0
4° Oficio de Justiga de Niteréi/RJ, livro 1262, “f£1.74.
Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019. ———————————————————

o oficial ff fidq .

[
ia Maria Rocha de Carvaiho

10° Oficlal Substituto

CTPS: 81786/015-RJ
AV - 3 MEMORTAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 16/09/19

com o n® 6 na matricula 446709 o MEMORIAL DE IMNCORPORAGCAO
pelo regquerimento de 22/07/19, dele constando que o prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagido caso ndo comercialize no
minimo 30% das unidades, e/ou ndoc consiga, por dgualguer
motivo, financiamento destinado & construgdoc do referido
empreendimento e que ¢ empreendimento tera 430 wvagas de
garagem, sendo 125 vagas descobertas situadas no
pavimento de térreo e 305 vagas situadas no
estacionamento para veicules, sendo €2 vagas cobertas no
1°? pavimento/térreo, 60 vagas cobertas no 2° pavimento,
60 vagas cobertas no 3° pavimento, 60 vagas cobertas no
4° pavimento e 63 vagas descobertas na cobertura,
numeradas de 01 a 430, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagac registral, no
que tange a sua conclusdoc. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes dos 2° e 7° Distribuidores, Justiga Federal e
Tributos Federais, constam distribuig¢des contra
incorporadora CCISAQS INCORPORADORA LTDA; que das
certiddes dos 1° ao 4° e 7° Distribuidores, Justiga do
Trabalho e Justigca Federal, todas desta comarca, Certidao
Estadual de Distribuigdes Civeis, Justiga do Trabalho,
Justiga Federal, 1° e 4° Tabelionatos de Protestos, todas
de S30 Paulc - SP, constam distribuigfes contra sdécia
CURY CONSTRUTORA E INCORPCORADORA S.A, CNPJ
08.797.760/0001-83; distribuigdes estas gue ndo se
referem ao imdével objeto da incorporagdo nem sdc
Segue no verso
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impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragéo
constante do mesmo. CONDIGﬁO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
©C EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09 E QUE 30% DAS UNIDADES PODERAO SER
COMERCTALIZADAS COM VALOR ACIMA DO TETO DO PROGRAMA, DE
ACORDO COM O DECRETC N° 33.642/11, DEVENDO SER OBSERVADO
OS SEGUINTES CRITERICS: 1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAO
PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2) © VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00.
Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019, ———————————————————
O Oficial @Q{,@_\O
Tlarta Rocha e Ganveso
4 10" Oficlal Substituto
CTIPS: 61786/01
AV - 4 AFETAGCAO: Consta averbada em 16/09/19, com o n®° 7, na
matricula 446709, conforme requerimento de 22/07/19 a
constituicgdo do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nes termos do dispeste no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 27 de dezembro
Ae 2019 . = e e e
O Oficial /(fZLA/b”\~_;)
i Waia Rocha 08 Cavaio
10° Oficlal Substituto
CIPS: 61786/01
AV — 5 ANOTACAQ: Consta averbada em 08/10/19, com o n°® 8 na

matricula 446709, através do requerimento de 27/09/2019,
instruido péla Licenga Ambiental Municipal n°® 000312/2019
de 27/08/2019 da Secretaria Municipal de Conservagio e
Meio Ambiente - SCMA, conforme processo n°
14/200.083/2015, a ANOTAGCAO para fazer constar que existe
restrigdo do uso da agua subterranea para quaisquer fins
de uso. Na ocasido da baixa de condicionantes da presente
licenga para fins de Habite-se, incluir o©s seguintes
itens: a)Realizar a classificagdo da &rea de acordo com
Resolugdo CONAMA n° 420/09, e b)incluir na certiddo do
Segue na ficha 3
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Habite-se a ser emitida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo Infraestrutura e Habitagdo - SMIH ¢ seguinte
texto: a) Ficam preoibidos a captagdo e o© usco de agua
subterrinea provenientes deste lote e seu entornc, para
quaisquer £ins’. Rico de Janeiro, 27 de dezembro de 2019.--

O Oficial /] e —r~
o

M' Maria Rocha de Carvaiho
./ 10° Oficlal Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o©o n° 9 na matricula
446709, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdovel dada CCISA 05
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$53.251.010,71, neste
valor incluindo ocutros imbveis; regendo-se o© contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019, - ——————— o ———

O Oficial { 4

Gloria Maria Rocha de Casvalo
10° Oficlal Substituto
CIPS: 61786/015-RJ

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/05/20,
prenotado em 14/07/20 com o n° 1922625 a f1.286v do livro
1-LC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacao 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 22 de julho de_2020.-+m————mmmmmm————

O Oficial /7,(/%/\—5 EDLD35096 OTF
Coraa oia e Cavlo
10“Oficial Substituto

CTPS: 81786/015-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

gque serviu para a averbacgdo 7, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imdvel feita por CCISA05 INCORPORADORA LTDA,

anteriormente qualificado em favor de MARIA DO SOCORRO
Segue no verso
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ROCHA, brasileira, divorciada, gque declara naoc conviver
am unido estavel, proprietirio de microempresa,
identidade DETRAN/RJ 257785386, CPF 491.875.113-04,
residente nesta cidade, peloc prego de R$225.000,00. O
pagamento do imposto de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratdédrio de isengdc constante da guia n°
2321992 com base na Leli n° 5065/2009. Valor atribuido

para base de calculco dos emolumentos: R$225.0G00,00. Rio
de Janeiro, 22 de julhe de 2020.---——-—m—-o—mmm
O Oficial EDILD35100 QLR

Rocha
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MARIA DO
SOCORRO ROCHA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia—-DF, rara
garantia da divida no valor de R$1€0.000,0C¢, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidandoe a
propriedade em favor da credora, é atribuido o© vwvalor de
R$225.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cadlculo dos emoclumentos: R3$3180.00G,00. Rio de
Janeiro, 22 de julhqg de 2020.-————————-——— e _
0 Oficial \‘_‘/,U//“/Q) EDLD35101 WVO
Maria Rocha de
0° Oficlal Substituto
CTPS: 817868/015-RJ

AV

CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n°® 11 na

matricula 446709, instruido pela certiddc n°® 07/0017/2022

de 13/01/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
Segue na ficha 4
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imbével, tendc sido o "habite—se

Rio de Janeéiro, 08 deTfeye %
O Oficial s e

Eliseu da Silva

g° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-RJ

edido em 02/12/21.

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/12/21, prenotadoc em
16/12/21 com o n° 2023372 a fl. 9 do 1livro 1-LQ, fica
averbade o© CANCELAMENTO DE OBRIGAGéES, constante da

averbagdo 1, em wvirtude da cg do do '"habkite-se'. Rio

de Janeiro, 08 de fevereirh -es e

G Oficial ot 2, EDZZ73454 CVW
e

Eliseu dd Silva

g* Ofictal Subetituto

CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 12 INTIMACAO; Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado  de 10/11/2023,
prenotado em 16/11/2023 com o n® 2160863 a f1.152v do
livro 1-MI, instruide por Certiddoc Negativa do 1° Oficio .
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
22/12/2023, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante MARIA
DO SOCORR(C ROCHA, antericormente qualificada, realizada

através de Edital de Intimacg3o, publicado pox meio
eletrdénice em 16/01/2024, 17/01/2024 e 18/01/2024,
atraveés da Central de Servicgos Eletrdnicos dos

Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagde do fiduciario
realizada em 15/01/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e ultima
publicagdc do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contratoc de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciéria, registrado com o n° 3, Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
Segue noc verso

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SYLN8-96JVB-WEL6Z-UTAK8



REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2346118/0188

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL.

B MATRI'C:ULA - FICHA - - o
453324 ‘ [i' 4 . -
. VERSO

 CNM:089425.2,0453324-51

R$55.338,55. Rio de Janeiro, 20 delfeyéreiro dé'2024.——f—

1° Oficial Syb.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743  EEQX86943 FWO

AV. - 13 INTIMACAOD: Pelo requerimento enviado eletionicamente
(Provimento CNJ n®° 89/2019) datado de 24/12/2025,
prenotado em 26/12/2025 com o n°® 2310473 a f1. 132 do

livro 1-ND, atualiiado pelo requerimento datado de . .
18/01/2026, instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio
de. Registro de Titulos e Documentqs, expedida em

04/03/2026 , fica averbade com base no art. 12 do
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante MARTA
DO SOCORRO ROCHA,  anteriormente qualificada, realizada -

através de ‘Edital- de Intimacdo,: publicado porx meio |
"eletrénico  em 08/04/202s6, 10/04/72026 e 13/04/2026,
através da Central de Servicos Eletréniceos dos

Registradores de Iméveis, conforme'disposto no Provimento-
CGJ n® 56/2018,  feita por solicitacdo do fiduciéario
realizada em 16/03/2026 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 2¢ da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{guinze) diaé contados da data da 'terceira e _ﬁltima
publicacgdc do Edital, dos encargos vencidos e nio - pagos
referente ao contrato de financiamentol com garantia de
alienacdo fiduciéria, registrade com o n° 2. Valor
atribuido  para base de  calculo dos - emolumentos:’
R$519.533,89, Riq de Janeiro, 14 de maio de 2026.—-———m——- -

EFCQ89137 TDY

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 14  CANCELAMENTO: Em virtude do  novo procedimento . de

. intimacdo averbado com o n° 13, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbagdo 12 de INTIMACAO. Valor
atribuido para  base de calculo dos emolumentos:

"R$17.417,06. Rio de Janeiro, 14 de maio de 2026.---——-"moe

Segue na ficha 5
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ8914C. CTY
M

AV

- 15

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Felo requerimento eletrdnico

(Provimente CNJ n° 83/2019) datade de  25/06/26,
prenotado em 26/06/26 com o n°® 2346118 a fl. 213v do
livro 1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiduciaria CAIXA ECONOCMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma
obrigacdo de promover o leilio piblico do imével
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante MARIA DO SOCORRO ROCHA,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagio averbada com o n° 13, bem como

com a
dentro

das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto

de transmissdo foli isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.,277/94, art. 8, par. unico, I {(com redacdoc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2963973. Valor atribuido

- para base de calculo dos emolumentos: R$240.453,56. Rio

de Janeiro, 07 de julho de 2026.~—————— e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 i EFDM55524 IBL

AV

- 16

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacido 15 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$180.000,00. Rio de

Janeiro, 07 de julho de 2026.—m——— e

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFDM55526 EVZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
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Rio de Janeiro, 07 de julho de 2026.
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