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MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 53408 1

CNM n®. 088974.2,0053408-39 - 53408

Itaborai, 26 de Abril de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002785295 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por drea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Ttaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte e nove metros e dezesseis
decimetros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens ¢ confrontagdes: partindo do marco "3.1",
localizado na bifircagéo desta com a Rua Dona Bela ¢ a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock
Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com
azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1", a
leste, pelo lado diretto, medindo 336,81m com azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4",
anteriormente desmembrada da mesma maior porgio, atualmente objeto da matricula RGI n® 48.341;
segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A" passando pelos marcos "3A.2" ¢ "3A.3", ao sul, pelo lado
dos findos, medindo 90,78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2",
medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até 0 marco
"3A.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, ¢ o terceiro do marco "3A.3" até o
marco "3.1A", medindo 66,71m com azimute de 266°03'56", confiontando com a Gleba 5-A3,
desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado
esquerdo, medindo 317.41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descrigdo do perimetro com 778,85 metros - fragfo
essa que corresponderd 4 unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 206 do
Bloco n® 03, no 2° Pavimento, composto de: sala de estarfjantar, cozinha, banho, dois quartos - coma
area privativa coberta de: 40.8200mz2. drea de uso comum de: 44,18 17m2, totalizando area real total de
85,0017m2, com direito ao uso de uma vaga de garagem indetermnada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cuyo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o ° 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbagdo n®
10, em 06/10/2020, na matricula n® 49.123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei o
4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 ¢ demais legisla¢des, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa. Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragéo
da Caixa Econdmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede a Avenida Professor Mario Werneck. i° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. FORMA
DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imovel objeto desta, foi adquirido na proporgéo
de 60%. da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piblica
de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n® 688, ato n® 065 no Cartdrio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49,123, ¢
m proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, nos termos da
escritura piblica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as folhas 149/151, do livro n® 687, ato n°
082 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 02, em 18/09/2018, na
mesma matricula n® 49.123. Enquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o
n® 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Constituido Patrimbnio de Afetagdo do
Incorporador, 0 conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculadps, averbada sob o n” 09, em

siopaa oy -

20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. A Nscrevente: i._:;;,'f . (Andréa Veras Valenga -
Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: s (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio -
Mat. 90.137 da CGJ/RI). \
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Continuago da Matricula S3\Q%

Av. 01 -Mat. 53.408 em26/04/2021 - Prot. 108.766 em 27/11/2020 - AYERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imdvel objeto da incorporagiio imobiliaria, foi constituida uma servidic
de passagem de dguas pluviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Publica de Instiu:;&o de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ate 089,
rerratificada pela Escritura Plblica de Rerratificag@o, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/130, de
fivro n°® 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se este
averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado per uma
serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por area de terras,
identificada por GLEBA 5.A3, objeto da matricula n®. 49.122, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras
com 179,98m2, conforme averbacdo n° 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 2) Foi
constituida uma serviddo de passagem de aguas pluviais, como dominante, nos termos da Escriture
Publica de Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, &s folhas
164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificagfio, Lavrada em 19/10,2C13, as
folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaberai-RJ,
procede-se esta averbagfio para constar que o imdvel objeto desta matricula n°, 49.123 é beneficiade
por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado po- é-ea de
terras, identificada por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade ce L.AB.
ALMFIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede
de drenagem (desague das 4guas pluviais), nuna faixa de terras com 45,982, conforme averbzgio n°
04, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 3) Foi constituida uma serviddo de passagsm de
aguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Publica de Instituigio de Serviddio de
Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela
Escrira Piblica de Rerratificacdo, Lavrada em 19/10/2018, &s folhas 186/190, do livro n° 687, ato
104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagio parz
constar que o imovel objeto desta matricula n°, 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem
de 4guas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matriculh n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada &
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2,
conforme averbagio n° 05. em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 4) Foi constituica uma
serviddo de passagem de aguas pluviais, como dominante. nos termos da Escritwra Publica de
instituicfio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018. no livro 687, as fhlhas. 164/168, ate
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificacio, Lawvrada em 19/10/2018, as folhas
186/190, do livro n® 687, ato 104. ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itabora-RJ,
procede-se esta averbagdo para constar que o movel objeto desta matricula n°, 49.123 ¢ beneficiade
por uma serviddo de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por drea de
terras, identificada por GLEBA 5.Al. objeto da matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIVENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das aguas phuviais), numa faixa de tarras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o numero do
protocolo, juntamente com os demais documentos apresentados, conforme averbagio n® (S5, em
J9/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Fmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2881/2019: Isento. A FEscro) 1" (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.61C da
CGI/RI). Oficial do Registro: celo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

CGIRJ).

SELO: EDQL 48413 QDL

Av,02 -Mat. 53.408 em 26/04/2021 - Prot. 108.766 em27/11/2020 - AVERBAC;\O
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula oi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mscrita
20 CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancrio Sul, quac:a 04,

Continuagao da Matricula na ficha n ¢ u l
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CNM n’. 088971.2.0053408-39 - S3408

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigao de ltaboraj~ RJ 53408 2

lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ. n° 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
Bairro  Estori, Belo Horizonte - MG; construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida Bardo
Homem de Melo, n® 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme contrato de abertura de
crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras
avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal -
CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no dmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, contrato n® 8.7877.0649093-6, assinado em 01/08/2019, conforme registro
n° 11, em 06/10/2020, na matricula n® 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2881/2019: Isento. A Escrevente: . f‘:t (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI).
Oficial do Registro: | . U (Marc;B‘ﬁoppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
o

SELO: EDQL 48414 LMN

Av. 03 - Mat. 53.408 em 26/04/2021 - Prot. 108.766 em 27/11/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construg@io de
Unidade Habitacional, Alienago Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato 11° 8.7877.0843999-7, assinado pelas partes contratantes em
27/05/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados como parte integrante
desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca. acima indicada e registrada sob o n°. 11 na matricula n°. 49.123, conforme
tem 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: RS 105,64; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
(05.4.3:R$ 7.61; 1ei 3217/99 (20%): R$ 21.12; lei 4664/05 (5%) RS 5.28; lei 111/06 (5%) R$ 5,28; lei
6281/12 (4%) RS 4,22; PMCMV RS 2,26; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 5,66;
totalizando: R¥ 157,07. A Esgrevente: (’_’j\ (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da
CGJ/RD). Oficial do Registro: N s~ (Marcelo Poppe de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRJ). ' AR

SELO:EDQL 48415 NAM

R. 04 - Mat. 53.408 em 26/04/2021 - Prot. 108.766 em 27/11/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Ouras ObrigagSes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Ultilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0843999-7, assmado pelas partes contratantes em
27/05/2020, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a MARILAN DA SILVA COELHO DE
ALBUQUERQUE, brasileira, divorciada, nascida em 04/02/1983, auxiliar de escritorio, portadora da
Carteira de Identidade n° 20.997.414-6, expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivilR] em
13/12/2018, inscrita no CPEMF sob o n° 105.418.087-37, residente e domiciliada na Rua Albertina
Monteiro dos Santos, 38, Quadra 03, Novo Horizonte, Maniha, Itaborai/RJ, pelo valor de: R$
133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 77.784.91 (setenta e sete
mil, setecentos e oitenta e quatro reais e noventa e um centavos), através do financiamento concedido
pela CAIXA; RS 21.898,09 (vinte e um mil, oftocentos e noventa e oito reais € nove centavos). através
do valor dos recursos préprios; R$ 2.990.00 (dois mil novecentos e noventa reais), através do valor
dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 30.327.00 (frinta mil, trezentos e vinte e sete reais),

{ontinua no verse
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Continuacdo da Matricula  S3NNX

através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisigdo do Terreno: RS
7.048,44 (sete mil, quarenta e oito reais e quarenta e quatre centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.
O ITBI foi pago através da guia n® 00807/2020 no valor de R$ 3.507,16 no Banco Itad em
29/06/2020 e Folha Suplementar datada e assinada em 29/12/2020. O Laudémio foi pago através do
DAM n° 2020/013815 no valor de R$ 1.007,16 no Banco Ital em 18/11/2020, com vencimento em
05/12/2020, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n® 258/2019, com valor de avaliagéc:
RS 40.000,00. O foro referente ao ano de 2018 nos valores de R$ 800,00 (oitocentos reais) através
do DAM n° 2018/005201 e RS 6.750,64 (seis mil, setecentos e cinquenta reais e sessenta e quatro
centavos) através do DAM n°® 2018/012994, foro do exercicio de 2019 recolhido no valer de RS
061,11 (seiscentos e sessenta € um reais e onze centavos) recolhido através do DAM n°
2019/005742, foro dos exercicios de 2020 e 2021 inclusos no imposto anual dos respectivos
exercicios fiscais. Realizada as consultas de informagfo (busca de indisponibilidade de bens), consultas
n’s 0156021042610857, 0156021042642868, datadas de 26/04/2021. de resultados negativo.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash:
4127. 643e. 818d. edfl. eb30. £270. 58af. 4e69. 4d02. 2250; 48th. 7194. 9931 5bc8. ccec, 156¢.
ddéc. eb3f 13b8. 954d, datadas de 26/04/2021, de resultados negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art. 183
(LRP) prenotago - tabela 5.4.3 RS 7.61; tabela 01.5 - expedigiio de guias RS 25,88; tabela 01.4
{arquivamento) R$ 5,58; distribuigdo R$ 72,60; distribuigio por pessoa R$ 0,68; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42.46; PMCMYV R$ 16.33; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 07272009 R$ 23.04; totalizando: RS 1.004,39. A Kscrevente: ((*\(Andrca Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: U K%M'ﬁfcclo Poppe de

Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EDQL 48416 SWO Aun,

R.05 - Mat. 53.408 em26/04/2021 - Prot. 108.766 em 27/11/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Constucio de
Unidade Habitacional, Alienacdio Fiduciiria em Garantia. Fianga e Outras ObrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdio dos Recursos ca Conta
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es). Contrato n® 8.7877.0843999-7, assinado pelas partes
contratantes em 27/05/2020, acima registrado scb o n°. 04. o imével objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, jd qualificados. alienado em gorantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origern dos
Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composi¢io dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (custas cartordrias:
Registro efou ITBI): RS 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): R§ 77.784,91 (setenta e sete mil setecentos e oitenta e quatro reais e
noventa e um centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em piiblico
leilio: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais); 7- Prazo total: 7.1- ConstrucZo/legalizagiio:
26/09/2022; 7.2- Amortizagfio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000%; efetiva:
4.5939%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5: 9.1- Encargos no periodo de construgio:
de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagio mensal
inicial (atj) R$ 394.12; 9.1.3- Taxa de administragio: RS 0,00; 9.1.4- Seguwro: R$ 16,62: 9.1.5-
Totak RS 410,74; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/06/2020; 11- Epoca de Raajuste
dos Encargos: de acordo comitem 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (Resoluggo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de
administrag@o: R$ 3.714.89, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 17.285.11; Composigio de Renda
[nicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Marilan da Silva Coelho de
Albuquerque. Comprovada: R$ 1.651.11. Nao Comprovada: R$ 0.00; Composiciio de Renda para
fins de Cobertura Securitdria - Devedora: Marilan da Silva Coelho de Albuquerque. Percentual:

. ; R
Continuagao da Matricula na ficha n ® :.lj ; }‘r
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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigéo de Itaboraf - RJ 53408 3

CNM n°. 088974.2,0053408-39 - S3408

1007007 ¢ Paganeno do Cncargo Mensal na flata da Contratagio: Débito em Conta
Correre, com as demas condicoes consfanfes do referido contrato. Realizada as consultas de
mformagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n° 0156021042610857,
0156021042642868, datadas de 26/04/2021, de resultados negativo. Realizada as consultas na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cadigos hash: 4127, 643e. 818d. edfl. eb30. £270.
58af 4e69. 4d02. 2250; 48th. 7194. 993f 5bc8. ccec. 156¢. ddée. eb3f 13b8. 954d, datadas de
26/04/2021, de resultados negativo. EMITIDA A DOI. Enmolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2881/2019: valor do ato RS 810.19; art, 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela
01.5 - expedicio de guas R$ 25.88; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,58; distribuicdio RS 72,60;
distribuigiio por pessoa R$ 0,68; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42.,46;
PMC $-16,35; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 23.04; totalizando: RS
1.004,39. N Escrévente: (77, (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do

Registro: NN~ \( si5-Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
S \".;‘z

SELO: EDQL 48417 ODC

Av. 06 - Mat.53.408 em 22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/0572022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprictaria e Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgio da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 03: APARTAMENTO 206, com a drea privativa de 40,82n?, drea comum 7,76n7,
totalizando 48,587, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 201093, inscrigdo
predial n°. 64259 e averbado desde 28/12/2021e Habite-se n® 032/2022 - Certificado de Conclusdo
de Obras de 22/02/2022. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/202]: Isenfo. A

(Marcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

g e iR,
SELO: EEAK 81083 FIF Mat $H14E10

Av.7 - Mat. 53408 em 22/08/2022 - Prot.115.409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietaria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia ¢
Participagdes S/A, foi procedido o registro da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n® 324, em 22/08/2022, na matricula n°
49.123 (Incorporagio). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: Isento. Escmmntgi.f (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:y , , _ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). \

I';"“ﬁU‘O ey g
;GM‘G?{E;’CJ‘G‘J}K' Aidray .VJ;"."_-‘J' I '{u[--'.-‘ﬂf-!

SELO: EEDV 16618 HLE
APRESENTADO TITULO -Prol. N 3¢ o 8 201 ¥ 22

Av. 08 - Mat. 53.408 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REM ICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e Participagdes S/A, de l’?!OIQOZ% ea
Certiddo de Remissio de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnobglat da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta mfmicula para que fique
constando que a ftagdo ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietério adquiriu 0 dominio direto, passando a ser pleno




Valide aqui
este documento

L
o)
m
>
v
X
<
X
|
X
N
o
Lyw]
©
Q
o
X
0
<
)
~
]
[&]
o
Q
S
Q.
o
S
S
=
c
Q
Q
[}
=
i
S
o
©
£
7
9]
©
=
[%2]
a
-
e
>
>
@
%]
®©
X
=
o
<
o
°
e
I
Q
©
o
e
c
5}
IS
3
[8]
e}
°
Q
&
)]
O
()
°
<
>

Continuacéo da Matricula = -~

proprictério do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do atc RS
138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 0,10; lei 3217/99 (20%) R$ 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8,04; ki 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) R$ 6,43; ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - RS 8,04; PMCMV R$ 3,20; Guias/ DOVONR/COAF/DIST: R$ 22,44;

Selo de Fiscalizagio: R$ 2,49; totalizando: R$ 229,19. A Escreventes arine Ferrerra da Costa

Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ - CPF 1° 166.727.547-09). Oficial do'Registro: _, ~ (Marcelo

Poppe de Figueiredo FabiZo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). T A F‘f,
, <aicelo Poppe e

SELO: EEJW 66901 PWF Tabelio ¢ OS2

AV. 09 - Matricula 53408, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, & procadida
a presente averbagio para constar que esta matricula . 53408 foi renumerada para CNM n’
088971.2.0053408-39. Emolumentos ¢ custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo

tmico. A Escrevente: Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI - CPF n® 124.927 587-
37). Oficial do Re; ¢4 (Marcelo Poppe de Figueredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
pote José Luiz Coutinho da Siva
S ol Bl s Tabelide 'Sums:»!'l!‘u_lro
SELO:EENS 17534 TRy 2™ L Ml saa2s CGIR!

gk, G 14810

Av.10 - CNM. n°088971.2.0053408-39 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio e Regimento Interno ¢ demais docurentos
necessérios, os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesia
matricula para que fique constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55. em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 543 R$ 0,07; selo de fiscalizagio R$ 2.49;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: RS 22,44; ki 3217/99 (20%) R$ 6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65; ki
111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei Complemgntar Municipal n° 240/2018) - R$

1,65; PMCMV RS 0,65, totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: Ancjné_a_,____\/eras Valenca - Mat.

94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial 'tro:‘\_h (Marceb Popoe ce

Figueiredo Fabizio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). o Luiz Couirho da

B Honé Lz Cutirhoda S

ﬁnd'l-':-?’y"""""r""cﬂ Mat.: 840425 Co Ry

SELO:EENS 17535 IDQ ?ﬁ%‘t‘. B0

APRESER TG T L B e e

Av. 11 - CHNM n°. 088971.2.0053408-39 em 24/09/2025 - Prot. 126.918 em

06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n®. 597509/2025 - CAIXA ECONGMICA FEDERAL - 1, expedide pela credora
fiducidria Caixa Econémica Federal em 30/06/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demals documentos necessarios, que ficam arguivados scb
¢ nimerc do protocelo acima, nos termos do artige 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimente n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdc a Alienacgdo Fiducidria registrada acima sob n®. 05 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curse, assegurar direitos de
terceirecs interessados e estabelecer o© terme para a Conseclidag3c da
Propriedade pele fiduciario, averba-se o© resultade da notificacéo
encaminhada por este registro a devedora fiduciante Marilan da Silva Coelho
de Albuguergue, a saber: 1) Conforme Oficic Eletrénice n°®. 240468/2025,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correiocs", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Marilan da Silva Cocelho de Albuguergue, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao regqueride
pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficie n°.
240468/2025, expedide pelo Cartédrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 03/07/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacdc por Carta AR/MP, <Codigo BN 37471910 1 BR;

Continuagao da Matricula na ficha n ®
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Destinatario: Marilan da Silva Coelho de Albuquerqgue; Enderego: Rua
Albertina Monteiro dos Santos, 38, Quadra 032, Nova Horizonte (Manilha) -
CEP: 24860-128 - TItaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai -
Itaborai/RJ; Motivo de devolugédo: Mudou-se. Consequentemente, a
notificacdo fol de resultado "NEGATIVO™; 2) Conforme Oficio Eletrénico n®.
2404¢7/2025, intimacio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Marilan da Silwva Coelho de
Albuquerque, a saber: "RESULTADC DE NOTIFICACADO - CORREIOS"™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 240467/2025, expedido pelo Cartéorio do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 03/07/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJI, foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN
37471909 2 BRE; Destinatario: Marilan da BSilva Coelho de Albuquerque;
Endereco: Cond. Res. Pedra Imperial, Rua Dona Bela, s/n°., Apt. 206, Bloco
03, Bela Vista - CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1°- 14/07/2025 as 13:35h; 2°-
15/07/2025 as 12:47h; 3®- 16/07/2025 as 13:05h; Motivo de devolucdo:
Ausente. Consequentemente, a notificacdo foli de resultado "NEGATIVO"; 3)
Conforme Oficio Eletronico n®. 240466/2025, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 03/07/2025, foi procedida diligéncia
no{s) seguinte(s) endereco(s): Rua Albertina Monteiro dos Santos, 38,
Quadra 03, Noveo Horizonte, Manilha, Itaborai/RJ / Apartamento 206, Bloco
03, do Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, localizado em
Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou fé&, que,
em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justica de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 240466/2025, datado
de 03/07/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
53978, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa FEconémica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderecos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. MARTILAN DA STLVA COELHO DE ALBUQUERQUE, a saber: 1) - Ho
dia 16/07/2025 as 11h30min, cheguei no primeiro enderego indicado, ou seja
“APARTAMENTO 206 DO BLOCO 03 DO CONDOMINIO RESTIDENCIAL PEDRA IMPERIAL RUA
DONA BELA LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA ITABORAI RJ 24809172” sendo recebido
pela Sra. Nubia (Porteira), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
médio, olhos escuros, a gual informou que a Sra. MARILAN DA SILVA COELHO
DE  ALBUQUERQUE, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - No
dia 23/07/2025 as 11h34min, cheguei no segundo endereco indicado, ou seja
“RUA ALBERTINA MONTEIRO DOS SANTOS 38 DA QUADRA 03 NOVO HORIZONTE MANILHA
ITARORAI/RJ” sendo recebido pela Sra. Dulcineia (Vizinha), com  as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 60 anos, de média
estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o gual informou
que a Sra. MARILAN DA SILVA COELHO DE ALBUQUERQUE, mudou-se, estando em
lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 23 de Julho de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa
Silva - Mat. 94/15197)%. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
“"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 23/07/2025; 4) Conforme
requerimento do Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, referente
a este protocelo, fol procedida a notificagdo por E-MAIL, com finalidade
de notificar a devedora fiduciante Marilan da Silva Coelho de Albugquerque,
através do endereco eletrdonico informado: marilandasilva322@gmail.com,
para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econfmica Federal — CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97. E-mail encaminhado em 31/07/2025,
tendo como resultado: Nio teve resposta. Consequentemente, a notificacdo
tfoi de resultado "NEGATIVO"; e 5) 0O resultado da intimagdo por Edital nos
termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Marilan da
Silva Coelho de Albuguerque, sendo procedidas as publicagfes n°. 1686/2025
em 29/08/2025; n®. 1687/2025 em 01/08/2025; = n®. 1688/2025 em 02/00/2025,
todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo gque a referida devedora
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fiduciante nao compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa: RS 46,44;
Alien. Fiduciaria = Expedicido de Edital: RS 46,44;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; BSelo de Fiscalizacdoc: R$ 5,74; lei
3217/99 (20%) R3 70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) RS
17,53; lei 6281/12 (6%) RS 21,03; PMCMV RS 6,99; ISS (Leli Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 17,53; Totalizando: R$ 507,26. SELO: EEZF
89199 NTI. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELD
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = =

Av. 12 - CNM n°. 088871.2.0053408-39 em 08/12/2025 - Prot. 129.170 em
28/11/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 597509/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 27/11/2025,
e a Certidio de Quitacdo do ITBI guia n®. 02364/2025, no valor de RS
3.700,77, paga na Caixa FEconbmica Federal em 04/11/2025, averba-se, com
base na averbagdo acima de n®. 11, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicgao financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Iotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 147.646,70 {cento e quarenta e sete mil seiscentos e quarenta
e seis reais e setenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. FEmolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%):
RS 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei
6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV R$ 15,01; IS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 37,54; Totalizando: RS 1.078,17. SELO: EFAZ 722B2 AAP. O
Escrevente: Moisés Antas de Abrem - CPF n®. 17B.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POFPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0053408-39 em 08/12/2025 - Prot. 129.170 en
28/11/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme regquerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 597509/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 27/11/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor deo ato: RS 623,008; art. 183
(LRP) prenotacgdo — tabela 05.4.3: R$ 16,15; Selo de Fiscalizacgio: R$ 4,31;
lei 3217/99 (20%): RS 127,84; lei 4664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) R
5 31,96; lei €281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV RS 12,78; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 31,96; Totalizando: R$ 0918,40. SELO: EFAZ
72283 EBI. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.—- = = = = =

L
o)
om
>
v
X
<
X
|
0
N
o
=
©
Q
@]
X
0
<
)
~
)
O
o]
L
S
Q.
o
S
Q
S
c
Q
a
o
Z
S
S
ks
IS
£
)
%)
b
=
0
g
-
=
=
o)
o
o
«
X
£
o
<
o
S
<
IS
=
©
o
8
<
4]
£
=
0
o
S
Q
L
7
o
[
!
<
>




Valide aqui
este documento

L
o)
om
>
v
X
<
X
|
X
N
o
=
©
Q
o
X
0
<
)
~
]
[&]
o]
E
S
a
o
S
S
=
c
S
o]
o
=
a
S
S
IS
£
[}
9]
b
=
[%2]
a
-
=
>
o)
o
%]
«
x
=
o
<
o
S
e
IS
o
©
o
8
c
4]
£
3
(8]
o
S
Q
L
)]
o
[
o
<
>

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053408-39, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos nove dias do més de dezembro
do ano de dois mil e vinte e cinco (09/12/2025) as 08:53. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°® 94/15504
na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras
Valenga, Tabelia Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato [R$ 108,60 Selo do Fiscalizagio Hetronios
Lein©3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAL 58610 DOZ
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 =
Lein°111/06 - 5% R$ 5,43
Lein°6.281/12-6% R$ 6,51
Lein°6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 -

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




