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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 506 do Bloco 03 do Prédio n°l1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2? Categoria, com A&rea de

19.328,45m2 e Aarea total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no tode 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PRA 12,143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,1l6m a esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11lm, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPAGOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esqu1na da Rua Projetada A do PAA 12141;

tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta .Padrdo: .41,1900m2; irea‘.Real de Uso. Comum: .
36,9556m2. Possuindo o empreendimentc 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com. simbolo naczonal de acessibilidade.

Todas as vagas sao descobertas ‘e localizadas na area externa, tudo
conforme pro;eto aprovado pela prefeltura, sendo as vagas de garagem.
de ‘'uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unldades, ficando
Ipré-definida a sua forma de utilizag¢do por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita .no CNPJ/MF sob ¢ n°® (08.343.492/0001-20.
Adgquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481023 em 25/05/2018 e
60% do Espbélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, £fls.147,
registrada sob 0 .. R-8 da  citada matricula emn

23/11/2017, desmembramento averbado "sob o AV-21 da citada
patricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdo registrado sob 0
R-3 dd matriculs 258045 em 20/08720018: ta s imsadnimoswens isns v osins
AV - 1 - M - 258151 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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CNM; 093344.2.0258151

Art.662, C/C §2° do 'Art.661 da Consolidacdo Nermativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura come futura unidade autdncoma, estan eridec em obra
projetada e pendente de regularizacdo registrajm@éd @m@%age a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFI I%%SF?M£;0

AV - 2 - M - 258151 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta verbado sob 0. AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanlifacdo n®007/2018,

datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Li%ro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismc, passado
por certiddo n®°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO- DO RIO. DE °
JANEIRO,. assina e assumem MRV ENGENHARIA 'E PARTICIPAGCOES S/A, :e
OUTROS, mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelc .présente .
termo a outorgada se obriga a urbanizar a ‘1) Rua Projetada C do PRAA.
12143, em toda a sua larguda na extensdo de 260,00m correspondente:a”
distdncia entre a Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive;.2)
Rua Projetada B do PAA 12,143, em toda a sua largura, na extensdo de
150,00m, <correspondente ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme .
Decaminada, na pista -adjacente ao lote, - com.largura .varidvel de-
25,00m a 65,00m, na extensdo de 160,00m, correspondente a- disténcia -
entre Avenida . Projetada Canal da Ponte Branca e Rua ‘Conceigdo de

Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com o despacho de 03/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, as .fls.35. PARAGRAFO OUNICOQ: As- obras:ds urnanizacgdo,
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento ‘de :Parcelamento.”
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 -de 20. 04.1970), e executadas
de acordo com as normas estabelecidas pelos orgaos responsaaals A sua
aprovagao, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A 1nad1mplenc1a
de obrlgaqao assumlda na clausula segunda, e em consondncia com os
termos de seu paragrafo Gnico, importaré na ndoc concessio ge "habite-'
se” para qualquer edificacid que venha a ser construida no 1ocal, até
a conclusao das obras de urbanlzagao e’ ace1tacao dos logradouros em
questao QUARTA Qualqber 1mportanc1a, dev1da” a6 Muni:z ipio em
decorréncia &o presente Terfio serd 1nscr1ta como ‘divida ativa de sua
Fazenda Publlca, acrescidas das multas ‘de._ 206, juros de 1% ao més,
faZendo se & cobranga em prOCesso da- execuqao ‘com ap01o no paragrafo
2% artlgo 2% *da Leéi’ Féderal n°6.830, de 22 '08:1980, " sobre'o débito
ajulzado lnc1d1qﬂo honorarlos de’ advogado de 20%. QUINTA: A" outorgada
compromete s a respeltar 'a !fazéf - cumprlr 1ntegr?lmente,' as
obrlgagoeﬁ‘assumidas pelo preSente termo, renunc1ando ao’ direito de
pleltear do MUn1c1p1o qualquer 1ndenlzagao relatlvamente ao
estabélecido nebtle’ termo, pondo,ydesde 'Ja4 a* salvo' de’ qUalquer dividas -
ou contestag¢des futuras. Demaig congigPes constantes de titulo.Rio de’

Janeiro, RJ, 20/08/2018. o .OFYe 1. F.daSilveia Costa

Subgtituta ,
ki) N heehagaen O il i

AV - 3 - M - 258151 = ENQUADRAMEN )i Consta, averbado sob o AV 4 da,
matricula, -258045 em 20/08/2018 .q e; De’ acordo. .com - Requerimnento de r
07/08/2018 capeando declaragio deuenquadramento -da :€aixa ‘Econémica
Federal ~datada ; de, 23/05/2018, .verifica-se que o, Memorial de
Incorporagao objeto " do ato precedente esta . enquadrado. no amblto
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei

Semtramfg=flod.
L ¥~} .
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- E‘% 4° OFICIO DE REGISTRO DE
Winsammnes IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 258151. .. |2p/08/2018
L ,RIO DE JANEIRO.- RJ - :
. - ~ Livion®2 o o fls. 2
. v TTEE w_ v Cont.dasfls.V.
11.977/2009 - Faixa 3, 'se comprometendo. ainda a . ndo alienar

. % .1 . G E . i
qualqugr‘das:unldades p or superlor a esse declarado, por nao se

RJ, 20/08/2018. O OFIIAL. 4 ssivem ot H

i _ Suhstituta i
o ¥ e N v Al 9417810 ’ ¥ b ; T 3 .
AV - 4 - M -:.258151: - ETACAO Censta iaverbado sob o AV-5 da

matricula .258045.em*20/08Y2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018;
MRV ENGENHARIA E.'PARTICIPAGOES. S/A  j& . 'qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imdvel ‘desta matricula faz
parte. ac . regime de.afetagdoc, conforme previsto-nos. artigos 31-B ‘e
seguintes darLei 4591/64..Desta forma, ‘constituindo-se patriménio ‘de’
afetagdo o:conjunto. de- bens,' o terrenc e as acessdes, os'direitos e
obrigagdes: vinculadas & incorporacdc imobili&ria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e -exclusivamente a
consecugdo. da Incorporagdo do Empreendimento’e 3. entrega das unidades’.
imobilidrias. aos s -adquirentes e manter:se-3o - apartados,:
tornando-se inco em relacdo 'aos®déemais* bens, -'direitos e.-
ocbrigagdes.do pi io- deral da .incorporadora.Rio 'de-Janeirc, RJ,
20/08/2018. O OFICIAL=didzith “iev e B Te 3R MM 41 ¥ 0% i@ e v A4S
i RN )| ]

FI 3 " ¢ . N W w - LT
el ot " e oL o M. o [ T -

vy 5 w

R - 5 =''M - '25¢ T bOTéCA: Pelo Instrumento Partlcular de'
Abertura de :Credlto g Mutuo,‘ parq Construqao 'de Empreendlmento
Imoblliarlo com '‘Gara ia Hlpotecarla e outras avengas datado ‘de’
06/05/2020 MRV ENGENHARIA E’ PARTICIPACOES S/A 4 quallflcada, deu'
dentré outros o, ‘1movel desta matrlcula em hlpotecal”fé CAIXA"
ECONOMICA FEDERAL -CEF,, com Sede em B:a5111a/DF e, flilal nesta c1dade,
1nsgr1to no CNPJ/MF n 00 360 305f0001 04 Qm garantla do’ pagamento do
emprestlmo e demﬁls obrlgaQQﬁs assumldas no. clgado contrato, ,sendo, o,
valor do : f:.nanc:Lamento R_$11, 990. 938“,,48,,,Va.;tor da Garant:.a
Hlpotecar:.a de R$18 416 000 00 “(. :.nclHudos nqst‘és valores outros
1movels),_31stema ,\de Amo..’:’tlfa\q:ao o SI}C Prazo e Total N de

..... | SRt
Construc;ao/;egalua;g:ao i E 3,6 meaes\ Prazo Totad, de Amort:.zagao, __24

._‘_‘a\i de Juros efet:.,va N

meses , ;taka, de”Juzos fomifal .dg;,8,000083 2

de : 3000%aaa, dgma1§ copd;q es’ -‘F’%- € ‘;F&Wlo (Pren,otaq:ao
n° 693046 de, 06}b7/2929!“$plp qe flﬂca 'Zéﬁﬁ? ‘h“ lea n EDKQ 820L4
BWP) . RlO deﬁJanqlrQJ13&',...19/07620‘20 r,0 QETC b

AV - 6. --M.-_258151 .- DESLIGAMENTO. DA_HTPOTEEA A:Eica.o. 1m0vel desta
mdtricula’ “desflga ' Pgdraftis A-Hlpoteﬁirla '~ob]eto ‘4o - R~
B, 'faceﬂautorlqaqa,”hadé‘qp a”lcfédora,“no~ﬁns ‘rumento partltular de
20/05/2‘@20 Gud~ j"\e"é*é"*’ fij'lva (Preno._ac;ao"‘°693305 de’ 17707/2020)
(Selo de" flscall acao e tr‘nlca ‘n EDKQ 80429 PCB)" Ri&- dg Janelro,
P Siee® m g : B o PR ke T :
daSlI\'ElIacosm, : " O ST S LA -~§.
Substituta® ) ' '

sfentigga Moo, .

T ®



Valide aqui
este documento

0
|
X
=
¥
[a)]
>
O
L
T
3
X
N
=
O
<
<
o
w
S~
[%2)
O
o
o
2
e
Q
o
A
o
S
c
9
o
[
=
S
S
o
@
=
[}
[}
©
~
s
[%2)
=1
=
£
<
5
)
D
(%)
©
X
£
o
c
o
o
c
IS
L
©
o
2
c
)
S
=
0
o
o
@
2
[}
)
[
p=
©
>

CNM: 093344.2.0288151-10

R - 7 - M - 258151 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumentc particular de
20/05/2020, a proprietadria j& qualificada, vendeu a fracac do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a CARLA
FERNANDO DE OLIVEIRA, brasileira, agente administrativo, solteira,
identidade n©°293340774, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n°134.892.007-64, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuide
pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com wutilizagdc dcs rscursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de E$31.068,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme gujd n°2322486. (Prenotagao
n°693305, em 17/07/2020} (Selo de fiscalizacdo peletrdnice n°EDKQ
80430 QRP). Rio de Janeiro, RJ, 23/07/2020.

R -8 -M- 258151 - ALIENAGAQ FIDUCII’\RIA:%;) in
datado de 20/05/2020, a adquirente .do_R-7,~deu g.fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser ‘nele construido em
alienagao fiducidria .a CAIXA ECONCMICA -FEDERAL CEF, com -sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob.o.n% 00.360.205/0001-
04,- em’ garantia da ~divida de R$92.696,22,7 a ser -paga em 360
prestacdes. mensails. e consecutivas,  calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 21/06/2020, - no valor de R$516,61, & taxa nominal
de 5,00%a-a., efetiva de 5;1L16l%a.a e nas demais condig¢des constantes
A Prenotagdo n°693305, de 17/07/2020) (Selo de fiscalizagdo
°EDKQ 80431 JJ2) . Rio de Janeiroc, RC, 23/07/2020.0

- 258151 - RERRATIFICACAO® ‘Pelo requeriménto de 08/10/2020
Rerratificagdc do termo de urbanizacdo '

n°007/2018Y de 13/08/2020, lavrado as £fls.008/008v do livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n®085.653, verifica-se .que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/282040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participacdes S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacdo, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteragdes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, 3egunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCZIRA: Fica
excluida da Clédusula SEGUNDA do Termo de Urbanizacao 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura variivel de 25,00m(vinte e cinco
metros} a 65,00m{sessenta e cinco metros), na extensio de 150,00m

(cento e sessenta metros), correspondente a distadncia entre Avenida

Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, coaforme
PAAR 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdc assumida na cliusula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizagdo n°007/2018, importara na ndo
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdc das obras
de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA:
Qualguer importéancia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia co presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Fublica,

Segue is fls 3
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CNM: 093344.2.0258151-10
MATRICULA DATA

25\ 4° OFICIO DE REGISTRO DE
OHCIODEHEGSTRODEIMO\/EIS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258151 2 0/08/2018
' CNS 093344 -
Livro n° 2 - Registro Geral fls. 3

Cont. das fls. V.

acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%(um por

cento) ao més, fazendo-se a cobranga em processo de com o
apoio no pardgrafo- 2° do Artigo 2° da Lei °6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo hoforarios dvogado
de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulas alt radas

C. b/t Stveira Cogta

ubstituta
- TR “Wiat.: OdI7R 1
AV - 10 - M - 258151 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento 27/04/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal d Urbanismo

n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verificg-se que de
acordo com o Processoc n°02/280045/2017, o imbével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-se'
concedide em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento :CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica 9EDTE 38689 UBZ). Rio de Janeiro, RJ,
17/05/2021.0 OFICIAL  MaceflfinCosho ’
413003

AV - 11 - M - 258151 ~ CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2507} a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo -n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica n°EDTB 41999 22Z0).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. 0

OFICIAL twarceioBu‘ hy /-
. 3 ;

Matricula
. ' Estraven

AV - 12 - MW-- 258151 - CANCELAMENTO PRCCEDIMENTO DE INTIMACﬁO: Foi
solicitade pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacao do devedor fiduciante. Porém, apés ‘o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficioc n°560759/2025 de 21/02/2025, hoje arquivade, ficando, dessa’
forma, cancelado o procedimento. ' : ' ‘ '
Prenctagdo n°736134 de 04/02/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEUR 53851 CZE. Ato concluido aos 04/04/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) . ' - g ! :

AV - 13 - M - 258151 - INTIMACAC POR EDITAL: Na  qualidade de credor
Fiduciério, o credor ja& qualificado, através do Oficio, n®587405/2025 de
02/05/2025, e face ‘notificagdes promovidas pelc mesmo com resultado
"NEGATIVOH"hoje a:quivadoa, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n °6514/97, a Intimacdc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante CARLA FERNANDO DE OLIVEIRA CPF/MF scb o n° 134.892.007-64,
Publlcados em 24/06/2025 25/06/2025 e 26/06/2025, para purga da.mora
objeto desta matricula. Ce:tlflcamos‘a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

ManbmiA nn usara s
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CNM: 083344.2.0258151-10

PrénOtagéo n°739146 de 12/05/2025. Seio de fiscalizacgio eletrénica

n°EEVA 37259 OQNH. Ato concluido éos‘ 30/07/2025 por Ulisses Caetano”

(Mat. TJRJ 94/10046)

AV - 14 - M - 258151 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Regquerimento
de 05/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdoc sem a
purgacde da mora, consclida-se a propriedade do imével desta

matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -

Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando . a
mesma com a obrigagdoc de promover leildo publico do imdével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2861724.
Prenotacdo n°743079 de 15/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXO 86530 GOP. Ato concluide aos 16/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 15 - M - 258151 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a.- averbacdo de
consolidagdoc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula. '
Prenotacdo n°743079 de 15/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEX0 86531 UMO. Ato concluido aos 16/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

T“CERTIFICA que esta é a coépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoével, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 10:50h.
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Consulte a validade do selo em:
hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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