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Apartamento 302 do Bloco 6 do prédio em construgdo
situado ha Estirada Cabugu de Baixd h°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio internoc de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR 12622, por onde
mede 79,5%9m3 232,08m a direita em sete segmentos der
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Ric de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios TImobilidrios S/A.
INSCRIGAO  FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/n, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede .em Sdo Paulo/SP,  que
adquiriu o terreno em maior porgdc por compra a Biplan -
Ltda., pela
livro 3508,
na matricula

Brito Imdveis Planejamento
escritura de 18/06/2019 dg
£1.181, registrada em 02/

101187. Rio de Ja
O OFficial //;Ei”
P Eda

Elisev da Silyg

8° Oficial Substitute
CTPS  54596/0056-R.1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o© n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidao n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimentoc de 20/09/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DC RIO DE -JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdoc de 430,00 (quatrotentos e  trinta metrosy,

correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projeto Dbasico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante d¢ Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fil.18. As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao gque determina o RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6érgiocs responsiveis & sua

aprovagio, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importaréd na néo
concessao de ‘habite-se' para alquer edificacido que

venha a ser construida no lo
obras de urbanizacioc e logradouros em
questdo. Além das penali em Lei. Rio de
Janeiro, 06 de abepi} @6 2020. <o

O Oficial

a conclusdao das

Bliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS - 54596/0056-R.7

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAQ
pelc requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento. destinado a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na adrea
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. A construgio do empreendimente se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Seque na ficha 2
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7; @ FASE 2 ~ Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pehdente da régularizagao
registral, no gque tange a sua conclusao. CUMPRE
CERTIFICAR que das CertidSes dos 1° ac 4°, 7° e 9o
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Acdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Siao
Paulo/SP, Justig¢a Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribui¢des em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMORILIARTOS S/A, distribuigdes ‘estas gque
ndo se referem ao imdével objeto da incorporacdc nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgdo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADCO NC PRCOGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) /DADES DC EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMEN
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIX2 PROGRAMA. Ric de
Janeiro, 06 de ghril Mde2020 <o ——--or oo

G Oficial

~Eliseu dg Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS: $4596/0056-RJ

AV - 3 AFET&Q@Q: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°6é na
matricula 451994, a constituiges do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimentgo ps do disposto no
Art, 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 06 de
abril de 2020. o =—— o o e e
O Oficial " 2
~ —
- ]
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS 54595/0056-Rg
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registradec com ¢ n°® 10 na

Segue no verso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2269094/0159

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA FICHA
455628 F 2 ‘
VERSO

matricula 4519%4, a HIPOTECA EM 1° GRAU do
por TENDA NEGOCIOS IMOBRILIARIOS 'S.A. &m
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360. 305/0001-04,
Brasilia/DF, pelo wvalor de .605,14,
incluindo outros iméveis,
demais clausulas e condi
Janeiro, 06 de abri

favor do

o) contrato
€5 do titulo.

prenotado em 20/08/2020 com o© n° 1929006
livro 1-LD, fica averbado o CANCE ENTO da
de HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve 2 de
dada pela credora
Janeiro, 27 de ago

G Oficial
i i
“ " Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 26/05/2020,

averbacao
guitagao
EDERAL.

O Oficial - —_ EDLU79870 ALS

Eliseu'da Silya

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ

R -6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

que serviu para a averbacdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor
ALEXANDRE ANDRADE FIGUEIREDOQ, farmacéutico, identidade
CRF/RJ 22294, CPF 092.675.547-19, e sSua mulher

118655844, CPF 056.991.157-57, brasileiros,

6.515/77, residentes nesta cidade, pelo
R&151.000, 00,

Garantia por Tempo de Servigo. ¢ imposto de

5.065/2009. Vvalor atribuido para Dbase de
Segue na ficha 3
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CRISTINA FERRAZ PEREIRA, do lar, identidade DETRAN/RJ

regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia

sendo R$4.917,80 com utilizagéo do Funde de

transmissio
foi isento pela guia n° 2333484 com base legal-
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emclumentos: R$151.000, 00. 27 de agosto

O Oficial = EDLU79813 FLA
:7*—?h~_.__ﬁ_____
8°ngfce; :l gl?bf;til::lct!o
CTPS: 54596/0056-RJ
R -7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACRO FIDUCIARIA do imével feita por  MARCUS
ALEXANDRE ANDRADE FIGUEIREDO e sua mulher RENATA CRISTINA
FERRAZ PEREIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no wvalor de R$120.800,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacioc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o wvalor de
R$151.000,00 para o leilaoc publico, atribuido para
base de calculco dos emoiuments 00. Ric de
Janeiro, 27 de agosto de 2020, -—crf-—mmm————mmmm
O Oficial > EDLU79874 LQD
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994, instruida pela certid3o n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se™ concedido
em 16/06/21. Rioc de J iroe, 30 de julho de 2021.---—-———-
o Oficial/mj
AV -9 CANCELAMENTO: Pelo requerimentoc de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n°® 1985382 a f1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em
Segue no verso
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CNM:0895425.2.0455628-256

virtude da concessf&o do "habite-se". Ric de Janeiro, 30
de julho de 202].-———m— e~

O Oficial d e~ D EDWG57219 IUF
/ ) ~ea Mana Kocha de Carvalho

u"; ‘Suufn*p_ e

-..rzn ~. unau..l.-;u (R

AV - 10 CANCELAMENTO: Peloe requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagiio 3 de AFETACAO, en

virtude da concessdc do. "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 —————————————————————————————————————————

O Oficial 64/ EDWGS57786 RYD

{.232 ¥aria Rocha de Cavalho
10" Qf:ma! Subswvfn

\-!ll ra v:uvvavlv l‘tl

AV - 11 INTIMACAO: Pelo reqguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 13/11/2024,
prenotado em 14/11/2024 com o n°2230013 a f1.239v do
livro 1-MR, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
05/12/2024, fica averbado com base no art. 12 de
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO dos fiduciantes
MARCUS ALEXANDRE ANDRADE FIGUEIREDO e sua mulher RENATA
CRISTINA FERRAZ PEREIRA, anteriormente gqualificados,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 15/01/2025, 16/01/2025 e 17/01/2025,

através da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario

realizada em 14/01/2025 nc Sistema Eletrdnico, nos termos

do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na

forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e

Gltima publicagiio do Edital, dos encargos vencidos e nio

bPagos referente ao contrato de financiamento com garantia
Segue na ficha 4
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de alienacgéo fiduciéria,- registrado com o n®07. Valor
atribuido para base de caleculo dos emolumentos:
R$6.863,86. Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de 2025,—-----—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 | EEWM77404 BRX

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 12/06/2025, prenotado em

13/06/2025 com o0 n°2269094 a f1.145 do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fidueiaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista gque os
fiduciantes MARCUS ALEXANDRE ANDRADE FIGUEIREDO e sua
mulher RENATA CRISTINA FERRAZ PEREIRA, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n®ll, bem comc das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redac¢ao dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®2832790. Valor atribuido
para base de cédlculo dos emolumentos: R$157.799,47. Rio

de Janeiro, 25 de junho de 2025.~—-=------m—mmmmm - —— e

..... EEYJ28168 TRQ

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 061'0087

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIﬁRIa do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$120.800,00. Rio de Janeiro,
25 de junho de 2025.~~==——===———-— e m— e ——— - ———— e
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2025.
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