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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 405 do Bloco 10 do Prédio n°l1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com 4area de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a2 Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a&
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11lm, mais 107,15m
estes ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11lm, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPAGCOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdoc descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
f1s.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
605 do Espdlio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do B8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob 0 R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdo registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018...... P
AV - 1 - M - 258422 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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|conclusédo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAIARisHLR

JANEIRO, 'assind 'e 'agsumem MRV ENGENHARIA, B "PARTICIPAGOES,, S/A, -\e;

:Decamlnada, na plsta ad]acente ‘ao lote, com largura varlavel de..

de- acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgidos responsdveis a sua

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio Normativa do Estado de
Rio de: Janeiro, fica consignado que .o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, -estando inserido em obra
projetada e pendente-de.regularizagdo registral, no que tan e a sua

AV - 2 - M - 258422 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta aver@gﬁ@”%ob o AV-
1 da matricula 258045 ‘em 03/08/2018 ‘Termo de Urbanlzaqéo n°007/2018, "
datado de 20.06.2018, lavrado &5 £15.067/067v do Livro n°05 de. Folhas;
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanlsmo, passado
por certldéo - n°085.407, datada de "20.06.2018, verifica-se " que de
acordo. com o processo °02/280 040/2017 -0 MUNICIPIO\,DO RIO . DE

OUTROS, * medlante ‘as seqguintes clausulas SEGUNDA Pelé presemte
termo a Outorgada se obriga a urbanlzar a‘f;) Rua PrOJetada C do PAA
12143, em toda 'a sui’ larguda ha extensao de 260 00m correspondente a
distancia entre a Avenlda Brasil e a testada do lote, 1nc1us1ve Dl
Rua PrOJetada B do PAA 12, 143, em toda a sua, largura, pa extenséo dé
150:, 00m,, correspondente‘ 20" lote; ~ 3 Aven1daf Padre. Gumiherme,
25,00m a*'6%,00m, na ‘extensédo de 160 OOm,.correspondente Y clii's‘cancm.r
entre Avenlda Pro;etada Canal da Ponte Branca e Rua Concelgéo de'
Ipanema, cohiforme’ PAA 12538, ‘de acordo com o despacho de 09/01/2018
da*UEH/SUBU/GPS, as f1§.35. PARAGRAFO ‘UNICO: As ob;as de urban;zaqao
deverdo atender ao. que determina o RPT (Regulamentd” de Parcelamento’
da Terra, aprovado pelo: Decreto E-3800 de 20:04.1970), e-executadas

aprovagdo, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia
de obrigagdo assumida na cldusula segunda, e em consondncia com o0s
termos de seu paragrafo Unico, importara na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até
a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importédncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo
i artigd 22 da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer ddvidas
ou contestacdes futuras. Demais condlgoes co.stintes do titulo.Rio de
Janelro, RJ, 20/08/2018 O OFICIAL, 28

e
AV - 3 - M - 258422 - ENQUAQRAMENT '~Co§§ta averbado sob’ o AV-4 da'+
matricula 258045 em 20/08/2018 ‘que: De acordo com" Requerlmento de !
07/08/2018, capeando declaracéo de enquadramento da’'Caixa Econdémica '
Federal ‘'datada’ de - 23/05/2018," verifica-se “‘que - o0 Memorlal de
Incorporacdo objeto do ato precedente esté -enquadrado no amblto v
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
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AV - 4"“- T 253422» hrmncno Consta averbado sob o‘ AV-5 da :
matricula 258(545 em 20/08/2018 que Pe p Requ,erlmento de 07/08/2018,

‘MRV ENGENHARIA 'E PARTICIPACOES /‘z’a 54 qualificada, supmeteu-se .a’

J.ncorporacéo do Empreendlmento do qual o) 1movel desta. ma}:rlcula f@z o
parte ao reglme de’ afetaqéo, . confqgme prev1sto. nqs art;,gos 31-Av & |
'segulntes da Leéi 4591/64. Desta forma,.constltulndo se patrlmonlo ¢eL
.afetagéo o’ conjunto de bens, o terreno e.as acessées, oS, dlreth§ -

obrlgaqées v1nculadas a 1ncorgora¢30 1mob111ér1a, pem como ,08 demalsﬁ
bens e’ dlreltos a ela v1nculados destlnam-se unlca gnexclu31vamente a
-consecugéo da Incorporaggb do Empreendlmento e ‘a en;rega Qa& pnldadesm
-imoblllérlas‘ aos | futuros adqun:entes ._"e* man{fer se ﬁo . apart::n:igsh
-tornando se 1nco‘mun1cavéls em reiacé“é’ aos demals bens. n¢15e1t05 &
obrlgacées do patrlmonlq‘ geral 'da 1nqorporador§ RlQ de rIaqe,lrQ\. ,RJ'{ i;'~
20/08/2018 O OFICIM l‘:' --..‘Is ‘. ”‘. [ '.":"".5".:-.!‘.:'".,‘,: x.]il{/ ¢ g "-“ L '.'.l'i \.J&" - By
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R'- 5 - M - '258!32 ;4“'HIPOTECA' Pelo Instrumento Parflcular de"1
Abertura de Crédito e Matuo, ~ para’ Construcao de Empreendlmento
Imobilidrio' com Garantia Hlpotecarla e outraS' avengas datado de’
12/03/2019' MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A’ 54" quallflcada,,deu
dentre outros o . imével . desta matrlcula em hlpoteca .a ‘'CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com ‘sede em Bra5111a/DF e filial. nesta c1dade,
inscrito no CNPJ/MF n°00 360, 305/0001 -04, em.garantia do paggmento dg
emprestlmo e demais’ obrlgagoes assumidas. no_citado contrato,dsendo Ly
valor do  financiamento . de R$20.016. 636,75; Valor , da ‘Garantla
Hipotecaria no valor de R$26 167.000,00 ( incluidos nestes valores
outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: - SAC;  Prazo. Total de
Construgdo/Legalizagdo: _ 36 meses; Prazo de Amortxzagio' 2&9
meses‘ e nas demais. cond;qoesJ ,t:tulo (Prenota¢ic'

s ar S

- 13417319\ s s 3
AV - 6 - M - 258422 - DESLIGRMENTO DE HIPOTECA! Fica o imével desta
matricula desligado.’, hlpoteca:la - =-objeto " doy R—;.
5, face autorlzagéo__ "w_oela credora 1O, 1nst mento partlcula: de;,
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R -7 - M - 258422 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
19/05/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
JEFERSON RODRIGUES SILVA, brasileiro, cozinheiro, solteiro,
identidade n°120739966, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°’
097.325.767-90, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido.
pelos contratantes:R$146.000,00(sendo com utilj o dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no/valpr MWe R$22.047,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme gfia n923274095. (Prenotacdo
n°693493, em 22/07/2020) (Selo de fiscalfzacdol| eldtrédnica n°EDKQ
80625 HFB). Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2020.{0 OF F, da Silveira Costa
Substituta
) . e X - T ~ 3 3 1 ”e%ugqlislu

R -8 -M~- 258422 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:PeTm\}nj rumento particular
datado de 19/05/202Q, o, adquirente do R-7, deu 4| fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em,

|alienagao fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001- .
04, em garantia da divida de R$88.842,50, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencexdo-5€~a 1 em 22/06/2020, no valor de R$502,23, a taxa nominal
‘ .a.,\efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constahtes

E: tréqi n°EDKQ 80626 GED) . Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2020.0-

MIVEITa Lo

v Jﬁﬁgb :

5752 - RERRATIFICACAO: Pelo requerimento de 08/10/2020

confofme Termo de Rerratificagdo do termo de wurbanizagado

n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n®085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participagdes S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacdoc, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteracdes nas
cldusulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Cl&usulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Cl&dusulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Cl4ausula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura varidvel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distdncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na cléusula
SEGUNDA, do* Termo de Urbanizacdo n°007/2018, importard na ndo
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdoc das obras
de urbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em gquestdo. QUINTA:
Qualquer importdncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%(um por

Segueésﬂs3




-

| Py | 4° OFICIO DE REGISTRO DE CNMABEARA4-2:0258422°7 00ATA |
S ZI W IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258422 20/08/2018
este documento CNS 093344‘ L B ' - - :
" Livro n° 2 - Registro Geral o B Y .
* : : : A fls.3 -
.. Cont.das fls. V.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C8PTK-73A9D-6E7P8-A2EWA

cento) ao més, fazendo-se a cobranga em processo de execucgdo, com O
apoio no paragrafo -2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorédrios de advogado
de 20%(vinte por cento), -ficando as demais clausulas ‘inalteradas.
(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica L

n°EDMV 72142 HOI) .Rio de Janeiro', RJ, 27}’10/2020. 0 OFICIHﬂiWSilvaCaetan
cula: 94110046

de
AV - 10 - M - 258422 - cousmug_;o Pelo requermento de 57047 200L
capeando Certidao da Secretaria Municipal - = de Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se" |
‘ 2021. Dispensada a 'apresentacdo da CND do INSS
relativa a opfa, ,couforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
RlO‘ de Janelro, RJ,

\’ y nfc, L

Vialss vm?om

AV - 12 ¥ M - 258422 - INTIMACAO:Pelo Requériménto de 30/12/2025 promovido
pela credora (o) j& qualificada,. foi intimado(a)” ¢(a) devedor(a) - . JEFERSON,
RODRIGUES SILVA,CPF/MF sob o n° 097.325.767-90, conforme notificacdc entregue
pelo. Registro de Titulos & .Documentos desta  cidade, digitalizado 'nesta’
serventia, resultando "positiwva", -para quitar .as obrigacdes relativas &
alienacdo fiduciria .em garantia que grava o imével desta matricula, na’ forma:
dos artigos 26 e 26-A,-da.Lel 9.514/97.. Certificamos que ndo. ocorreu a-purga
de mora no prazo legal. vt s , ' i .
Prenotacdo n®746422 de. 05/01/2026 Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT -
87432 PBQ. Ato concluido aos 04/03/2026, Assinado dlgltalmente por JUlisses
da '$ilva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046., - = = = = = = = = = = - =

AV - 13 - M - 258422 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
10/04/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo 7°,
da TLei .9514/97, sendo promovida a intimacdo .sem a purgacdo da mora,
consolida-se a propriedade do. imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com .sede Brasilia = - Df, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a 'ob*igacéo de ' promover leildo
piblico do' imével dentro de* 30 ‘dias contados da data do reglstro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). . Isénto do' ‘Pagamento: do Imposto de ‘trahsmisséo

CONTINUA NO VERSO .
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conforme guia n®2940828.

Prenotacdo n°749490 de 30/04/2026. Selo de fiscalizacgdo
eletrébnica n°EEZR 98832 XSN. Ato concluido aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceigdo, Escrevente,
Mat. TJRJ 94/23848. - - = = = = = = = = = = — — = - - — - - — -

AV - 14 - M - 258422 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°749490 de 30/04/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°FEEZR 98833 RER. Ato concluido aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceigdo, Escrevente,
Mats TJRJ SAFZ3BA8, = == 50 H e 58 HiH 58 582 HE e S

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/05/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:39h.
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