Valide aqui
este documento

X
LL
I
|
OI‘)
=
2
%
N
¥
N~
o
~
i
(a)
E
4
N
~
%)
8]
o
o
S
Q
(@]
S
S
S
c
e
o
()]
=
e
o
e]
©
=
0
%)
©
=
[%)
8
R
=
S
(@]
[}
%]
@©
X
=
o
c
o
ke
c
@
Q
©
o
=
c
[}
1S
S
[3)
o
©
(O]
=
7]
()
[}
ke
<
>

cNM n°, 088974.2.0052759-46

52759

N_O

CNM: 088971.2.005275%-46

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ

MEF7LG i §

Itaborai, 03 de Agosto de 2920

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00425 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do imidval
identificado por remanescente de uma data de terras, remida & Prefeitura de Itaborai-RJ, com a area ds
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em OUTEIRO DAS PEDRAS, zona wbanz dc
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: 238,00m de frente pare &
Rua Arlindo Chaves; 12,00m ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o R
Tingidor; e 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragdo essa que correspondzr
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagéo, sala, cozinha e drea de servico,
identificada por APARTAMENTO n° 101 do Bloco 03 no Primeiro Pavimento (térreo), integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a 4rea de uso exchsivo
(privativo) de: coberta 45,1 1m2 e descoberta: 40,95m2; area de uso comum: 63,1087m2. totaizando
drea real total de 149.1687m2, com direito a0 uso de uma vaga para estacionamento de veiculy de
passeio descoberta numeradas de 01 a 04 e 13 a 256 - cujo Memorial de Incorporagdo Imobiliara dz
Condominio, apresentado e arquivado sob Protocolo/RGLn® 106.486 e reglstrado sob n® 09, em
05/03/2020, na matricula n° 39.899, nos termos da Lei n° 4.591/64, 4.864/65, Lei n° 6.015/73 e Lei 1
10.406/2002. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, mscrita no CNPJ. n° 33.821.971/0001-
51, com sede & Rua Arlindo Chaves, Outeiro das Pedras, ItaboraiR]. FORMA DE
AQUISICAO_E_REGISTRO ANTERIOR O imoével foi adquirido de Rede Merceces
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e verda lavrade en:
21/08/2019, as folhas 108/109, do livro n° 698, ato n° 066 no Cartério do Segundo Oficio de Itaberz:-
Rle rcglstrada sob n° 05, em 26/09/2019, na matricula n° 39.899. Averbacdes procedidas na mesma
matricua r° 39.899: o abairramento sob e 06, em 27/02/2020; o logradowo sob r® 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n® 08, em 05!031'2020 o enquadramento do empreendimenta o
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termes da Lei n®
11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016 /& n“ 10, em 05/03/2020 e o Patrimbnio de Afetagao
da Incorporadora sob o n® 11, em 05;’03!20 Escrevente: dréa Veras Valerga - Mat,
94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: ' g arc. pe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RI).

o “,eg‘%: Andréa Veras Valenga
g 210 Escrevente
o _r‘ Y Mat.; 94/14610

Av. 01 - Mat, 52,759 em 03/08/2020 - Prot. 107.210 em 25/06/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. inscritz
no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasia-
DF, Conforme Contrato de Abertwra de Crédito e Mituo Para Construgdo de Empreendimeno
Imobiliario Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS

.| PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMQBIL]AR]OS SPE LTDA e CAIXA ECONOMiCA

FEDERAL, Com Recursos do F L@ﬁ‘ﬁ‘g‘?g;
Programa Minha Casa, Minha: 'ﬁ“ﬁ&,’-‘r
registro n° 12, em 220073050 s1i%
discriminados: Port. 2881/2019: Isen
da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
CGIRI).

‘Ejarantla do Tempo de Servico - FGTS, no Ambite do
do pelas partes contratantes em 17/03/2020 - confcrme
sma matricula n® 39.899. Emolumentos e custas, £ssim
Escrevente: Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14 610
(Marc pe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 <a

Andréa Veras Valenga
Escrevente
Mat.: 94/14610

SELO: EDGJ 53293 DQQ
continua no verso...
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Continuagdo ca Matricula CNM: 088971.2.0052759-46

Av, 02 - Mat, 52,759 em 03/08/2020 - Prot. 107.210 em 25/06/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mttuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0834524-0, assinado
pelas partes contratantes em 15/05/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arjuivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
pera que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 12 na
matricula n®. 39.899, conforme item 1.7, uma vez que o credor dia a divida como quitada.
Emohurertos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183
(LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): R$ 21, 12 lei 4664/05 (5%) RS 5,28;
lei 111/06 (3%) RS 5,28; lei 6281/12 (4%) RS 4,22; PMCMV R$ ; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 5,66, totalizando: RS 157,07. A Esc dhte: (Andréa Veras

Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: elo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ) qech[a(m 0 '::'.:“.0

“;(:}:: Téavems\?a\m‘éﬂ
SELO: EDGJ 53294 JVB Escreven®, o

Mat.: g al 14

R. 03 - Mat. 52.759 em 03/08/2020 - Prot. 107.210 em 25/06/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0834524-0, assinado pelas partes
contratantes em 15/05/2020, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registio, o imovel objeto desta matricula foi vendido a PITTER DE OLIVEIRA SOARES,
brasileiro, nascido em 07/11/1992, solteiro, militar, portador da Identidade Militar n® 8137692,
expedida pelo MINISTERIO DA MARINHA em 12/03/2019, inscrita no CPF/MF sob o n°
142.765.627-40, residente e domiciliado na Rua Bahia, 42, Quadra 37, Vila Brasil, Maniha -
Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 158.000,00 (Cento e cinquenta e oito mil reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 126.400,00 (Cento e vinte seis mil e quatrocentos reais), através do financiamento
concedido pela CAIXA; R$ 31.600,00 (Trinta ¢ um mil e seiscentos reais), através do valor dos
recursos proprios; R$ 0,00, através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$0,00,
através dc desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAQ; Valor da Aquisigo do Terreno:
R$ 16.935,98 (Dezesseis mil, novecentos ¢ trinta e cinco reais e noventa e oito centavos); Valor
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes
de empreendimento. Foi apresentada a guia de ITBI DAM n° 2020/005857 com Data de Emissio:
26/05/2020, conforme artigo 3° da Lei Complementar Municipal n® 258/2019; com vencimento em
25/06/2020; com valor de avaliagdo: R$ 158.000,00, tendo o valor do imposto de R$ 3.957,16.Com
as demais condicdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagéo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n° 0156020080304837, datada de 03/08/2020, de resuttado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
9e99. 4b99. bda9. 9054. 4b58. 08%. 19ed. ee77. de8c. S5e8f, datada de 03/08/2020, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL.  Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor
do ato RS 810,19; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicdo de
guias R$ 25.88; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,58; distribuigdo: R$ 58,08; distribuigdo por pessoa

R$ 0,68; [SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42,46; PMCMMRS 16,35; Busc
Indisponidilicade - Provimento 072/2009 R$ 11,52; totalizando: R ;!,/'» A Escrevent
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Regstro // (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R]). 7
- I h'ge(].mr_afn o ;.1 @Ver‘ii}:almca
Bl e Mot 94/14610
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CNM: 088971.2.0052759-46

REGISTRO DE IMOVEIS ey o

Primeira Circunscrigao dé Itabora™= RJ™*

N D219

CNM n", 088971.2.0052759-46

"Bens, consulta cédigo hash: 9¢99. 4b99. b4a9. 9054. 4b58. 08%. 19¢ed. ee77. de8c. Se8f datada de

SELO: EDGJ 53295 BCD

R. 04 -Mat. 52.759 em03/08/2020 - Prot. 107.210 em 25/06/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0834524-0, assinado pelas
partes contratantes em 15/05/2020 , acima registrado sob o n°. 03, o imdvel objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietérios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; CondigGes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgfio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/UNIAQ; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos
1o registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro
e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessérias): R$ 126.400,00 (Cento e vinte seis mil e quatrocentos reais); 6- Valor da
Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em piblico leilio: R$ 158.000,00 (Cento e cinquenta
e oito mil reais); 7- Prazo total em meses: construgdo/legalizagao: 15/06/2022, amortizagdo: 360 meses;
8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 8,1600%; efetiva: 8,4722%; 9- Encargos financeiros: de acordo com
o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construggo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal micial (atj) R$ 941,61; 9.1.3- Tarifa de
Administragdo: R$ 25,00; 9.1.4- Seguro: R$ 24,17; 9.1.5- Total: R§ 990,78; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 16/06/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3;
12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$0,00 , Diferencial na
Taxa de Juros: R$ 0,00; Composigdo de Renda Inicial dos Devedores para Pagamento do Encargo
Mensal - Devedor: Pitter de Oliveira Soares, Comprovada: R$ 5.845,25, Nao Comprovada: 0,00;
Composicio de Renda para fins de Cobertura Securitdria - Devedor: Pitter de Oliveira Soares :
Percentual: R$ 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagio: Débito em
Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consuta n® 0156020080304837, datada de
03/08/2020, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de

03/08/2020, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2881/2019: valor do ato RS 810,19; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R§ 7,61; tabelz
01.5 - expedigdo de guias R$ 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,58; distribuigdo: R$ 58,08;
distribuigdo por pessoa R$ 0,68; ISS (Lei Complementar Mumnicipal n° 240/2018) - R$ 42,46;
PMCMV " 16,35; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 11,52; totalizando: R$
978,35. A [Hscrevente: (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RJ). Oficial dc
U (Ma e de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
AL APRESLa A 11101 Frl P30 A mm R2 11319
SELO: EDGJ 53296 PUR Andréa Veras Valenga

Escrevente
Mat.: 94/14610

Av. 05 - Matricula 52759, em 13/12/2023 - Prot. 120,942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO

DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo imico,

procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 52759 foi renumerada

para CNM n° 088971.2.0052759-46. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,

artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevente: .(Ka.rine‘ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09
{anne Fetrea da Costa Roza continua no verso...
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Continuagéo da Matricula CNM: 088971.2.0052759-46
- Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). i

= Hiidra 2Dy
. e'-2iA Sussiuty
SELO: EEPS 83663 VLG Met: 9414610

Av. 06 -CNM n° 088971.2.0052759-46 em 13/12/2023 - Prot.120.942 em22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprictiria e
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a constugdo da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 03 - APARTAMENTO 101, com éarea privativa apartamento de
45,11m?; drea comum (hall, circulagdo, acesso e escada) de 4,3144n?; drea comum (guarita, salio,
central de Gas e ARS) de 1,2475m?; area construida total de 50,6719n¥, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 204041, inscrigdo predial n°. 66.206, averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n° 051/2023 - Certificado de Conclusio de Obras,
15/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Isento. A Escrevente:
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial 4d
Registro Warceb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

. Kanne Farewa da Costa Roz:
SELO: EEPS 83664 OSM _findrén Vrns Velnige . Escevente
Tat+"a Substiutz i Mat. 94121718

Mat.: 94/14810

APRESENTADO TITULO - Prt N 125044 em 29 1103

Av. 07 - CNM nr°. 088971.2.0052759-46 em 24/02/2025 - Prot. 125.014 em 28/11/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 544812/2024 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pelo credor fiducidrio Caixa Econdmica Federal, em
18/12/2024, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein®. 9.514/97 € o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito
com relagio a Alienago Fiducidria registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagio da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro ao devedor fiduciante Pitter de Oliveira Soares, & saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n°.
188112/2024, intimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar ao
devedor fiduciante Pitter de Oliveira Soares , a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 188112/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/R] em
23/12/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagéo por Carta
AR/MP, Codigo BN 233 960 712 BR; Destinatario: Pitter de Oliveira Soares; Enderego: Condominio
Residencial Viver Mais Itaboraf, Rua Arlindo Chaves, S/N, APTO 101, Bloco 03, Outeiro das Pedras,
CEP: 24812-150 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD ItaboraiRJ; Tentativas de Entrega: 1°-
07/01/2025 as 14.00h; Resultado - Motivo da Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a
notificaciio foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletronico n°. 188111/2024, expedido
pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 23/12/2024, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte(s) enderego(s): Apartamento 101 do Bloco 03 do Condominio Residencial Viver Mais Itaborai,
Rua Arlindo Chaves, localizado em Outeiro das Pedras e na Rua Bahia, 42, Vila Brasil, Maniha,
Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO, Certifico e dou f, que, em atendimento ao requeride pelo Oficial do
2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n°188111/2024, datado de
23/12/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53443, para dar cumprimento
ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, com a
finalidade de notificar o Sr. PITTER DE OLIVEIRA SOARES, a saber: 1)- Deixando de Notificar o Sr.
PITTER DE OLIVEIRA SOARES, no primeiro endereco ou seja: " RUA BAHIA 42, QUADRA 37,
VILA BRASIL - MANILHA- ITABORAI -RJ 2485-9104", pois o endere¢o indicado para a
Notificag#io, atualmente por notdrio saber, situa-se em 4rea de alta periculosidade, dominada pela agéo de
traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual
deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois o notificado encontra-se, em lugar inacessivel 2)

Continuagao da Matricula na ficha n.°__{ !3
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CNM n°. 088974.2.0052759-46

REGISTRO DE IM 0 V'E'l "“S"A"" CNM: 088971.2.0052-759-46

I : FICHA
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ - % _
Cartério do 2° Oficio de Justica | l

NO

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0052759-46

- No dia 10/01/2025 as 10b40min, procedi diligéncia ao segundo enderego indicado ou seja: "RUA
ARLINDO CHAVES APT.101 BLOCO 03 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS
ITABORAI, LOCALIZADO EM OUTEIRO DAS PEDRAS - ITABORAI- RJ 24812150, porém nio
encontrei o Sr. PITTER DE OLIVEIRA SOARES, sendo recebido pelo Sr. Felipe Souza (porteiro), com as seguintes
caracteristicas fisica; aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo curto
preto, olhos preto, o qual informou que a casa encontra-se vazia. € 0 Sr. Pitter de Oliveira Soares, mudou-
se, estando em lugar ignorado nfo sabido; Itaborai, 10 de Janeiro de 2025. Escrevente Notificador: (a)
Paulo Roberto Vieira da Silva ( Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)".
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "WEGATIVO', conforme comprova a certiddo
datada de 10/01/2025; 3) Conforme Oficio Eletronico n°. 188113/2024, intima¢do encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar ao devedor fiduciante Pitter de Oliveira
Soares , a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 188113/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 23/12/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 960 709 BR;
Destinatério; Pitter de Oliveira Soares; Endereco: Rua Bahia, 42, Quadra 37, Vila Brasil (Maniha), CEP:
24859-104 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1° - em
06/01/2025 as 13:07h; 2* - em 08/01/2025 as 1328h; Data da Entrega: 13/01/2025; Assinatura do
Recebedor: Pitter de Oliveira Soares; Numero do Documento de Identidade: 22.298.863-6.
-Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO", conforme assinatura presente no
Aviso de Recebimento idéntica ao contrato de compra e venda firmado com a Caixa Econdmica
Federal, sendo que o referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para
satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discrimmnados: Portaria
2838/2024: Valor do ato R$ 237,60; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 30,51; Alien
Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 43,88; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 24,59; Selo de
Fiscalizagdo: RS 5,42; lei 3217/99 (20%) RS 67,31; lei 4664/05 (5%) R$ 16,82; lei 111/06 (5%) RS
16,82; lei 6281/12 (6%) RS 20,18; PMCMV R$ 6,72; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018)
- R$ 16,82; Totalizando: R$ 486,67. A Escrevente: “oX.*  (Renata das Chagas Marins - CPF

i 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ. _%\
o - Andréa Yeras Valerge

4 das Chagas Mans

+  Renaa e Tebelid

94114610
Mat.: 94
SELO: EEW)J 76779 SGV Mat: CGIRJ: 41208

Av. 08 - CNM n°. 088971.2,0052759-46 em 27/11/2025 - Prot. 129.015 em
18/11/2025 - DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme
requerimentoe expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal,
em 06/11/2025, assinado pela Coordenadora de Centralizadora, Leni Franco
Dias, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de
intimagcdo do devedor fiduciante Pitter de Oliveira Soares, ficando em
consequéncia, extintos os efeitos da Intimacgdo constante da averbacado
acima de n®. 07, e convalescido o contrato de Alienacdo Fiduciaria,
acima registrado sob o n®. 04. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 251,49; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 32,29; Selo de Fiscalizagdo: RS
5,74; lei 3217/99 (20%): RS 56,75; lel 4664/05 (5%) RS 14,18; lei 111/06
(5%) R$ 14,18; 1lei 6281/12 (6%) R$ 17,02; PMCMV R$ 5,66; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 14,18; Totalizando: RS 411,49.
SELO: EFAC 28043 AGC. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®:
GOSN 3T o = x5 5 ooves 55 o BN SR B SR R 9 B Sram R e BEOES  ER SEom R
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Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0052759-46 em 25/03/2026 - Prot. 128.501 em
08/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGGES - Conforme o
Oficio n®. 634071/2025 - CAIXA FECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em 06/11/2025, assinados pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o ntmero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 04 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Pitter de
Oliveira Soares, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n®. 279883/2025,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Pitter de OQOliveira Soares, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO — CORREIOS" - Em atendimento ac requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, atravées do Oficio n°.
2779883/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 18/11/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificag¢do por Carta AR/MP, Cadigo BN 580 160 339 BR;
Destinatario: Pitter de Oliveira Soares; Endereco: Apartamento 101 do
Bloco 03 do Condominio Residencial WViver Mais Itaborai, FBRua Arlindo
Chaves, localizado em Quteiro das Pedras - Itaborai/RJ - CEP: 24812-150;
Unidade de FEntrega: CDD Itaborai/RJ; Motive da Devolugdo: Enderego
Insuficiente. Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO";
2) Conforme Oficio Eletrénico n®. 279884/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, '"via correios™, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Pitter de Oliveira Soares, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 279884/2025, expedido pelo
Cartéorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 18/11/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 160 342 BR; Destinatédrio: Pitter de Oliveira Soares;
Enderecn: Rua PBahia, 42, Quadra 37, Vila Brasil - Ttahorai/RJ - CEP:
24859-104; Unidade de Entrega: CDD Ttaborai - RJ; Tentativas de Entrega:
26/11/25 as 12:07h; 27/11/25 &as 11:3%h; 28/11/25 as 11:55h; Motivo de
Devolugdo: Ausente 3x. Consequentemente, a notificacdo feoi de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrfnico n®°. 279881/2025, expedido pelo
Cartdrico do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 18/11/2025, foi
procedida diligéncia no{s}) seguinte(s) enderego{s): Apartamento 101 do
Bloco 03 do Condominio Residencial Viver Mais Itaborai, Rua Arlindo
Chaves, localizada em Outeiro das Pedras, Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ
24.812-150 / Rua Bahia, 42, Quadra 37, Vila Brasil, Manilha, Itaborai/RJ
24859104, a saber: “CERTIDAOC - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao
requerido pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborali - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 279881/2025, datado de 18/11/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54322, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdtmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos
enderecos mencionados no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr.
PITTER DE OLIVEIRA SOARES, a saber: 1) - No dia 12/12/2025 as 10h5lmin,
cheguei no primeiro endereco indicado ou seja, “APARTAMENTO 101 DO BLOCO
03 DO CONDOMINIQO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, RUA ARLINDO CHAVES,
LOCALIZADA EM OUTEIRC DAS PEDEAS, TTABORAT/RJ 24812150"”, sendo recebido
pelo Sr. Wilian (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
curto, olhos claros, o qual informou que o Sr. PITTER DE OLIVEIRA SOARES,
mudou-se, estando em lugar ignorade ndo sabido; 2) - Me dirigi ao segundo
endereco indicado no dia 16/12/2025 as 1lhlémin e procurei Notificar o Sr.
PITTER DE OLIVEIRA SOARES, todavia constatei nos arredores do segundo
endereco ou seja: “RUA BAHIA, 42, QUADRA 37, VILA BRASIL, MANILHA,

CONTINUA NA FOLHA 4
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TTABORAT/RJ 248591047, muros pichados com siglas de organizagoes
criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos velculos, areas demarcadas
pela acgdo do trafico de drogas, ruas desertas com barricadas e um
Lranseunte que estava passando pelo local, que nido quis se identificar,
disse ndo conhecer o Sr. PITTER DE OLIVETIRA SOARES, ou qualquer familiar e
ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por agquelas redondezas,
razdo pela qual deixei de proceder a sua intimacdo de forma pessoal, pois
o Notificado encontra-se em lugar inacessivel. Itaborai, 16 de Dezembro de
2025, Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula
94/23133". Consequentemente, a notificagdc foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 16/12/2025; e 4) O resultado da
intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao
devedor fiduciante Pitter de OQOliveira Soares, sendo  procedidas as
publicacdes n®. 1802/2026 em 12/02/2026; n°. 1803/2026 em 13/02/2026; e
n®, 1804/2026 em 19/02/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo gue o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 287,35; art. 183
(LRP} prenotacido - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacao
Pessoa: R$ 53,06; Alien. Fiduciaria - Expedigdo de Edital: R$ 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 29,74; B8Selo de Fiscalizagdo: R$ 6,54; lei
3217/99 (20%) R3 92,00; lei 4664/05 (8,5%) R3 39,09; lei 111/06 (8,5%) RS
39,09; lei 6281/12 (6%) RS 27,59; FUNPGALERJ (1%): R$ 4,58; FUNPGT (1%): R
$ 4,58; FUNDAC (1%): RS 4,58; PMCMV RS 2,18; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 22,99; Totalizando: R$ 710,32. SELO: EFBT 04205
HLP. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®., 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POFPE DE FIGUETIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 10 - CNM n.° 088971.2.0052759-46 em 08/06/2026 - Prot. 12B.069
27/05/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de TItaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informacSes referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua Arlindo Chaves, s/n°,
Outeiro das Pedras, na zona urbana do primeiro distrito do municipio de
Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n.°® 204041-001, CEP: 24.812-150. Emolumentos e custas: TIsento -
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo tnico. SELO: EFCY 38773 XGL. Assinado digitalmente por Ana Clara
Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenca - Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO

FABTAQ = Titular, Matricula n
MIBT: m s m s = SR m T m e e i e e e e = S =

Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0052759-46 em 08/06/2026 - Prot. 131.101 em
27/05/2026 - CONSOLIDAGEO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 634071/2025 - CAIXA ECONOMICA

FEDERRL - 1, expedidos pela credora Caixa Econfmica Federal em 26/05/2026
e 27/05/2026, respectivamente, e a Certidio de Quitagdo do ITBI guia n.°
01117/2025, no wvalor de R$ 4.139,93, pago na Caixa Econémica Federal em
01/09/2025, averba-se, com base na averbagio acima de n.° 09, para que
fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNRJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o wvalor de RS 165.213,05 (cento e 3sessenta e c<cinco mil e
duzentos e treze reais e c¢inco centavos). R credora fiduciaria, ora

CONTINUA NO VERSO
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adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®°. 9.514/97. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRF)
prenotacédo - tabesla 5.4.3 RS 18,45; S5Selo de Fiscalizacdio: R 4,91; lei
32177/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) R3S 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS
72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): R3 8,58; FUNPGT {(1%): R
5 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72. BSELO: EFCY
38774 EKKG. Assinado digitalmente por Ana {lara Barreto de BSousa,
Escrevente, 94/26333. A Oficial BSubstituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n°®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - - - - —= — = = = — = — = = — — — - — — —

Av. 12 - CNM n.° 088871.2.0052759-46 em 08/06/2026 - Prot. 131.101 em
27/05/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 634071/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdémica Federal em 26/05/2026
e 27/05/2026, respecltivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienagdo Fiduciaria, acima registrada sob o n.® 04, em decorréncia da
Consolidacgido da Propriedade acima averbada sob o n.® 11, nesta matricula,
em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488
do CNCGJ/REJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotagao - tabela 5.4.3 R$ 18,45;
Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,90; lei 3217/99 (20%) R$ 171,61; lei 4664/05
{(8,5%) R$ 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48;
FUNPGALERJ (1%): R$ 8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58;
PMCMY R$ 17,16; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90;
Totalizando: RS 1.317,72. SELO: EFCY 38775 NTN. Assinado digitalmente por
Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga — Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, Matricula n® 90/137. - - - - - — = - = — - —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢ca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052759-46, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imével. ltaborai, aos oito dias do més de junho do ano
de dois mil e vinte e seis (08/06/2026) as 16:29. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao |R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetroénico
||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 37542 GLK
||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54
"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
; . -y T
"Le! 11.048/25- 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
lLei n°6.370/12 - 2% RS 2,48 https://w w w 4tjrj.jus..br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




