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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO RGS
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIiPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N%: 255200 201 ‘ L°:4BE FLS.:216 N°: 180834

IMOVEL: AVENIDA ERNANI CARDOSO, N° 237, APT® 503 BLOCO 05 (EM CONSTRUGAO) e
sua correspondente frag8o 1deal de 0,004167 do respectivo terreno, designado por lote 01 do PAL 49.355
de 3* categoria, onde existem os prédios 229, 233 e 237 (a serem demolidos), medindo o terreno em sua
totalidade. 24,61m de frente, 131,30m de fundos, fazendo testada para a Rua Jofio Romeiro, 234,17m a
direita em doze segmentos de 36,21m, mais 20,79m, mais 72,57m, mais 10,66m, mais 14,24m, mais
2.38m, mais 11,97m, mais 8,52m, mais 9,59m, mais 19,77m, mais 18,67m, mais 8,80m; 139,42m a
esquerda em dois segmentos de 109,00m, mais 30,42m, confrontando do lado esquerdo com o prédio n°
241, de Antenor Fialho, do lado direito parte com o lote 02 do PAL 49.355, onde existe o prédio n°® 225,
de Chamomix Empreendimentos e ParticipagBes S/A, parte com o condomimo residencial n® 217 da
Avenida Ernani Cardoso, de José Geraldo Oliveira Matos e outros, parte com o n° 213 casa 07 apt’s
101/102/201/202 da Avenida Emam Cardoso, de Newton Totino e outros, parte com o lote 01 do PAL
39627 da Av. Ernam Cardoso, onde figuram os prédios n° 183 (antigo 57), a demolir ¢ n° 316 pela Rua
Jodo Romeiro, de propriedade do Clube dos Suboficiais e Sargentos da Aeronautica (CSSA) e pelos
fundos com a Rua Joio Romeiro. PROPRIETARIA TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP TITULO AQUISITIVO: FM-253896/R-2
(8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Chamonix Empreendimentos e Participagtes
S/A, conforme escritura de 30/10/2019, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3584, fls.
09/013), registrada em 21/11/2019 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n°
253896, R-3 em 29/11/2019, enquadrado no Programa Minha Casa Mi 1da ?:/éo Governo Federal
Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pele prazo de caréncia O (cenfo e oitenta) dias para
efetivar a incorpora¢@o do presente Memorial, contados da data do seydr 2 tro, s{lbordmados a condigdo
de alienagfo de no mimmo 60% das umidades que constituem o empreendime fo /I{SCrltOS no FRE sob
os n% 0449707-9, 0416449-7, 0321820-3 (MP) CL 01819-243255461-0.¢ 3255462-8 (MP) CL
01817-6 af. Rio de Janeiro, RJ, 23 de Julho de 2020. Q OFIC -—

'

AV-1-255200 - PATRIMONIO D];/ ETA AO O empreendimento objeto da incorporagiio foi
declarado Patriménio de Afetagdo copforme rgue mento de 17/10/2019, averbado em 29/11/2019 sob
n® 253896/AV-4, destinando-se~ Tinica e/ exélusivamente & consecugdo da incorporagdo do
empreendimento e apartados des "bens do p rithdnio geral da incorporadora. af. Rio de Janerro, RJ, 23
de juiho de 2020. O OFICIAL /\.._

AV-2-255200 - HIPOTECA® O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Economica Federal, conforme Instrumento Particular n° 8.7877 0759974-5 de 30/12/2019, no &mbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, registrado sob o n® 253896/R-5 (FM) em 17/04/202(;/§cndo o
empréstimo no valor de R$21 261 135,17 (incluindo outras unidades) sendo a dfvida serd p

de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da tltima parc !l evista
Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido do prazo de construgio/legalizacio de 36 mesés

60 meses. Juros: taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8;3000% ao ano. P
1484 do Cédigo Civil, fo1 dado a fragdo do imével objeto da presente (incluindo outra¥ unidades) o
fixado de R$44.272.000,00. af. Rio de Janeiro, RJ, 23 de julho de 2020. O OFICIA?’.,_. o L /
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827199 em 02/07/2020, hoje arquvado, fica averbadg
autorizou o desligamento da referida garantia hip
de Janeiro, RJ, 23 de julho de 2020. O OFICIAL. /.

Gea credofaa94{D(A ECONOMICA FEDERAL,
Caria que grayava o imoével objeto da pfesente. af Rio

R-4-255200- TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0833945-3 de 11/05/2020 (SFH), prenctado sob n® 827199 em 02/07/2020, hoje arquvado

VALOR: R$28.127,25 pela fragdo do terreno, sendo o valor da unidade habitacional de R$166.017,03,

satisfeitos da seguinte forma. a) R$38.686,02 pagos com recursos proprios, b) R$3.509,06 pagos com a
utilizag8o dos recursos da conta vinculada do FGTS; ¢) R$5.469,00 desconto complemento concedido
pelo FGTS, e d) R$118 352,95 valor do financiamento concedido pela credora; base de calculo:
R$191.228,57 (TBI). TRANSMISSAO: Certiddo da Guia do ITBI n® 2319409 emitida em 29/05/2020,
isenta de pagamento .com base na Lei 5. 065/2009. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, qliahﬁcada/na matricula, COMPRADORA: GABRIELA SOUZA DE PAIVA,
brasileira, divorciada, enfermélté CI/DETRAN-RJ] n° 28174 688-3 de 29/11/2016, CPF n°
133 482 047-39, té!si ehte ;b/sj/azidade Condiciio: A cornpradora neste ato esti ciente de ndo poder

negocmr 0 nnoV’ adquirido, pélo prazo mimmo de tré$ (03) ados, a contar da data do titulo, se a
m a utilizagdo do FGTS. af. Rio de Janeiro; RJ, 23 de julho de 2020.
O OFICIAL /.—_v /

R-5-255200- TETULO- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O

mesmo do ato R-4. VALOR R$118.352,95 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de

R$696,90, vencerido-se a 1% em 12/06/2020, 4 taxa Nominal: 5,5000% ao ano e Efetiva: {’5(62&77% ao arfo,
(R-

calculadas segundo o Sistema de Amortizagio Price. Para fins do disposto no inciso’ VI do, amgo/'lﬁ d;t

Le1 9 514/97, foi dado ao imével o valor de R$179.000,00; base de calculo R$191 22 4/2/55200)

DEVEDORA/FIDUCIANTE: GABRIELA SOUZA DE PAIVA, qualifica no atd 4
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 7 00.360 305/0 -04,
com sede em Brasilia/DF af Rio de Janeiro, RJ, 23 de julho de 2020. O OFICLL?,_,_‘ ——

AV-6-255200- DEMOLICAQ: Nos termos do requerimento de 10/05/2021, prenotado sob’o n° 840771
em 10/05/2021, acompanhado da Certidio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagiio e Simplificagdo n° 03/0028/2021, datada de 04/05/2021, hoje arquivados, fica averbado pelo .
processo n°® 02/37/000621/2013 foi concedido licenga de demohgao de prédios, de uso e atividade
exclusive, em terreno nio afastado das divisas, com 4.106, 87m” de drea total, sito a Avenida Ernani

Cardoso, n°s 229, 233 ¢ 237. A aceitaca moli¢fo foi concedida em 03/05/2021. af. Rio de Janeiro,
RJ, 21 de julho de 2021. O OFIC v

 p—

AV-7-255200 - CONSTRUCAQ. Nos termos do requerimento de 10/05/2021, prenotado sob n° 840825
em 11/05/2021, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagéio e Simplificagéo n® 03/0027/2021, datada de 04/05/2021, hoje arquivados, fica averbado que
pelo processo n°® 06/700018/2018, foi requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem
cronograma pelos favores da LC 97/2009, de uso e atividade grupamento residencial multifamiliar, em
terreno afastado das divisas com 10.896,18m” de drea total. O prédio tomou o n° 237 pela Avenida
Ernani Cardoso nele figurando o apt® 503 do bloco 05 cujo habite-se foi concedido em 03/05/2021.
Base de Calculo. R$20.197.486,13 (incluindo outras unidades). af. Rio de Janewo, RJ, 21 de julho de

2021. 0 OFICIA_L@—
L L

AV - 8 - M - 255200 - INTIMACAO Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob ¢ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 447679/2024 - Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 09/01/2024, hoje arquivado, esta
requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intima¢fio da devedora
fiduciante GABRIELA SOUZA DE PAIVA, CPF n° 133.482 047-39, via edital publicado sob os n°s
1351/2024, 1352/2024 e 1353/2024 de 30/04, 02, 03 de maio de 2024, respectivamente, para purga da
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MATRICULA | FICHA INDICADOR REAL
N 255200 N°: 02 L°: 4BE FLS.:216 N°: 180834 |

mora objeto desta matncula Base de calculo. R$118.352,95. (Prenotag¢io n°® 894495 de 16/01/2024).
(Selo de fi etronica n° EESZ 36672 DFR). er. Ric de Janeiro, RJ, 20/06/2024. O
OFICL

AV - 9 - M - 255200 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
447679/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 30/08/2024, acompanhado do requerimento de
30/08/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimag¢éo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagio da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imoével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbacﬁo para a alienagfio do mesmo
(art. 27 da Lei 9 514/97) Imposto de transmissfo pago pela guia n® 2732061 em 27/08/2024; base de

calculo: R$185.952,80. (Prenotaciio n° 907148 de 03/09/2024). (Selo fiscalizacio eletrémica n°
EEUS 90819 NKC). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2024. O OFICIAL.

AV - 10 - M - 255200 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagéio de Propriedade objeto do ato AV-9 desta matricula, fica cancelada a propriedade fiducidria
objeto do ato R-5 desta matricula. Averbacfo feita com base no artigo 1488 do Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de célculo:
R$118.352,95. (Prenotagio n® 907148 de 03/09/2024). ye/ﬁs lizagio eletrénica n°® EEUS

90820 YYC). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2024. O QFICI

AV -11-M - 255200 - FRE E CL' Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato
AV-9 desta matricula, fica averbado que o 1mével objeto da presente matricula encontra-se atualmente
inscrito no FRE sob n° 3.444.391-1, CL 01819-2. (Prenotagiio n° 907148 de 03/09/2024). (Sel

fiscallza(;ao eletrdnica n° EEUS 90821 AEG) bfa Rio de Janeiro, RJI, 25/10/2024. O OFICI /

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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- E',j.:i:l; ‘ERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
os termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
valide aqui bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais proprietarios ou
este documento/etentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 23/10/2024. Certidao expedida

as 13:21h. rgs. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Hetrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EEUS 90822 OBA Fundperj: 4,90
[m]5ERT FETJ: 19,60
= Funperj: 4,90
=) Funarpen: 5,88
I!!I A P 1.S.S: 5,26
[w] Total: 143,09

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emissdo da presente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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