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4° OFICIO DE REGISTRO DE
=
ZIQMDEREGWDE,MMB IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 260224 24/08/2020
e CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral
IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragio de 0,0020 que correspondera ao

Apartamento 507, do Bloco 02 do Prédio a ser construido scb o n°l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construide no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49,009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com.o
Lote 2 do PAL 49,009, e parte com o Lote de Doacgdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71m de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PRA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordandc com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,0lm, ambos confrontando com ¢ Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeirc, mais
128,86m, mais 12,2%m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes Ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25mZ. Possuindoc o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deveria ser regrada em assembleia de condominioc
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serad regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001-

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

COTVIMUE N0 vers0...
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L°3472, £1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

netragens averbado sob o  AV-7 da citada matricula em
07/0472020 . v v it e it e e iannnas

AV - 1 -~ M - 260224 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado jmével desta
ratricula se configura como futura unidade autén 0 inserido

Fah S e W atate)
ENM0933:44-2-026094=-9—

RV - 2 - M - 260224 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta_averbd8b 865 o Av-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Regherimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n®°005/20Qy§, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo

IJANETIRO, assina e assumem 1} SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a- urbanizar a Rua
Estrada It4, em toda a sua larqura, ( 18,00m), na extensio de
P10,00m, correspondentes & dist&ncia da Rua Almadina 'até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdao de " 220,00m, correspondente’ a testada do lote: Rua

155,00m, correspondente a testada do loté, conforme PAA 6705, 7819
3 7841, © de acordo com ¢  despacho de -097/12/2016, * da
UTH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo .atender ao que détermina o RPT (Regulamento ‘de

executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos odrgéos
responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdoc assumida na clédusula segunda,
e em consondncia com os termos dé seb pardgrafo Unico, importaréd na
nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificag¢do que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagio e
aceitacdo dos logradouros em questdo., QUARTA: Qualquer importancia

como divida ativa de sua Fazenda Pdblica, acrescidas das multas de
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de

advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigac¢des assumidas pelo presente

com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE

Projetada 'l em toda a sua largura { 15,00m), 'na exténsdo de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita

20%, Jjuros de 1% ‘ao més, fazendo-se a cobranga ‘em processo da .
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6,830, .

Ful o
Sepmeasfis?
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Cont. das fls, V.,

condig¢bes constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020.

termo, renunciando ao direito de pleitear do Munifi
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste terny
ja a salvo de qualquer davidas ou contestacdes

Qubstituta

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Regm
a proprietaria, j& qualificada, submefeu i

Empreendimento do qual o imével desta ma
de afetagdo, conforme previsto nos artig
4591/64. .Ric de Janeiro, RJ, 24/08/2020.

i

AV - 3 - M - 260224 - AFETACAO: Consta averbado sob [b mai-28743
rimento de

/11/2019,
incorpo¥acdo do

N

ubst1tuta

pela declaracéao
de 04/12/2019,

Vida - PMCMV,[ i uido pela Lei 11.977/2009.Rio
24/08/2020. 0 |OFICIAL 1 gm0

AV - 4 - M - 260224 - ENQUADRAMENTO: Consta avhilat/&dd o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e

uadramento da Caixa Econdmica Federal datada
10a-se que o Memorial de Incorporagic objeto do

matricula 259715 em

Garantia Hipotecdria e outras avencas
20/02/2020, a proprietdria j4 qualificada, deu em

Brasilia/DF e  filial nesta c¢idade, inscri

iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$43.686
neste valor outro ); Sistema de Amortizacdo:
de Construcido/L :\ 36 meses; Prazo Total
24 meses; Taxafde Juros naminal de 8.0000%; Taxa

RJ, 24/08/2020.10 OFI

AV - 5 - M -\2-6.q",4’~3dﬂmﬁIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
7/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Credito e Mituo, pafa Construcdo de Empreendimento Imobilidric com

do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em

n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacgdes assumidas no citado contrato, sendo o valer do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste wvalor outros
.000,00 ({ incluido

de 8.3000%; d i digdes constantes do titulo.Rio .de Janeiro,

datado de
hipoteca a fracéo

to no CNPJ/MF

SAC; Prazo Total
de Amortizacio:
de Juros Efetiva

buuv“““w
AV - 6 - M - 260224 -
matricula desligado
5, face autorizacéao
11/05/2020, que hgje se|ar
(Selo de fiscali
RJ, 22/09/2020.

garantia hipotecaria

Qu C. F. g#Siveira Cota

$rYRAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta

ela credora no instrumento particular de
iva. (Prenotagdo n°694999 de 11/09/2020)
acdo eletrdnica n°EDMV 66042 KLX).

objeto do AV-

Rio de Janeiro,

voutstiuta
TN ﬁwmcamwo
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R -7 -M - 260224 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
11/05/2020, a proprietaria 34 qualificada, vendeu a fracdo do terrenoc.
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
PRISCILA VIANA VIEIRA, brasileira, contadora, solteira, identidade
n®217176908, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°116.315.687-60,
residente " nesta . cidade. ' Valor do imével  atribuido pelos
contratantes:R$122.786,63 (sendo com utilizacd3o dos recursos da conta
vinculada do  FGTS, no valor de R$6.978,03, e recursos concedidos
pelo FGTS. na forma de desconto no valor de R$39.190,00). Isento de
imposto de transmissao, conforme. guia n°2 S00. (Prenotacao
n°694999, em 11/09/2020) (Selo de fiscalizafdo lel tronlca n°EDMV
66043 BUA). Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2020. O @mﬂﬁ

AV - 8 - M - 260224 - FUNDO DE GARANTIA:Pol 1N@t éﬁﬁo particular
de 11/05/2020, objeto do R-7, fica averbado g ilizac¢do do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite_é ompradora PRISCILA
VIANA VIEIRA, ja qualificada,- gociar o imével deéfta matricula com
' ! ‘ pelo prazo minimo de 3 (trés)
trumento. {(Prenotagdo n°694999 de
11/09/2020) (Selo de fiscalizagdo ¢ -énica n°EDMV 66044 UFN) . Rio de
Janeiro, RJ, 22/09/2020. 0 i Costa

)

R-9-M-~ 260224 - ALIENﬁBAO'%%}1q ARIA: Pelo instrumento particular
datado de 11/05/2020, o adqulreﬂee do R- 7 deu a fragdc do terreno
desta matricula, bem como o apdftamento a ser nele construido .em
alienacdc fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta 01dade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$68.162,47, a ser paga em 354
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,"
vencendo-se & 10/06/2020, no valor de R$366,00, a taxa nominal
de 4.5000%3 a. fesiva . de .4,593%%a.a e nas demais condicdes
constantes fdo tit (Prenotagao n°694999 de 11/09/2020) (Selo de
fiscalizagjo Eletrpnice n°EDMV 66045 LEU) . Rio de Janeiro, RJ,
22/09/2020}0 ordusbf S elraﬁosta 2" -
Y4780

AV - 10 -';\“'260 ;4'—‘CONSTRUCKO:'Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certldao“ da  Secretaria Municipal: de. Urbanlsmo n°
25/0261/2021,- de 21/06/2021 ~hoje. arqulvados, verlflca se que ' 'de
acordo " com ‘0 processo - °O6/702058/2019 6 imével- da- presente
matricula, teve sua'construgao ‘cohcluida, tetido 31do 0 "habite-se"
concedzdo em 21/06/2021 Dlspensada a apresentagao “da 'CND do "INSS
relatlva a obr ,‘ rme prov1mento :CGJ n°41/2013; publlcado no
"renota¢ao ‘n°701676 de - 227/06/2021) (Selo de
flscallzagaO‘ eletr< lca ‘n°EDTZ 07538 EZT) Rio de Janeiro, RJ,
02/07/2021. Of OEMGEM daSilvetaCisla . T T |
LS ¢ ' .

AV —,'11'\: M““ IL“’5@6\224 - INTIMACAO:De acordb com, o Oficio
_n°358478/202§? de [P2/05/2023, promot¥ido pela credora CAIXA ECONOMICA
- FEDERAL - CEF, 4 qualificada, foi intimada a devedora PRISCILA

P |

Qamis e flo ? -
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— 344.2.0260224-96., —
g%s 4° OFICIO DE REGISTRO DE R B
N e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 260224 24/08/2020
CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

VIANA VIEIRA, CPF/MF sob o n° 116.315.687-60, conforme notificacdoc
entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para quitar as
obrigagdes relativas & alienagdo fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97.

Prenotagdoc n°716645 de 12/04/2023. Selo de fiscalizacdo eletrbnica
n°EEIW 04870 SJD. Ato concluido aos 26/06/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ 94/20454.

AV - 12 - M - 260224 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 14/11/2023, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 09514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -~
Df, CNPJ/MF sob o n° 00,360.305/0198-08, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2632706, em 13/11/2023.

Prenotagdo n°721502 de 17/11/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUT 27138 PKN. Ato concluido aos 05/12/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 13 - M - 260224 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°721502 de 17/11/2023. Selo de fiscalizacdc eletroénica

n°EDUT 27139 XCT. Ato concluido aos 05/12/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, a¢des reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 06/12/2023. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:10h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 93,59 R$ 1,87 |R$ 18,71 R$4,67 | R$ 4,67 374

R$ 5,02 R$ 2,48 R$ 134,75

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EDUT 27140 PYU

'I'u'
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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