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#° OFICIO DEREGISTRODE | 559568 13/107261 *

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
RIQ DE JANEIRO -RJ .
Livion® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 107 do Bloco 12 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
daesignado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com Aarea total
a ser construida’ de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
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e
Pnnnnw:- 1‘1& 59m de fundos rwr-.-n-F-r-nn-f-: do com Fazenda Rrasi Tia: 1?9 75m
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a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no &mbito do memorial de incorporacdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terrenc de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Ces&drio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais { PNE),
todas descobertas e localizadas na 4area extexna, .conforme p:ogeta+_
aprovado’ pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se wvinculam a
nﬁmhuma nnidade auhannma sendo de uso comum do ﬂondomlrun A forma
de sua utilizacdo devera ser regrada em assembleia de condominio
equcif:ca para o’ tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada......... saasey
o4 ASTRO. Inscrigdo n%3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03379 O
BROPR"ETARIAlINCORPORADORA ousravwogg TENDA Sa, CQm sede em¢§éo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob - © n® 71.476. 527/0001- 35;~Adqu1r1do 0. terreno
pe -compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conform&
ritura de 14/07/2008, do 24° OflClO de Notas desta. cidade,
L°5602, fls 124/128k>reglstrada sob o R-14. da matrlcula 1200?&,1§m
18/11/2016 contenddwescrltura declaratéria do 24° of1c1o de notas‘
desta c1dade, 197527, fls.131 de 02/19/2016,vaverbada sob o AV-15 da
C1tada matrlcula em. 18/11/2016 ‘memorial de. 1ncorporagéo reglstrado
sob o R-27 da matrlcula 120.074,  em 22/03/2019, desmembramentq
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente.
averbado sob o AV-31 da c;tada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o ‘BV-35 da 01tada matrlcula ‘em 09/07/2019..3.;..:...,ﬂ...,.,z..,,

NV = 1 = M - 2§95 8.-ﬁGRAVAME ' De conformldade com ‘0 dlsposta nq
Art.GGZ, “C/C §2% do Art.661 da Consolldagao Normat1Va ds Estado dé
Rio ~ de’ Janelro,_ fita con51gnado que ©0 1move1 desta matrlcu}f* §é
configura como futufa 'unidade auténoma, estando instrido ‘em ~obra
pro;etada e pendente de regularlzacao réglstral que tange a'sua
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‘CNM: 093344.2.0259568-27

AV'— 2 - M - 259568 - ADITAMENTO:Fica. adltada a identificagdo do
imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Pac.tenc:.a, na adrea afeta ao 4°RGI, nos termos. da
delimitacdo contida Le1 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

17/10/2019. 0 OFICIA 2n?:i£§nzt:§
- B / fl. (e}
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AV - 3 - M - 259588 ;.;_a__-=~1LQ. Consta averbado sob o AV-28 da
JONT O ~rrms Dal m’ T mers s mrm st o 7
atricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
i
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j& qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendlmento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64. Desta (forma, constituindo-se patriménio de afetacdo ‘o

conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tunica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporacdc do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-4o apartados,
tornando-se mcomunl : els em relacdo aos demais bens, direitos e
obrlgagoes do patrlm geral da 1ncorporadora Rio de Janeiro, RJ,

; ﬂ ;ane 0 Santos
17 /1 0/2019. 0 OFICIAL revenie Autorizadg

dilera

AV - 4 - M - 259568 -NUADRAﬁfENTO Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120. 074 em 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
30/01/2019 e. declaragao de enquadramento da Caixa Econdmica Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporacio

ob;eto do ato precedente estid engyadrado no admbito do Programa Minha

Casa ‘Minha Vida. - PMCMV, instiffikido pela Léi 11. .977/2009,Rio ‘del’
Janeiro, RJ, 17/10/2019 0 OE‘ICIA ”GUOSbantos

‘ vente Autonzadg :
AV - 5 - M - 259568 - TERMO DE URBAWMZACAO: CTonsta averbado sob o AV~

36 da matricula 120.074 em 09/07/2019 'que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.2019; lavrado as £1s.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada 'de
10.05.2019, verifica-se que de . - acordo = com o} procse"ssq
n®06/700.317/2018 o * MUNICIPIO DO RIO DE . JANEIRO, assina e

assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, ‘mediante as segulntes clausulas

SEGUNDA! Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extenséo de
960 00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132,00m: Rua ‘1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensao de 132,00m:
Rua- Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua larguraj - na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Anéllse
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, aS
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitacdo das obras’ de
urbanlzac;ao, ora assumidas, serdoc cumpridas em 3 etapas: 1°? Etapa

rEstrada de Santa- Eugen;a, como condlc;a@ para hablte se de construcéo
‘no:-lote. 2 .do PAL 49297/PAA 1231; 2* etapa: Rua. Projetada 1,  como
:‘@fondlgoa ipara habite-se de construc;ao no lote 3. do PAL :49. 297/PAA




 CNM: 093344.2.0259568-27
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'1231; 3* Etapa: Rua Pro;etada 2, como .COndig”o' para habit —sefz

[P, ~ 507 /DAR 19791 d
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construgao no lote 4 do PAL 49%9297/PAA 1231.
‘urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulament
Parcelamento da Terra,,aprovado‘pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos’ érgéQs
responsaveis a sua aprovac¢do, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, importara
na nio concessdo: de "habite-se" para qualquer edificac¢do que venha ‘a
ser construlda no local, até a conclusdc das obras de urbanizacdo¢ e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: - Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera  inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ~ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com ap01o no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, - rénunciando ao direito de pleitear do Municipio gqualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j4d a pdalvo de qudlquer davidas 'ou contestagdes futuras.Demais

condicgéﬁx ns§ Ptes do titulo.Rio de Janelro, RJ, 17/10/2019. ©
OFICIAL NM% anto! ( | PR

jente Autorizado _ ‘
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- 259568 - RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
sl aa D1 Ax Tad  £0TE 47 A e aaa waa  d s Fa-
.LL:J-gU LJ--J, “Ha LTk . UUJ-J/ f—’ < ULl . mvasc —llUD uubulllc‘lhua

fod
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IUiICro no.
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificagdo do 1mével
desta matricula para constar corretamente que o terreno possui- as
seguintes metragens e confrontagdes: Lote 2 DO PAL 49279, .de 2*
Categoria, com Aarea total a ser construida de 14.151,01m2, : na
Freguesia de Campo Grande, localizado a 2.181,05m da intersegdo da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
‘para dita Ayenmda Cesarzo de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa’ Eugenla, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
“interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua PrOJetada 14
por onde mede 119 62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em tres,-segmentosv de:34,33m, mais
51,34m, mais 109,79m onde confronta com o terreno destinado & futura
- S5.E de Paciéncia ‘e propriedade da Light Sefvigos de Eletr1c1dade S A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y9DZK-ZL3T6-XP5EY-VGVQF

e -.ndo  como constou, permanecendo ‘*\ nalteradas as demals
1nformag6es RlO, RJ, 05/12/2019 0 OFICIA} gecmsSmmm . :
\ eﬂ%untQﬁzado
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R - 7 - M - 259568 - HIPOTECA: Pelo

Abertura de - Crédito- e - Mituo, para Construgao de- Empreendlmento
‘Imobilidrio’ com Garantia Hipotecéria - outras avengas_datado .de

“

Conimua BO Verso... -



Valide aqui
este documento

: n?OO 369 305/@001 04 em Qarantla do pagamento do emprestlmo e dem _s
obrigacﬁes assumldas no - c1tado contrato,) sendp lo ; :
f1nan¢1amento de R$8 639 162 31; Vvalor .da - Garantla proteca: a :
: 1c fde‘i nv¢: '868.000,00 (  incluido ; neste valor outros
lmovels),‘blstema _def ’ amortlzagéo y SAC; . ’#Prazo Total  cgu
Constru¢ao/Legal1zag&o.” 36 meses; Prazo Totalnde_Amortizagac 24
meses; Taxa de Juros-Nominal de 8.0000%a:a :"d_y_ & Juros Efetiva deﬁ
8.3000%a2.a & demais ' condigées - constantes. “do . titulo. tPrenotaqio
. n°689662 de 06/03/2020)(Selo de fiscalizagido elshnnn;na.n°EDJM 68619
Y20) . Rio de Janelro, BRI, 06/04/2020 0 oncmf‘Wﬁ'ﬁW

""""" : 944117
AV - 8 - M - 259568 —.DESLIGAMENTO DE HI?OTECA Flca ° 1mével desta
matrlcula ~desligado” "da = garantia “hipotec A;aw_ objeto

»»»»»»

7, face ‘autorizacdo :dada peéla credora -no instrumento partlcular'&eﬁ
'08/05/2020 ~que hOj arquiva. (Prenotagdo n °692426 de 17/06/2020)
lekrénica. n°EDKQ 80156 XSS) Rio de Janelro,

9 ‘ 25955§ ~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
05/20 20,-a pLUpLLetdlla jé& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
ta matrlcula, bem comc o apartamento a ser nele construido a LUIS
ANTONIO SERAFIM, brasileiro, entregador, soltelro,‘CNH n°04823874991,
expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°023.448.7‘27-52;f"-r_esid,ente
nesta = cidade. Valor do imével = atribuido *- pelos
contratantes:R$104.596,44 (sendo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada® do FGTS, no valor de R$1.215,49, e recursos concedidos |
pelo FGTS na forma de desconto no valg e R$11.131,00). Isento de'
imposto de © transmissdo, conforme' : °2318211' (Prenotagéoi

n°692426, em 17/06/2020) (Selo de fis e]etro ica n°EDKQ'80157'
LGZ) . Rio de Janeiro, RJ, 22/06/2020[ 0 ongdai,daSivenalos ‘

J

AV - 10 - M - 259568 - FUNDO DE GARANTIA: Pdlo instiumento partlcular
de 08/05/2020, objeto do R-9, fica averbadolfjue a utilizacdo do FUNDO
DE - GARANTIA .POR.- .TEMPO .DE SERVIGO, ndo permite ao comprador LUIS
ANTONIO SERAEIM4“3a quaiiflcado, negocxar o:-imével desta -matricula.
com terceiros utlllzando ‘0 ‘mesmo récu _-elo pfazo minimo® dég @ 3
(tres) anos, at contar da data do c?tado ‘1n«trumento (Prenotaqao
°692426 de 17/06/2020)(Selo de flsc: Lzagi: eletrdénica n°EﬁKQ 30158»

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y9DZK-ZL3T6-XP5EY-VGVQF

ACL) Rio de Janelro, RJ 22/06/2020 ‘0 OF} ,SMﬁmC%m S
T : StltUtim ) @ FER - Y
R - f M 259568 - B ENACAD- FIHUE- :*fKEPélb ﬂlnstrumento

partlcular datado d&” 08/05f2020, o adqulren!e do R-9;“deu a fracior do
terreno desta matricula, bem como o apartamrnto a ser Hele constrnldo
em alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL® CEF com- sede" em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF .sob..o-n%00.360.305/0001~.
04, em garantia da divida de R$104.596,44, a ser paga em 334

Seguedcflsl
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CULA DATA

S h ’ —= NATRIGU
— & 4° OFICIO DE REGISTRO DE 259568 | 17/10 ,2019‘
estedocumento VHO __ CEREGISTRODE RAGVES © IMOVEISDORIO DE JANEIRO ) - Bl S
L] S 'RIO DE JANEIRO - RJ — .
' Livion®2 S
Cont. das-ﬂsv.‘V. :
'$T€§f353es mensals consecutlvas galculadas lo plano PRICE,
~ J.vencendo-se a 1° em /2020, no valor de R$598,55, & taxa nominal
. yde 4, 5000%a.a. , ~Ffativa de 4,593%%a.a e nas demais co rdig@es.
constantes do renotagdo n°692426, de 17/06/2020)(3 de
-fiscalizagdo

n°EDKQ 80159 NCT). “Rio de Janeiro, RJ;

~e . o -y

AV - 12 - M - >5¥aou1- nmx;:;hﬂkau Pelo requerimer
capeando certid&o da\|Secretaria Municipal de Urbanismo n°087 761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizag¢do .n°006/2019, .em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos:
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER; .
Rua Pro:etada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na

extensdo de 132,00m; Rua 9.‘_.6-44.,.4 2 do PAL Aoo'm/'bnn 12631, em toda

a sua largura, na extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as .fls 9 a 11 e,
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e dLeJ.L.dL,dU
das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
12 Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de
construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada
1, como condicdoc para habite-se de construgao no lote 3 do PAL
49279/PAA .12631; 3* Etapa: Rua‘,Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PRA 12631 e nio como
constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes. (Prenotagéo
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrdjiica n°EDTZ 07332
YRZ).RlO de Janelro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL

AV =~ 13 - M - 259568 - CONSTRUQAO Pelo requerlmento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Mun1c19al de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021 hoje arqulvados, verifica-se que de
acorde €om .0 . Processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
f‘ D.0.E em 21 06. 2013 (P':-otaqio ‘n°701675 de 22/06/2021)(Se10 de
flscallzagao eletronlc; -ZEDTZ 08506 _DFO) . Rlo de Janelro, _RJ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y9DZK-ZL3T6-XP5EY-VGVQF
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© CNM: 093344.2.0259568-27

S “1 K KT 3 LR v,‘A o
o “ R Y ” 3 - \ - R 3 s . E . :
AV - lA ="M - 289856R = INTIMACRAO DPAR BRTMAT ¢ MZ  ~onld d 3 5
=09 - SIS eseegsew & Wi L Aiald. INC \.jud..l...!.udue ae Ccredor
F1dnhlar1n CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede B
........ CAl2 VA FRULRAL S CLE,  com . sede Brasilia - . bf,

0O

CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através . dQ Oficic n 566440/2025
de 12/02/2025, e face not;fzcagées promovidas. palo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parédgrafo 1°
do.kﬂt 26 da: Lei n°9514/97 a Intimacdo via edital- do(a) devedor(a)
fiduciante LUIS ANTONIO SERAFIM, CPF/MF . sob o n° - 023.448.727-52,
Publigadoss.em 03/06/2025,ﬁ04/06/2025<e 05/06/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certlflcamos a~ngo - ocorren61a de purga de™ mora
no prazo legal. : : : e
Prepgtagdo  n °736773 de 20/02/2025. Selo de flscallzagao elet énica
n°EEVA 34499 XBG. Ato concluido aos l?/O?/Qn?R or Ulisses Cae
(Mat. TJRJ 94/10046) . .

AV - 15 =M - 259568 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE Pelo Requerlmento
de »12/08/2025 ‘hoje arquivado, verifica- “se que  face ao Artigo 26,

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a 1nt1magao sem a
purgacdo da mora, “consolida-se a proprledade do lmovel desta matrlcula,
em nome da CAIXA. ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Bra3111a - Df CNPJ/MF
sob ¢+ n® .00.360. 305/0001 04, ja& qualificada, flcando a mesma com: a
qbrigacdo de promover leildo publico do. imével dentro's de“SO dias
gontados da tata do registro (art.27 da Lei 9514 de 20 .1 1997) Esen@é
do, Ragamenthy do. Imposto de transmissdo conforme guia ®°2854354, T
Prenotagdo .n n°742706: de - 04/09/2025 Selo - de -flscallzagao eletronm&a
p°EEXO . 83729 JMD. Ato concluido aos 30/09/2025 por Roberta &i ve&ra’
49.4/24150).;,5- L , e S :

259568 = CANCEIMNTO DE PROPRIEDADE FIDUCILRIK 'com

ST AQD WA ONCT T FR= ~ IR s
.L“-l Wy * WD AN LN AT M,l.ll ; UUH,DGL:(UCIU&«,LCI. a CI"I CJ.JJGIQQU

consolldagao de proprledade 'reEho averbada, 'Verlflcawse que
cancelada a proprledade fldmc1érxa objeto da preqentewmatriqul
Prenotagao n°742706 “de 04/09/2025 ~'Selo .de” flscallzacao eletroniga’
n°EEXQ 82780 MMD Ato concluido aos: 30/09/2025 por Roberta, Ollvelra;
94/24150 : ‘
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, a¢des reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:24h.
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Consulte a vaIida;::Ie do selo em:
http://ivww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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