)

. —CNM; 4.2.0258432=4 -
N 4° QFICIO DE REGISTRO DE Mifietia %bara
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este documento RIO DE JANEIRO - RJ
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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamentoe 507 do Bloco 10 do Prédic n°l427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '!' Rio
Araras'') e seu respectivo terrenoc designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2° Categoria, com area de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medinde o terreno no todo 52,%92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundocs por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes ultimes segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,1ém & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183, l6m,
confrontando com o lote 21 e acos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141,
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuinde o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovade pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdoc por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.482/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3091,
fi1s.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
60% do Espdlio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° O0Oficio de Notas desta cidade, L°3041, f£fls.147,
registrada sob 0 R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacgdo registrado sob o
B<3 da matkrieulas 258045 em 20/08/ 8010 i0v v ivins sxsnpinsmupininsnd oa
AV - 1 -~ M - 258432 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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CAM: 093 -

Ipanema, conforme PAA -12538, .de, acordd com o despacho de 09/01/2018

Art.662," C/C §2° "do’ Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdével desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIALq e w;imﬁm
Ol lﬂ“l‘;g e wd%:“g?;m

AV - 2 - M - 258432 - TERMO DE URBANIZACAO Consta d&vél %ado s0b o AV-
1 da matrlcula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livio n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°®085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo com o processo-.n°02/280.040/2017-0 MUNICIPI®O DO. RIO. DE
JANEIRO, assina e .assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/B, e
OUTROS, mediante as sequintes cléusulas; SEGUNDA; Pelo presente
termo a outorgada, se obriga a urbanizar a 1) Rua Projetada ¢ do PAA
12143, em toda a sua larguda na extensdo de 260,00m correspondente a
distancia entre a Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive; 2)
Rua Projetada B do.PAR 12.143, em toda a 5ua largura, na extensdo de
150,00m, <correspondente ,ac lote; 3) Avenida - Padre. Guilherme
Decaminada,” na pista adjacente. ao. lote, com larqura variavel de
25,00m a 65,00m, na extensfo de 160,00m, corregpondente a distancia
entre Avenida Projetada Canhal da Ponté Branca e Rua Conceicdo de

da UIH/SUBU/GPS, as fls,35..PARAGRAFO (NICO: As obras de urbanizacdo
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de [Parcelamento
da Terra, aprovade pelo Decreto E 3800 de 20.04.:1970), e executadas
de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia
de obrigacdo assumida na cléusula segunda, e em consondncia com os
termos de seu parégrafo Unico, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edifica¢dc que venha a ser construida no local, até
a conclusdo das obras de urbanizagido e aceitacado dos logradouros em
guestdo. QUARTA: Qualquer importdncia devida ac Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Piblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranca em processc da execugdo, com apoio no parégrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se & respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagbes assumidas pelo presente termo, renunciand®é ac direito de
pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer dividas
ou contestacgdées futuras. Demais condigdes constantes do titulo.Rio de

r\‘,\ﬁ ,mCa.Nlc

Janeiro, RJ, 20/08/2018. 0 OFICIALOJJ 0 mq o bie's

10263

AV - 3 - M - 258432 = ENQUADRAMENTO Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 1258045 émi 20/08/2018 que: De acordo com Requerimento “de

07/08/2018 capeando declaracao de enquadramento da Calxa Econdmica
Federal = datdda’ ‘de 23/05/2018 verlflca se S gue’ o Memorlal de
Incorporagao objetd ‘d¢  ato precedente dsta enquédrado no_‘ambitg
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,J instituido pela Lei

Seaue s fls 2
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AV - 6 -~ M - 258432 - DESLIGAMENTO DE HIPOTEC

—ENM:0R3344-2-0458432-4 —_—
P 4° OFICIO DE REGISTRO DE . ara
Qoro0 pe mEGETRODEMOVES © .IMO\_/EIS DO RIO DE JANEIRO 258432 20/08/2018
e A RIO DE JANEIRO - RJ , .
' . ] : Livro n° 2 ‘ - fs.2
i . - L Ly Cont. das fls. V.
11.977/2009 - Faixa 3, se, comprometendo . ainda a ndo alienar

qualquer das unldades por valor supérlor a esse declarado, por nao se
enquadrar no aﬁblto do Programa Mlnha Casa Mlnha Vida.Rio de Janelro,
‘RJ 20/08/2018 OOFICIAL ' L ;

YV
2 Cliiollidey

AV -»4 - M -.258432 - AFETACAQ: Consta averbado scb o AV-5 da
matricula 258045:em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento-de 07/08/2018,
MRV '* ENGENHARIA-‘E PARTICIPACOES S§/A 34 qualificada submeteu-se a
incorporaéa@ do Empreendlmentb do qual o imével desta matricula faz
parte a0 regime de afefécdo, c¢conforme -previsto nos artigos .31-A e
segulntes da Teilr 4591/64“ Desta formajy constituindo-se patriménio de
afetagao o conjunto de béns, © terrend e as ‘acessfes, os direitos e
obrigagdes: ¥inculadds 4 'incorporatdo imébili4ria, bem ‘como os demais
*bens e'direitds a'ela“vinculados destinam-se-uni¢a e exclusivamente &
consecucdo da Incoipvracao do Empreendiménto e & entrega das unidades
‘imobilidrias ‘aos® futuros = adquirentes e marter-se-&o apartados,
' t'drnandd-se incomunicaveis em ' relagdo aos demais . bens, direitos. e
obrlgaCbes do ‘patriménio- geral da 1ncorporadora Rio de. Janelro, RJ,
20/08f2018 0 OFIGTAL.- -, 3 J .

ZQIOBIE. G ORI e

. m : T T men fe L blrede T el . . : S
R - 5. - M - 258432 we fHIPmeﬁh . Pelo InStrumento Particular de
Abertura. de Crédito e Mituo,. para Construgao de Empfeendimento
Imobilidric . com Garantia, Hipoteciria e outras, avengas datado. de
12/03/2019, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ja quallflcada, .deu
dentre outros..o imével desta matricula ., em hlpoteca ;.4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -CEF, com sede, em Bra5111a/DF e filial- nesta CLdade,
inscrito no CNPJ/MF-n°00.360. 305/0001 04, .em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrlgacoes assumidas .no citado contrato, sendo o
valor do - financiamento . . R$20.016.636,75; Valor - da_ Garantia
Hipotecaria .no valor 'de. R$26.167.000,00 A .incluidos nestes valores

_outros, - imdveis); Sistema de. Amortizagdo: SAC; . Prazo Total de

Construgdo/Legalizagdo: - 36 meses; Prazo e Amortizagdo: 24

- meses e, naSq-demaiSnrcondigées: constahites -‘titulo (Prenota¢éo

T A4TGTU

Flca o 1movel desta

matrlcula desllgado ,.da. garantla . hlpoteca ia” objeto do © R-
2, face autorlzagao

: 12N pela credora no instrumento partlcular de
11/05/2020 .que hgje’ st akquiva. (Prenotagdo n°692746 de . 29/06/2020)
(Selo de flscal' agao, leletrdnica. n°EDKQ 81236 . PPH) . Rlo,de Janeiro,
RJ} 02/0?/2020n,:,w_ .AB“dSMmmCmm L -
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|(Prenotagdo n®692746, em 29/06/2020) (Selo de fisd¢alizac

CNM: 093344 .2.0258432-40

R -7 -M - 258432 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
11/05/2020, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, 'bem' como o apartamento a ser nele construido a
FREDERICO WILLIAM GONGALVES GOMES, auxiliar de escritério, identidade

n°217823970, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob 0 n°%l29,.217.787-00 e
sua mulher KARINE STEFFANY GOMES, DA SILVA, empacotadora, -identidade
n°234804953, expedida pelo. .DETRAN/RJ, em 05/08/2005, CPF/MF sob o
n 127_663.657—10, brasileiros, casados pelo regime . da comunhio
parcial de bens, residente nesta .cidade. , Valor do imével atribuido
pelos,contratantes._R$l47.100,00 {(sendo com utilizacio dos recursos
da conta vinculada do FGTS, no valor de R$534,9 recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no val .230,00).
Isento  de  imposto de transmisséo, conforme guia 2320928.

&

etrénica

da Silverra Costa
bstituta

;Pof 0#47910‘ _

AV - 8 - M - 258432 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumenfp particular
de 11/05/2020, objeto do R-7, fica averbado que-a utilizal3o do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nioc permite aos compradores
FREDERICO WILLIAM GONGALVES GOMES e sua mulher KARINE STEFFANY GOMES
DA SILVA, j& qualificado, n >barem o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesplo recurko, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do /fcitado Anstrumento. (Prenotagio n°692746 de

29/06/2020) (Selo de fisc le ::cmuéoSt °EDKQ 81238 BXS) Rio de

: . daSilveina
Janeiro, RJ, 02/07/2020. {0 OFIQ g Lituta

oy - 0417810 )
R~ 9 - M - 258432 -~ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado. de. 11/05/2021J os adquirentes’,do R-7, deram a
fragao do terreno desta matricul bem como o apartamento a ser nele‘
constru1do em allenagao fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e flllal nesta cidade, .. CNPJ/MF sob o
n°00.360. 305/0001~ 04 em garantla da divida de R$117.600,00,: a ser

n°EDKQ 81237 NEP). Rio de Janeiro, RJ, 02/07[2020

'paga em 360 prestagoes mensais e consecutlvas, calculadas. pelo plano

PRICE vencendo
nominal de 5,

Ll? em 12/06/2020, no valor de R$692 83, a taxa
.efetiva de 5,6407%a. 4 & nas demais condigdes

constantes . (Prenotagao n 692746 de, 29/06/2020)(Selo de.
fiscalizaci ' n°EDKQ 81239 GRL) . Rio’_de Janeiro, RJ,
02/07/2020. de 4o Slvea Costd

x 04 ¥ ‘“f}f
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AV - 10 - M - [258432 - RERRATIFICACiO:: Pelo requerimento de
08/10/2020 e conforme ‘Termo de Rerratificacds ddé” 'termo de

urbanizagdo n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado: -as f1s.008/008v do
livro n®°06 de folhas soltas de Urbanizacio da Secretaria Municipal de
Urbanismo, passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em
cumprimentec ao despache de 06/08/2020, exaradoe no processo
n°02/280040/2017, assinado por MRV Engenharia e Participagdes S/A e o
Municipic do Rio de Janeiro, fica rerratificade o termg de
urbanizacgdo, objeto da presente matricula para constar as seguintes
alteracBes nas clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas

P! 3
ngnﬂ dsfls
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] A 4° OFICIO DE REGISTRO DE i PATA
. T~ N IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 258432 20/08/2018
este documento TR CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral
fls. 3
Cont. das fls. V.

Primeira, Segunda e Quarta, ficande mantidas todas as demais
Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de
Urbanizacdo 007/2018 a obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre
Guilherme Decaminada, na pista adjacente ac lote, com largura
variavel de 25,00m(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e cinco
metros), na extensido de 160,00m(cento e sessenta metros),
correspondente a distancia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceigdc de Ipanema, conforme PAA 12538. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na cldausula SEGUNDA, do Termoc de
Urbanizacido n°007/2018, importard na nac concessdo do "habite-se" !
para qualquer edificacdo que venha a ser construida nos lotes 3,4 e¢ 5
do PAL 49.151, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacédo
dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importdncia devida ac |
MUNICIPIO, em deccorréncia do presente termo, serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida ‘das multas de 20%
(vinte por cento) e juros de 1%{um por cento) ao més, fazendo-se a
cobranga em processo de execucdo, com o apoio no paragrafo 2° do
Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, incidindo honorarios de advogado de 20%{vinte por cento),
ficando as demais clausulas 1inalteradas.(Prenotagido n°695660 de
13/10/2020) {Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDMV 72152 ZJM).Rio de

Janeiro, RJ, 27/10/2020. O OFICIALU“s ilva Caetano
{cula: 94110046

- Autorizzdo
AV - 11 - M - 258432 - CONSTRUCAOT*BETS requerimento de 27/04/2021,
capeando Certidao da Secretaria Municipal = de Urbanismo

n®25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que ‘de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imével da presente
‘matricula, teve sua constru¢do concluida, tende sido o "habite-se"
concedidc em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obya, forme provimento CGJ n°41/2013, publicado : no
D.0.E em 21.f6.208 Y Prenotagio n°700228 de. 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo [ eletrPnic n°EDTB 38970 FXW). Rio de Janeiro, RJ,

Yoo U b S ems Coste
17/05/2021.0 OEI 1 Ofcfi Zurstute

b 1 {DAJTI 1 L
AV - 12 - M -25843@ - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada

uxiliar ;t2507 a Conveng¢do de condominio do imével desta

matfi . {Prenotacg °700544 de 14/05/2021) (Selc de fiscalizagao

e °EDTB 42280 JUJ).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O
[ T s G -

OFICIAL fost et :
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AV - 13 h M - 258432 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°419080/2023,
de 09/10¥2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

(‘nr“"n LR TR
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ja qualificada, foi intimado o devedor FREDERICO WILLIAM GONGALVES
GOMES, CPF/MF sob o n°® 129.217.787-00 e sua esposa KARINE STEFFANY
GOMES DA SILVA, CPF/MF sob o n° 127.663.657-10, Diligéncia
"NEGATIVA'' (em virtude de a mesma ter falecido), conforme notificacédo
entreque pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para quitar as
obrigagdes relativas a alienacdo fiduciaria em garantia gue grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26—A, da Lei
9.514/97. : e - | ,
Prenotagdo n°720672 de 10/10/2023. Selc de fiScalizagéo eletrénica
n°EDUT 28557 HXN. Ato’ concluido aos 14/12/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) . ' S '

AV-~- 14 - M - 258432 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°622077/2025,
de - 26/08/2025, promovido pela credora .(o) . J4& qualificada, fol
intimado{a) of{a) devedor(a) FREDERICO WILLIAM GONCALVES GOMES, CPF/MF
sob o..n® 126.217.787-00, e sua esposa KARINE STEFFANY GOMES DA SILVA,
CPF/MF sob. o n° 127.663.657-10, casados sob o regime da Comunhio
parcial de ‘bens, ambos brasileiros, residente nesta cidade, conforme
notificagdo - ehtregue: pelo’Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta “serventia, resultando ‘"positiva", para
quitar as obrigacdes relativas & alienagio fiduciaria em garantia que
grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9:514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°742459 de 27/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXO 86450 SFY. - Ato, concluido aos 16/10/2025 por Diego Mattos
[94/1414%6) . ' " o - '

AV - 15 - M - 258432 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:
Pelo- Requerimento de . 12/11/2025, hoje arquivado,
verifica-se que face ao Artigo 26, parédgrafo 7°, da
Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo .da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o
n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel
dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago
pela guia n©°2890019 em 10/01/2024.

Prenotacdo n°745081 de 26/11/2025. Selo de

fiscalizacdo eletrdonica n°EEYT 90804 OET. Ato

concluido aos 16/03/2026. Assinado digitalmente

por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat.

CONTINUA NA FOLHA 4
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TIRJ 94/10046. - — - = = = = = = = = = = = — = — — — - -

AV - 16 - M - 258432 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTIA:

fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto da
matricula.

Mat. TJRJ 94/10046. - = = = = = = = = = = = = = = = = — -

certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:39h.

Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgao
de consolidagdo 'de propriedade retro averbada, verifica-se que
presente

Prenotacdo n°745081 de 26/11/2025., Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EEYT 90805 QKQ. Ato concluido aos 16/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,

CERTIFICO que a presente copia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2026. A presente
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