Valide aqui
este documento

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
34394 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVMRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0034394-29

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JJ5G3-J4KAU-NXX5A-WXD7Q

IMOVEL: Apartamento 304, do bloco 12, empreendimento denominado "Conquista Mendanha", a ser
construido sob o n°2.854, da Estrada do Mendanha, (onde consta o prédio n°2.854 a ser demolido),
Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, area privativa de 41,08m? e, somada a comum, area
total de 86,46m?, que corresponde a fracao ideal de 0,002403 do terreno designado por lote 01, do PAL
49310, com area de 20.177,64m*. O empreendimento tera 290 vagas de garagem, sendo 13 para PNE,
todas descobertas e localizadas na area externa. Somente as unidades autonomas do 1° pavimento/térreo,
2°, 3° ¢ 4° pavimentos poderdo utilizar as vagas de estacionamento, conforme disponibilidade e por ordem
de chegada. As vagas destinadas as pessoas com deficiéncia deverdo ser utilizadas preferencialmente por
condominos que possuam esta caracteristica e cuja unidade esteja localizada no 1° pavimento/térreo, 2°, 3°
e 4° pavimentos. -x-X

PROPRIETARIA: CAMBRAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua
dos Otoni, n°177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/M@G, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.017.641/0001-78.
“X-X

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, em maior porgio, por compra feita a Cesar Blanco Gomez e o
Espdlio de Filomena Salomdo Blanco, representado por seu inventariante Cesar Felipe
Salomao Blanco, conforme escritura de 22/08/2018, do 1° Cartorio de Notas de Igarape/MG, livro 302-N,
fls. 110F, registrada neste oficio, sob o R-2 das matriculas 27.121, 27.122 e 27.123, em 29/11/2018, e 0
desmembramento averbado sob o AV-1 da matricula 27.295, em 14/12/2018, com aprovagdo em
03/07/2019, averbada em 16/09/2019 no AV-6 da matricula 27.296, ¢ memorial de incorporagéo registrado
sob o R-1 da matricula 27.296, em 14/12/2018. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°0.543.130-9
(MP), CL n°03.135-1. Matricula aberta aos 08/10/2019, por FL.

AV -1-M - 34394 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Nommativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagido registral, no que tange a sua conclusdo. Em
08/10/2019, por FL.

AV -2 - M- 34394 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob 0 AV-3 da matricula 27.296, em

14/12/2018, que pelo instrumento particular de 30/11/2018, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagédo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o tetreno e as acessées, os direitos e obrigacdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se t{mnica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e obrigagbes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 08/10/2019, por FL.

AV -3-M - 34394 - CONSIGNACAO: Consta averbado neste oficio, sob 0 AV-4 da matricula 27.296,

em 14/12/2018, que pelo instrumento particular de 30/11/2018, e face a existéncia de uma edificagdo no
terreno desta matricula designada por prédio n°2.854 a demolir pela Estrada do Mendanha, e ainda, face ao
registro do Memorial de Incorporagdo para edificacdo de empreendimento que recebera o n°2.854 pelo
mesmo logradowro, fica consignado que a regularizagio do empreendimento em questio com a
consequente averbagao de seu habite-se devera obrigatoriamente ser precedida da averbagédo de demoligao
da antiga construgao. Em 08/10/2019, por FL.
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AV - 4 - M - 34394 - HIPOTECA: Consta registrado neste oficio, sob o R-5 da matricula 27.296, em
04/07/2019, que pelo instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario, datado de 06/05/2019, a proprictaria deu em primeira ¢ especial HIPOTECA
o imovel desta matricula, a8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigido financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referentea abertura de crédito no valor
de R$37.695.066,84, para construgdo do empreendimento "Conquista Mendannha". O desembolso do
financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido
pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado a confirmagdo de que foram aplicados na
obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagdo de 24
meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagio da tiltima parcela prevista no
Cronograma Fisico - Financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento, as parcelas serfio calculada pelo
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao
ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$67.581.000,00
(incluido outros imoveis). Demais condigdes constantes do titulo. Em 08/10/2019, por FL.

AV - 5. M - 34394 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-7 da
matricula 27.296, em 16/09/2019, que pelo Termo de Urbanizagdo n°008/2019, datado de 08/08/2019,
lavrado as fls.094/094v, do L° 05 de folhas soltas, passado por certiddo n°085.558, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/270023/2018, foram acordadas entre o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
e CAMBRAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, as seguintes clausulas: SEGUNDA:
Pelo presente termo, a proprietaria se obriga a urbanizar a Estrada do Mendanha, na testada dos lotes,
conforme PAA 97-DER, de acordo com o parecer do Grupo de Analise instituido pelo DEC 45.342/18, as
f15.36/38 e planta visada, as f1s.42, que passa a ser parte integrante do presente Termo, de acordo com o
despacho a U/SUBU/CGPP/CPT, as f1s.43. TERCEIRA: As obras de wbanizagio deverdo atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/1970),
e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos orgéos responsaveis a sua aprovagao, no ambito
de suas competéncias. QUARTA: A inadimpléncia da obrigag¢do assumida na Clausula Segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se” para qualquer edificagio que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de wrbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer
importancia devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20% (vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal
n°6.830, de 22/08/1980, sobre o debito ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20% (vinte por
cento). SEXTA: O(s) outorgante(s) compromete(im)-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, remunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagéo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer duvidas ou
contestagdes futuras. Em 08/10/2019, por FL.

R-6-M - 34394 - COMPRA E VENDA: Prenotacio n°47161, aos 13/05/2020. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacdo fiduciaria, de 13/04/2020, no émbito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imoével objeto desta matricula, pelo preco de R$166.400,00, a ANA
PAULA BEZERRA DA SILVA, brasileira, solteira, auxiliar de laboratorio, portadora da CNH n°
06508240332, DETRAN/RJ, de onde se extrai o RG n°12.769.193-9, DETRAN/RIJ, ¢ inscrita no CPF/MF
sob o n° 097.978.047-04, residente e domiciliada na Rua Siriema, n°107, findos, Ramos, nesta cidade. O
preco do imovel foi pago da seguinte forma: R$12.165,89 recursos proprios; R$2.585,00 com recursos
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concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGT'S na forma de desconto; R$18.849,11 com
recirsos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$132.800,00 com recursos do financiamento
concedido pela institui¢do financeira, o qual ¢ garantido pela alienacéo fiduciaria. As demais condigles e
obrigacGes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo:
R$172.767,13, certificado declaratorio de isengdo n°2317042 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos
18/05/2020, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica n®"EDKD 56271 KPG.

AV -7-M - 34394 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n°47161, aos 13/05/2020. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-4, face a autorizacéio dada pela credora no instrumento
particular de 13/04/2020, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 18/05/2020, por
FL. Selo de fiscalizag?o eletronica n"EDKD 56272 JZM.

AV -8-M - 34394 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°47161, aos 13/05/2020. Em virtude do
instrumento particular de 13/04/2020, objeto do R-6, nos termos da regulamenta¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagido com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transa¢do. Averbagao
concluida aos 18/05/2020, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n°’EDKD 56273 BSR.

R-9-M- 34394 - ALIENAC( ;AO FIDUCIARIA: Prenotagido n°47161, aos 13/05/2020. Pelo mesmo
instrumento referido no R-6, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, emm garantia de divida de R$132.800,00,a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagao Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,6971% ao ano, sendo a primeira
prestacdo, composta de parcela de amortizagéo, juros e demais encargos, no valor de R$870,69, com
vencimento para 13/05/2020. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$166.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
18/05/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EDKD 56274 DHV.

AV - 10 - M - 34394 - DEMOLICAO: Prenotagéio n° 57690, aos 11/05/2021. Pelo requerimento de

11/05/2021, capeando certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagido e
Simplificacdo n°25/0167/2021, datada de 30/04/2021, de acordo com o processo n°02/05/000279/2018, foi
requerida e concedida licenca de demoligéo de prédio ndo residencial mais benfeitorias, sob o n°2.854
da Estrada do Mendanha, com area demolida de 19.036,00m?, tendo sido a aceitagdo concedida
em 06/04/2021. Dispensada a apresentagao da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbacdo concluida aos 25/05/2021, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronmica n"EDTF 01151 PRZ. (ato unico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 11- M - 34394 - CONSTRUCAO: Prenotagio n° 58401, aos 02/06/2021. De acordo com a Certiddo

da Secretaria Mumnicipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificagio n°25/0194/2021,
datada de 17/05/2021, processo n° 02/270024/2018, o imovel da presente matricula, teve sua construgo
concluida, tendo sido o habite-se concedido em 13/05/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbacgio
concluida aos 17/06/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizacdo eletronica n®"EDKS
06730 APC. (ato inico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).
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AV - 12 - M - 34394 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-12 da matricula
27.296, em 17/06/2021, a institui¢io de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 17/06/2021, por Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993.

AV - 13 - M - 34394 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 58389, aos 01/06/2021.
Foi registrada em 17/06/2021, no Registro Auxiliar sob o n°402, a convengdo de condominio do imavel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 17/06/2021, por Honima Lima, Mat. TIRT 94-2993. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EDTF 04256 ZMQ.

AV - 14 - M - 34394 - INTIMACAO: Prenotagiio n°102242, aos 21/08/2024. Pelo requerimento de
20/08/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimacéo da
devedora ANA PAULA BEZERRA DA SILVA, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 16/10/2024, 17/10/2024 e 18/10/2024, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 22/11/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f"EDUZ 14348 EGG.

AV - 15 - M - 34394 - CANCELAMENTO DE INTIMACAQ: Prenotagio n°116085, aos 23/06/2025.
Fica cancelada a intimagéo objeto do AV-14, desta matricula, face autoriza¢do dada pela credora no oficio
n° 509175/2024, de 05/06/2025, que hoje se arquiva. Averbagao concluida aos 21/08/2025, por Braulio
Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EEZF 32122 WQE.

AV - 16 - M - 34394 - INTIMACAO: Prenotagio n°116085, aos 23/06/2025. Pelo requerimento de
20/06/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo da
devedora ANA PAULA BEZERRA DA SILVA, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 15/07/2025, 16/07/2025 e 17/07/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogédo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagido concluida aos 21/08/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EEZF 32123 UUA.

AV - 17- M - 34394 - INSCRICAO E CL: Prenotagdo n°121038, aos 02/10/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imoével desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.441.909-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°03.135-1. Averbagio
concluida aos 08/10/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
’EEZW 54801 LRO.

AV - 18 - M - 34394 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°121038, aos 02/10/2025.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-6 e a extingdo das
obrigagoes do incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacio objeto do AV-2, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida
aos 08/10/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagZo eletronica n"EEZW 54802
JLT.

AV - 19 - M - 34394 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°121038, aos 02/10/2025.
Pelo requerimento de 01/10/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta maftricula em nome da CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$173.871,25 Base de calculo do imposto de transmissdo: R$173.871,25,
certificado declaratdrio de isengio n°2826778 (Lei n°2.277/94, art.8, par. inico I, com redagédo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagéo concluida aos 08/10/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagio eletronica n°EEZW 54803 YGD.

AV-20-M- 34394 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°121038,
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aos 02/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-19. Averbagio concluida aos 08/10/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica nf"EEZW 54804 RVF.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 08/10/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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