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Registro de Imodveis da Segunda Circunscrigo [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ RS vt
REGISTRO GERAL
DATA: ME 2020
IMOVEL: Apartamento n ser construido que receberd o p® 301 da Torre n® 24 do “CONDOMINIO
3AS BROMELIAS™, e terd drea privativa total de 48,80m*; drea de uso comum de
96,01 7Rm?, com édrea real toial de 144 8178m? ¢ respectiva fracdo ideal oe 0002590806, do Tips 1.

composta por 01 {uma) sala estarfjantar, drea de circulagiio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com area de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a (01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultante do desmembramento da Area 01, que & resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Nove Horizonte”, Manilha,
#ona urbana do 3° distrite de [taborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227, 40m pelo lado
direito: 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado ezquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
{trewentos ¢ oitenta e quatro) unidades amdnomas designadas apartamentos, dispostas 4 razfio de |6
{dezcsseis) unidades em cada wma das 24 (vinle ¢ quatro) Torres gque inlegram o conjunto, além das
demais drens comuns, situadas ao nivel do 17 pavimentoférreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
do accsso ¢ seguranga com guarita, estacionamento descoberto pam 396 (rezentos © foventa ¢ seis)
veiculos & 01 {uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre possuird o 17 pavimemo/térreo, 03 (irés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdnomas, & razio de 04 (guatro} unidades
por pavimento, A Torme n® 1 estd destinada ao PNE (témeo, 2°, 3%, 4° pavimento ¢ cobertura‘soliie)

| : BRY. EMPREEN C CONSTRUCOES S.A., pessoa juridica com
sede ¢ foro nn Bua Padre Marinho, n® 37, 4° andar. Bairmo Santa 1"-155&5'115&. Belo Horizonte, Minas Gerais
inscrita no CHNPIMFE sob o n® 04.065.053/0001-41, FORMA DE AQUISICAQ: A drea que deu origem
a0 empreendimento fol adquirida da Offg Barugue incorporacdo e Empreemdimentos Lida . nos (ermos
de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, aio n® 038, folhas 1157117, livro n" 330,
nas Notas do 1° Oficio de laboral/R). REGISTROS: n® 01 ¢ averbagio n® 02 (lipo societirio) matricula
n® 51,208, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ OROR2019. Incorporagio Regi da sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em :ﬁrii”?. desie RI. BEu, » Thamires Soares Juarce

i

Escrevente - Cad. 9421003, digitei. E eu, - . Thaiane Barros Ferre Simdes - Substituta - Cad.
94/1 7574, conferi e subscrevo.

Av.0l - Mat.52.203. (ex officic). Data: 09 de setembro de 2020, PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certilico ¢ dou ¢ que, a incorporagio antes mencionada, estd submetida a0 regime de afetagdo para
garantia das obrigacdes dela decomentes, conforme Instrumentio Particular de Patrimonigide Afetacdo,
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha (02, em 08082019, deste RI. Eu, . Thamircs
Sopres Juarer - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, % . Thaiane Barros Ferreira Simdcs -
Substituta - Cad. 94/1 7574, conferi e subscrevo.

Av.02 - Mat, 52,203, (ex officio). Data: (09 de setembro de Z020. Consta sob o werreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serflo acrescentadas a HIPOTECA em favor do CALXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeirs constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilin/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadm 4, lotes 3/4, inscrita
no CHPI sob o n® 00,360, 305/0001-04, para garantia da aberiura de erédito no valor de financiamento de
R%30.485.013.85. tendo como objetive [fnanciar a construgio do empreendimento  imohilidario
Hesidencial Portal Jardim  das  Bromélias, gque serd amortizado no praze de 24 meses o
construido/legalizado no praezo de 36 meses, 8 contar do 17 dia do miés subsequente @ liberacdo da altima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financerro do Empreendimenio pars o Ermino da obra Serdo
devidos juros & taxa nominal de §.0000% a.a. ¢ eletiva de 8,3000% asa.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em RE53.290.000,00 e com as demais cliusulas ¢
condigies constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduards de Campos Tolentino - CPF/ME
n® 013.739.556-60: Luciana Rajio Tolentino - CPF/MF n® 008,245, 586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPEME n® 042.659.236-07; JME Parlcipagdes 5/A - CNPIME 08.729.730/0001-30; ¢ Avida
Participagdes ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPJI/MEF 22,93 1.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito ¢ Mimo para Construgio de Empreendimento Imobilirio com Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos e Construgles 5/A ¢ Caixa
Eoondmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
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Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.7877.0716488-9), com forga de Escritura Pablica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (wrds) vias igual teor, registrada
sab o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 2%/ 019, deste R1. Eu, . Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad, 94,/21003, averbei. [ eu, _g_} Thaiane Barros Ferreita Simdes - Substituta
- Cad, 94/17574, confer e subscrevo.

Av.03 - Mat.52 203, (Prot.75.634 de 26/05/2020). Data: (9 de setembro de 2020, Certifico ¢ dou &
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Motuo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienago Fiducidria em garantia, Fianga e Outras Obrigagies -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS (n® 8.7877.0819240-1), com forga
de Escriturn Piablica, datado ¢ assinado pelas paries contratantes em 13 de abnl de 2020, em 03 (irés)
vias de igual teor, averba- -850 nesta matriculs que fica cancelada ¢

referidn np averbaciio de n® 02 Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.299 (Lei 6.370/12) - R.SHS 22,
sendo: R%105.64 (Tab, 2004 - n® 013 BR$21,12 (FETI); RE528 (F PERJT); RE5,28 (FUNPERT):
R$4,22 (FUNARPEN), R$2.11 (PMCMV); 5.28 (I1558). Bu, , Thamires Soares Juarce -
Escrevente - Cad. 9421003, averbei. E eu, ﬁ erreira Simdes - Substituta - Cad.

= Thalanc Barros F

Q417574 confler @ subserevo. e Spin de Fscairachc Eletranicn
EDME 0l488 CLA
04 - 5 (Prot.75.634 de 26/05/2020). Data: 09 de setembro de 2020, COMPRA E

VENDA. Conforme Contrato mencionado na averbaglio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido para < NE DA SILVA FERRE . brasileirn, divorcisda, nascida em
111071983, operadora de caixa ¢ trabalhadores assemelhados, portadora de Carteira de Identidade n®
200541910, expedida por SECC/DETRANMRT em 10/10/2016 e do CPF 056.567.277-00, residente e
domiciliada em B R R De Azeredo, 525,C 2, Ji.'bul.]l.l'il'l'l De Oliveira em laboral/RLT, ]K-‘-lﬂ valor de
% 142,000,000, sendo; R$33.985,28 de recursos proprios; RE0,00 dos recursos da conta vinceulads do
FGTS; R$24. 608,00 do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido ¢ RSE3 406,72 mediantc
financiamento concedido pela CEF. Valor da Aguisicho do Terreno: B$15.544.83. O Imposte de
Transmissdo “inter vives” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.550,00 (valor
tributado: RE142.000,000, em 17/08/2020, conforme DAM n® 0091552020, que fica aqui arquivado,
juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais documentos necessdrios. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 24.299 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenolacio: RE32.18
R$22,84 (Tab.20.4 - n® 03); R$4.56 (FETI); R51,14 (FUNDPERT): RE1,14 (FUNFPERJ), R50,91
(FUNARPEN); R$0.45 (PMOCMYVY); & R%1,.14 (155): ¢ Registro; RS922.17, sendo: RER10,19 (Tab.20.1
n® 01); RE1941 PMIDOLDistribuigio (Tab.16 - n® 05) R$538 (Tab.16 - n® 04); R316.20
(PRMCMY Y RS41.75 (I155%); ¢ RE29.04 (Tab.04). [sento dos acréscimos {Tab. 20,1 = (dbs. 7" ¢ B*) - Base
de Caleuln: R$142.000,00. Consultas: BRZ Empreendimentos e Construgbes S.A. - BIB n®
01554 20,0904 45 879 ] CHNIB Resultado: MNegativo Codigo HASH:
Infd.cens aldl ]l bee, Tecl be®s 2fce ache 21 be. 3ded de %2[]1". Eu, Thamires Soares

Juarer - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, Thaianc B s Ferreirm Simdes

Substituta - Cad. 94717574, conferi ¢ subscrevo. —_r fipla do Fiacalsacio Bl e
ED&ES 03487 BTL

R.05 - Mat.52.203, (Prot.75.634 de 26/05/2020). Data: 09 de setembro de 2020. ALIENACAO
I A - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel

objeto desta matricula foi por hrisiicrne u'a Nilva Ferreira Mola, antes qunllh:.l:!u dado em parantia i
CAIXA ECONOMIC 7, instituigio financeira sob a forma de empresa pablica,
vinculada ao Ministério da Farzenda, com sede no Sctor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4. em
Brasilia - DF. inscrita no CHNPJ sob n.® 00,360, 305/0001-04. Valor de Finonciamento para Despoesas
Acessorins (Custas Cartordrias: Ill_'g,:i.-i'[u.l e ITBI: RSO0, Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): RER3.406,72. Valor da Avaliagio ¢ Venda em Phablico Leilfio: RS 142.000,00.
Valor da Garantia Fiducidria: R$142.000,00, que serd pago no prazo de 360 mescs, as amortizagdes
serio feilas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em
15052020, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5,1161 e com as demais clausulas
condighes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.299 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo
290, Lei 6.015/73) - Registro; R$676,58, sendo: RE598,84 (Tab.20.1 - n® 01 R56,47 XM (Tab.16 - o
05); R$11,97 (PMCMV): R$3026 (ISS): Rﬂﬂi.i{'ruh.ﬂm. Isento dos acréscimos (Tab.20.1

Obs. 7" ¢ 8%) - Base de cileyly: R$E3 406,72, Eu, . Thamires Soares Juarez - Esecrevente - Cad.
G4,2 10013, registrei. E eu, 95 . Thaiane Barros Ferrdim Simdes - Substituia - Cad. 94717574, conten
¢ subscrevo. = Zala da Focakcagio Bkl

ECMS 03468 LAR
Av.06 - Mat.52.203. (ex offficie). Data: 14 de junho de 20Z1. Cenifico e dou fé que. conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
002, em 14/0/2021, averba-se “ex afficio™ o Patrimdnio d mencionado

Esta matricula continua a Ficha 002,
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigio [ Matricula Fichs
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.203 002
REGISTRO GERAL |

BRI

ula n® 52.203

averbagiio de n® 01. Eu, » Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E gu,
, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituia - Cad. 94/11062, conferi ¢ sub!crcv‘x

R

- (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAQ -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidfo
ida pela Prefeitura Municipal de ltaborai em 18/01/2021; Habite-se n™ 0214,/2020 {Fru-cessu SF-

EX]
TOFT2017T), de 03/12/2020, averba-se nesta matricula um prédio de wso mldg-c!_:,l com_Area
I"rhrnti\rl de 4!_&. A Comum da 5.79%m?*

M. Emulum.cnlus pagm peclo recibo n® 35, ﬁl (I.-:J 6.370/12 e Anlgu 290, Lei
6.015/73) - Averbaglio: R$211.56, sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01} R$530,01 (FETJ)): R$7.50
(FYNDPERT); R$7,50 (FUNPH%}; R$6,00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMV) ¢ R$7,50 (155). Base

culo: R$47.244 40. Eu, » Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
Tatiana Aparecida Sousa da Kilva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢

subschevo, Solo of Fistaizagdo Elindrecg
\ EDVO D485 RAD

= {Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021, CONVENCAO DE
: - Certifico ¢ dou fé que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARINM
DAS estd registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em

117087202 1. Emolumentos pagos pelo rl;-'.ihn n® 25,501 - R§77.61, sendo: RE55,05 (Tab. 20.4 - n® 01);
R%11,01 (FE 'I“J'}g R$2.75 (FUNI I?LR. R32,75 (FUNPERJ);, R32.20 (FUNARPEMN), R31,10

(PFMCMVY): e LTS5 (ISS) Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei, E eu, _ Tatiana Apx clda de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 9411062,

conferi e subscre i de Fiacaizacho Elsirdrecs
EDXE 71241 GCK

w {ex afficio). Data: 01 de sctembro de 2021, Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex afficio™, que foi regisirado sob o n® 08,
na Matrfcula n® 51205, Ficha 003, em 0017092021, a INSTITUICAO DO CONDOMINIO
“PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS™. Eu, (L . Erika Arevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei. E eu, %P, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/1 1062, conferi ¢ subscrevo)

Av. 10 - Mat.52.203, (Pro.79.820 de 16/10/2023), Data: 06 de levereiro de 2024, Cenifico e dou [é
que, conforme Oficio n® 4201272023 - CESAV/BLU, datado de 10 de novembro de 2023, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
a0 que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéneia pelo Registro de Tiwlos ¢ Documentos de
Itaborai /By (2° Oficio): 1) No dia 08/01/2024 as 12h32min, cheguei no enderego indicado, porém nio
encontrei a devedora, sendo assim, deixei na caixa de correios um aviso da notificagiio para o seu
comparecimento neste Servigo Extrajudicial ¢ que retornaria ac local. 2) No dia 10/01/2024 as
16h2min, comparcceu neste Servigo Extrajudicial a Sra. Christiane da Silva Ferreira Mota, a gqual
identificou-se, aceitou uma via do oficio de notificacdo, tomando ciéncia de todo o contetdo ¢ exarou
ciente”. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.208 - sendo: Prepotagiio: B$41.70 — R$27.83 (Tab.20.4
- n" 03); R$5,56 (FETI); R$1,39 (FUNDPERI); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55
(PMICMVY; RE1,39 (I55) e R$2.48 (Selo); e Averbagilio: RE395.23, sendo: R$633,19 (Tab, 20.3 - n”
01); R$126,63 (FETJ: R$31,65 (FUNDPERJ), R$31,65 (FUNPERI):; R$2532 (F PEN);
R%12.66 (PMCMVYE: RE31,65 (1S5) ¢ RS2,48 (Selo). Base de cdlculo: RE$173.072,24. Eu, "] . Erika
Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. E eu, ] . Aldaleia Machado

Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Sete aa Fiscaleagbn Eblirecs
EEKF 41883 REW

Av. 1] - Mat 52.203. (Prot.80.574 de 06/05/2024). Data: 20 de maio de 2024, CONSOLIDACAO DE

E. Conforme Contralo mencionado no registro n® 03 e requerimento datado de
08/04/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso

Confinna no verso.
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Matricula n® 52 203, Ficha (M2, de 09022020,

; do prazo sem a purgaglio da mora por parie do fiduciante, verificou-sc a consolidagiio da propriedade em i
nome «da Aducidria CAIXA ECONOMICA FEDE . = CEF, antes qualificada, peclo valor de |
RS147.068,29. O imposto de transmissfo “inter vivos” devido ao Municipio de Ilaborai foi pago no
valor de R$3.676,63 (Valor Tributado: R$147.065,09), em 03/04/2024, conforme GULA n® 00643/2024,
que fica agui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30,079 - sendo: Prenotacio: R$44.22
R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ): RS$145 (FUNDPERJI); R$1.45 (FUNPERJ):; R5$1,74
(FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R31.45 (IS8) ¢ R32.59 (Sclo); ¢ Averbaclio: R$950.75, sendo:
R$663.06 (Tab, 20.4(3 n® 01); R$132,61 (FETT); R$33,15 (FUNDPERIJ); R$33,15 (FUNPERJ);
R$39,78 (FUNARPEQ); R$13,.26 (PMCMV);, RS33,15 (IS8) ¢ RS2,59 (Selo). Base de cdleulo
RE147.065,09. Eu, ( ¥/, Thamires Soarcs Juarcz - Escrevenie - Cad. 94/21003, averbei ¢ conferi. E
cu, f"f- Aldaleia Maghado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad, 94/8206, subscrevo.

Seic de Fiscalizachc Eletrnico
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