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IMOVEL Apartamento 506 do Bloco 6 do prédio em construgdo

situado na Estrada Cabucu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,5ém em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamentc da Rua Projetada 2 do FAAR
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m concordando com ©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o) lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negocios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAO  FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Saoc Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em malor porgdg por compra a Biplan -
Brito Imdévelis Planejamento e ucao Ltda., pela
escritura de 18/06/20189 icio, livro 35086,
£f1.181, registrada em O o n°6 na matricula
101187. Rio de Jg i d Aril de 2020.-—————=-—we——m
0 Oficial e il =
Eliseu dé Silpa

8° Oficial Substitut
CTP5- 54595, BOSG-R?J
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OBRIGACOES: Consta averbade em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidao n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/20189,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/20189 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumin OBRIGACOES
perante o MUNICiPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),

correspondente a dimensdoc da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluide), conforme

projeto Dbéasice de Urbkbanizacao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da 1H/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1.18. As obras de
urbanizagdo deverdco atender ao que determina o RPT

{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importarad na néao
concessdao de 'habite-se®

venha a ser construida no
obras de urbanizacioc e

edificacido que
a conclusio das
logradouros em
questdo. Além das penalidades : em Lei. Rio de

O Oficial

hliseu dn Sign
Eliseu dg Silva
8° Oficial Subatityt
OTPS 54596/0056-p0 .
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n®5 na matricula 451994 o MEMORTAL DE INCORPORACAG
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagl3o caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimente, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado &
construgdo do empreendimento; e que o enpreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sende de uso dg

cendominio. A construgido do empreendimento se darid em

duas fases, a seguir digcoriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 4 13, ficando ressalvade que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
ragistral, no gque tange a sua conclusac. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certid&es dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, BAcgdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidfes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidido do
9° Tabelidico de Protestos de Letras e Titulos de Séo
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicgdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imovel cbjeto da incorporagiac nem sSao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo., CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/05, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MNAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS-ONIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAME : c DO  POUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FZ ; 2 DO PROGRAMA. Rioc de
Janeirao, 06 de abra iy e

-

Eliseu du '._Silva

8° Oficial Subastitute
CTPS  54596/0056-R.J

QO Oficial
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AV - 3 AFETACAG: Consta averbada em 15/10/2019 com © n°6 na
matricula 451994, a constitwi<ag do patriménio de
AFETACAO para o empreendime os do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 2 oA 0 de Janeiro, 06 de
abril de 2020.—=——prTi ol i ol e e —— -
O Oficial ~ ,p.-: =
~ Eliseu da Silva
87 Oficial Substituto
CTPS - 54596/n056-0.7
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n® 10 na

Seqgue no verso
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matricula 451994, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$T1.389.685,}14, neste valor
incluinde cutros iméveis,

contrato pelas
demais clausulas e condj<des _eOp ptes do titulo. Rio de
Janeiro, 06 de abzi P e e

0 Oficial g —
7 Eliseuda Silva

8° Oficial Substitute
CTPS- 54805 fnnas o

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/04/2020,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4U6V8-WJIM7Y-4CTFT-LSG7H

AV - 5
prenctado em 22/09/20 com o n° 1934722 a f£1.122 do livro
1-LE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvye em virtude da quitagdo
dada pela credora : ( FEDERAL. Rio de
Janeiro, 15 de o ” e e o
O Oficial T EDNS04816 EZY
Eliseu da Silpq '
8° Cficial Substiture
CTPS-S4596/0056-RJ
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
‘que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de ALINE DE LIMA
MONTEIRO, brasileira, solteira, faxineira, identidade
IFP/RJ 131106593, CPF 111.104.137-77, residente nesta
cidade, pelo prego de R5131.397,15, sendo R$9.379,83 com
utilizac¢io do Fundo de Garantia por Tempo de Servico, e
R338.324,00 com utilizagio do FGTS na forma de desconto.
O pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
2333083 com base na Lei n° 5.065/09. Valor atribuideo para
base de calcule dos emolumentos: R$131.397,15. Ric de
Janeiro, 15 de outubro de 2020.-=———— e
Segue na ficha 3
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R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbaglioc 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por ALINE DE LIMA
MONTEIRO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$83.593,32, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, 2. atribuido o© wvalor de
R$150.000,00 para o leil&do p Valor atribuido para
base de calculo dos §$83.593,32. Rio de
Janeiro, 15 de oypytuabrode 2020 % ——<——————r—vmm—————————
O Oficial e EDNS04818 ULI
Eliseu da Silpa
8° Oficial Substitute
CTPS' 54596/0056-R)
AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certidio n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite~se" concedido
em 16/06/21. Rio de eiro, 30 de julho de 2021.-—-——-—————-
O Oficial
de
10° Oficiet Subatitute
(Y] LR PP VROPL e
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n° 1985382 a f1. 144, do livro 1-LL, fieca

averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGAGCOES, em

virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 30

de julho de 2021 .- mmm e e
Segue nc verso
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AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenoctado em
22/06/21 com o n® 1985383 a fl. 144, do livro 1-LL, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averbag3c 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdoc do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021;;;:3 ———————————————————————————————————
0 Oficial o EDWG57806 VWR
Rocha de Carvalho
’Qﬂcial Substituto
Fow. ;;T;;;;ls'l.‘u
AV - 11 INTIMACAD: Pelo requerimente de enviado eletreonicamente
(Provimento CNJ n° B9/2019) datado de 20/12/2023,

prenctado em 26/12/2023 com o n°Z168660 a £1.133 do 1livro
1-MJ e de acorde com o8 requerimentos de renovagdo de
diligéncias datados de 18/04/2024 e 09/08/2024,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 27/08/2024, fica
averbado com bhase no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INPIMAGAO  da fiduciante ALINE DE LIMA  MONTEIRO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 03/10/2024,
04/10/2024 e 07/10/2024, através da Central de Servicos
Eletrbénicos dos Registradores de Im&veis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagcdo do fiduciadrio realizada em 03/09/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 2514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazo de 15 (quinze)

diaz contadeos da data da terceira e Nltima publicagdoc do
Edital, dos encargecs vencidos e nio pagos referente ao
contrato de finaneiamento com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrado com o n®07. Valor atribuido para

Segue na ficha 4
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base de célculo dos emolumentos R516.388,28. Rio de
Janeiro, 01 de novembro de 2024 . ————-—r———-————rmmmmm—————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX61295 GCI

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:. Pelo requerimento eletr&nico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 12/12/2024, prenotado em
13/12/2024 com o n°22358%1 a f1.151 do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE dco imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando & mesma com a obrigagioc de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgao, tendo em vista que a
fiduciante ALINE DE LIMA MONTEIRO, anteriormente
gqualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no praze de 15 (guinze) dias, c¢ontados da data da
intimagao averbada com o n®ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. O imposto de

transmissadao f£oi isento de accrdo com Base Legal: Lei n°®
2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redagdo dada pela
Let m®  3.335/2001 pela guoiz mn°2771756 em O9/12/2024.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$156.1332,28. Ric de Janeiro, 26 de dezembrg de 2024,-————-

15 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEVU19936 WHE

AV - 13 CANCERIBAMENTO: Em virtude da averbagioc 12 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducid&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cidlculo dos emolumentos: R$83.593,32. Rio de Janeiro,
26 de dezembro de 2024.-=---————m————————mme—m——— e —_——————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 | "EEVU19938 YGE

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4U6V8-WJM7Y-4CTFT-LSG7H

CERTIDAQ - Certifice e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rico de Janeiro, 26 de dezembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2235891 em
13/12/2024, no Tlivro 1-Ms, folha 151, foi registrado/averbado em
26/12/2024 com os seguintes atos:

Descricgido Qtd. Valor
¥kxkk EMOLUMENTOQO§ ***x%%

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC {(Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DO DOT 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAC 1 10,36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 00

*** ACRESCIMOS LEGATI S ***
LEI 3217/99 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 72,30
LEI 69i/84 - ISS 70,95

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

455648 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
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A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 58636/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 26/12/2024, acima discriminados.

Al U~2

1 10° Gficial Substitulo: GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61788/016.RJ

Av, Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




