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06 de abril de 2020

IMOVEL Apartamento 505 do Bloce 7 do prédio em construcgio
situado na Estrada Cabucu de Baixo n°450, na freguesia de
EEE Guaratiba, e correspcndente fragdce ideal de (0,002 do
%%%% respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
%%% mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
ggg curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
é%é concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
;%% 12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
EEEE subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o

alinhamento da Rua Projetada 4 do PARA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,3Im, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do 1lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.

INSCRICAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4,
PROPREETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/h, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP, que

adquiriu o terrenc em maior porgio por compra a Biplan -

Brito Imdveis Planejamento ¢do Ltda., rela

escritura de 18/06/2C19 cio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02408/2Q] n°6 na matricula
101187. Rio de Janed z > 1l de 2020.———————————
O Oficial

—7 Z

” Eliseu da Silva

87 Oficial Substituto
CTPR 54594 /n0N5AK.R1

AV - a2

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o -n°9 .na

matricula 101187, através do requerimentc de 20/09/19,
instruido por certiddo n®085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo ¢ pelo requerimento de 20/09/20109,
instruido por certidao n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Raixo, ne seu prolongamentoe, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terrenc até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido)+y conforme
projeto bésico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.18. As obras de
urbanizagdo deverido atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadec pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rg&os responsaveis a sua

aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigac3c assumida importard na néo
concessao de 'habite-se' para qualquer edificacdo que

venha a ser construida no conclusido das

‘obras de wurbanizacio e logradouros em
questio. Além das penaligs em TLei. Rio de
Janeiro, 06 de abril de . e e e e e

O Oficial

liseu da Silpg
8° Oficial Substituty .
CTPS  54596/0056-Ry

AV

- 2

MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ: Consta registrado em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que ©
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incerporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimentc; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na drea
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendc de uso do
condominioc. A construgio do empreendimento se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
‘Segue na ficha 2
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7; e FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pPendente de regularizacgio
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, T° e ge°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidao do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titules de sao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Ag¢Ses Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuicdes estas que
ndo se referem ao imével objeto da incorporagdoc nem s3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NCO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA - VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOCS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS O EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE NTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIX? d 0O PROGRAMA, . Ric de

Janeiro, 06 de apwril ge& 2070 A4~
O Oficial
—_— e
oE'lisgu da Silyg
cr?l'ng';l?gil:?&tﬂ'f to
AV - 3 AFETACA Consta averbada em 15/1042019 com © n°6 na
matricula 451994, a constitules patriménio de
AFETAGAO para o empreendimente s do disposto no
Art, 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 06 de
abril de 2020.-——co= e o
O Oficial
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute -
CTPS- 54596/0056.R.1
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n° 10 na

Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1l° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/Q001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de 7399.605,14, neste valor
inciuinde outros imdveis, o contrato pelas
demais clausulas e condi - es do titulo. Ric de
Janeiro, 06 de abzxil de 2070~ ———mom oo
O Oficial -
——— -
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto -
CTPS-54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo Anstrumento particular de 31/03/2020,
prenotado em 31/08 om o n® 1930933 a fl1.285v do
livro 1-1LD, fica o CELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° imevel em virtude de quitacao
dada pela credora CONPMICA  FEDERAL. Rio de
Janeiro, 0B de setembfo {Jlé& 2020 F~~+ e
O Oficial EDMTB80881 FEY
! i
Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de ALEXSANDER DE
ATMETIDA GUIMARAES, brasileiro, scolteiro, garcgom,
identidade DETRAN/RJ 288632771, CPF 157.548.247-93,
residente nesta cidade, pelo preco de R$123.077,72, sendo
R$47.284,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissio
foi isento pela guia n® 2335415 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuide para base de calculoc dos
emolumentos: R$123.077,72. Rio de Janeiro, 08 de setembro
de 2020. —————=~ e

Segue na ficha 3
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O Oficial EDMTB(0884 ZYE
Adenilson Francisco Hentigues
6° Oficial Substituto
CTPS 48000/033-RJ
R - 7 ALIENACACO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbacioc 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por ALEXSANDER DE
AIMETIDA GUIMARAES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valoxr de R$64.288, 30,

regendo-se o contrato pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do titylol.

Incorrendo ¢ devedor em mora apds o
prazo de carénciia b 30 dias para intimacao e
consolidandoe a efq favor da credora, é
atribuido o valor\d ‘ 0 para o 1leildo publico.
Valor atribuido pa cidlculo dos emolumentos:

R$64.288,30. Rio gé e 1 8 e setembro de 2020.------

O Oficial EDMTS80887 JOP
1
Adenilson Francisco Henrigugs
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 8 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na

matricula 451994, instruida pela certidio n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC do imsvel, tendd sids ¢ “habite-se" concedids
em 16/06/21. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2021,-=~———euc

O Oficial 77

2 Viaria Rocha de Garvatho
10'“3'1?dal Substiteto

-

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadec em
' 22/06/21 com o n® 1985382 a fi. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessfo do "habite=se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 .= ————————
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CNM:089425.2.0455687-43

o oficial [ [l —2 EDWG57278 OYG

18 Maria Rocha de Carvalho
10°ﬁ0fici_al Substituto
Vel ullun-n.v;u'l\u

AV - 190 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & fl. 144, do livro 1-1LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETACAO, em
virtude da concessZo do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.--z=g=rmmmmmm e

0 Oficial /bVQ::D EDWG57911 RTG

@%ﬂauana Rocha de Carvaho
10° Oficial Subdstituto

Awma A maminsm =
R I R

AV - 11 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datads de 18/03/24, prendctads
em 19/03/24 com o n® 2182549 & f1.33 do 1livro 1-MM,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 08/04/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante ALEXSANDER DE ALMEIDA
GUIMARAES, anteriormente qualificado, realizada através

de Edital de Intimagdo, publicade por meio eletrdnico em
04/06/24, 05/06/24 e 06/06/24, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitagdo do fiducidrio realizada em 08/05/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviade na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e tiltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$2.459,10. Rio de

Janeiro, 03 de julho de 2024.~-—-———em— e
Segue na ficha 4
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06745

EETA72593 EQW

AV - 12 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 16/01/25, prenotado
em 30/01/25 com o n® 2243723 & £1.132v do livro 1-MT,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficie de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
ALEXSANDER DE ALMEIDA GUIMARAES, anteriormente
qualificado, realizada em 07/03/25, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da intima¢do, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacgdo fiduclaria, registrado com o n?. §9.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$3.014,64. Rio de Janeiro, 03 de abril de 2025.—-—=———————

AV - 13 CAHQELAMEHEQ; Em virtude do novo procedimento de

intima¢cdo averbado com o n° 12, fica averbado e}
CANCELAMENTO da averbacdo 11 de  INTIMACAG. Valor
atribuide para base de cdiculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 03 de abril de 2025.-——=————-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXG58484 NJL

AV - 14 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentoc eletrdnico
! (Brovimento CNJ n° 89/2019) de 20/05/2025, prenctado em
21/05/2025 com o n®2264068 a f1.264 do livro 1-MV, fica
! averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesmo com a obrigacgdo de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
Segue no verso
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contados da data da averbag¢io, tendo em vista gque o
fiduciante ALEXSANDER DE ALMEIDA GUIMARAES, anterior_mente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
‘intimacidc averbada com o© n®l2, bem como das despesas

CNM:089425.2.0455687—43

decorrentes, ndo cumpriu o© contrato. (a3 imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°®
2.277/94, art. 8, par. uGnico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001 .pela guia n°2821878 em 12/05/2025.
Valor atribuildeo para base de cdlculo dos emolumentos:
R$161.292,96. Rio de Janeirc, 30 de maio de 2025.-———-————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0610087 § EEYC05056 SKI

AV - Iy 'CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 4 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome ‘_da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registreo 7 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$64.288,30. Rio de Janeiro,
30 de mailec de 2025 .~ ————— e mm e

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYCO05058 HJO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se. refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 30 de maio de 2025.
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