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Apartamento 506 do Bloce 5 do prédio em construcgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 1 do PAL 48315, dgue
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordande com o alinhamente da Rua Projetada 2 do PaA
12622, por ~onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada & um raio interno de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAAR 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44, 43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Ric de Janeirc e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAO FISCAL {MP) : 2993592-1 CL 01521-4,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/a, CNPJ
08.625,762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, que
adguiriu o terreno em maior porgido por compra a Biplan -
Brito Imdédveis Planejamento e Construgdce Ltda., pela
escritura de 18/06/2019% do & AEs 3, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08 °6 na matricula
101187. Rio de Janejix 3 ; e 2020 . = e m st

O Oficial

liseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPR- 54506 /0056-R.)

AV - 1

OBRIGACORS: Consta averbade em 05/10/2019 c¢om © n°9 na
matricula 101187, através do reguerimento de 20/09/19,
instruido por certidac n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e peleo regquerimento de 20/09/2019,
instruide por certiddo n“QB5575 de 23/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGAQOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e +trinta metros),
correspondente a dimensfo da testada do terrenc até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projetc basico de Urbanizacice as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.18. As obras de

urbanizagdoc deverdo atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70} e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos Orgéos responsaveis A sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagfio assumida importara na ndo
concessaao de ‘“habite-set para gqualquer edificacgso que
venha a ser construida no g
obras de urbanizacao 8 legradouros em
questdac. Além das pena - em Lei. Rio de
Janeiro, 06 de abrid B e e e e e

O Oficial

r Jaté a conclusio das

x "
~ Eliseu dg Silva
8° Oficial Substj
~TroC g4 Rnclfm?ltil?f;l.lg?f

AV - 2

MEMORTAY, DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 15/10/2019

com © n°3 na matricula 451994 o MEMORTIAL. DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagso case nio comereialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/fou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento:; e que o empreendimento teréa
102 vagas de garagem descobertas situadas na aArea
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas n3oc se
vinculam a nenhuma ungdade autdnoma, sendo de uso do
condominio. A const¥igdc do empreendimento se darsa em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 3 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pPendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio, CUMPRE
CERTIFICAR que das Certidfes dos 1° ao 4°,. 7°* & 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢3es Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipiao,
Certidses dos DPistribuidores Civeis do TJ/SP, certidioc do
9° Tabelifo de Protestos de Letras e Titulos de sSao
Paule/SP., Justiga Federal/SP, e de AgdSes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigSes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuic@es estas gue
ndc se referem ao imdvel objeto da incorporagdo nem s3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTQ ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINEA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDARDES MNAO PODERA EXCEDER O©
VAIOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADESE DO EMPREENDIMENTO

COMPRADOR CONTIDO NAS FEZ
Janeiro, 06 de ahetl Je

O Oficial

— £
-~ Eliseu da Silug

8% Oficial Substitute
TPS BaS06/0056- R.Y

AV - 3

AFETACRO: Consta averbada em 15/10/201% com © n°6 na
matricula 451994, a constitui do patriménic de
AFETACAO para o empreendimentg rmos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de 15 : or'de Janeiro, 06 de

abril de 2020 . ——— ot T e T i ———— ————————
O Oficial : :

/ &

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54877 "~nec n ¢

AV ~ 4

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hojle registrado com o n° 10 na
Segue nNno verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favoer do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.380. 305/0001 04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de 5,14, neste valor
incluindo outros o contrato pelas
demais clausulas e co ; Ates do titulo. Rio de
Janeiro, 06 de ap»i )l de~ 2020/ =l
O Oficial
Ehseu da s;zya
8° Oficial Sub
Eid o 1 ] Ba :O‘lﬂlﬂ':'lt;:;utpo;

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/03/2020,
prenotado em 31/08/2020 com ¢ n® 1930925 & fl1. 285 do
livro 1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averhagao 4
de BIPOTECA EM 1° GRAU do imow virtude de gquitagio
dada pela credora 8} s FEDERAL. Rio de
Janeiro, 15 de se Z O e
O Oficial - EDMTB7107 VUE

-~ Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - & COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento Particular

que serviu para a averbaglc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/, anteriormente qualificada, em favor de VICTOR
FONTOURA ARAUJQ DE SQUZA, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de escritério, identidade CNH/DETRAN/RJ
06693593207, CPF 157.921.527-05, residente nesta cidade,
pelo prego de R3117.868, 50, sendo R$3.863, 94 com
utilizagido do Fundo de Garantia Por Tempo de Servigo e
R$39.358,00 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. © imposto de transmissfo
foi isento pela guia n°® 2335394 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos:; R$117.868,50. Rio de Janeiro, 15 de setembro
Segue na ficha 3
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Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
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R -~ 7 ALIENACRO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) pPalo instrumento
particular gue serviu para a averbacgac 5, fica registrada
a ALIENACAD FIDUCIARIA do imdvel fFeita por  VICTOR
FONTOURA ARAUJO DE SOUZA, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF,
para garantia da divida no valor de R$68.546, 56,
regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacgao e
conscolidando a propriedade em.~] do credor, e
atribuido o valor de R§150.008
Valor atribuido para baseg : 4 dos emolumentos:
R$68.546,56. Rio _de—Japdi :

O oficial

EDMT87123 NRY

E . 1
Eliseu da Silva

B* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n° 14 na

matricula 451994, instruida pela certiddo n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido

em 16/06/21. Rio de Janedixc, 30 de julho de 2021, -=——————-
o Oficial /[
/ (~ria Maria Rocha de Canva'ho
10° Oficial Substitto

[P o PR R IR R b

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 a fl. 144, do livre 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacic 1 de OBRIGAGCOES, em
virtude da concessioc do "habite-se". Rio de Janeire, 30
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de julho de 202].——-——— . '
0 oficial A Jis . 7D EDWGS57199 OAF
L ——
i Marla Rocha 0e Carvag
"L Ofictal Substiivty
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 a f1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbaciio 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdc do "habite-se”. Rio de Janeirg, 30
de julho de 2021.-=—Sg-—m——mm e
0 Oficial EDWG57765 XBRS
h——
C'cvia Maria Rocha de Carvalho
10" Oficial Substitutn
R DA
AV -~ 11

INTIMAQRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente_
(Provimento CNJ n® B9/2019) datado de 27/03/25, prenotadec
em 28/03/25 com o n® 2254473 & £1.219 do livro 1-MU,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/04/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJT n°® 02/2017
a INTIMAGRO do fiduciante VICTOR FONTOURA ARAUJQ DE
SOUZA, anteriormente qualificado, realizada através de
BEdital de Intimacgao, publicado por meioc eletrdnice em
29/05/25, 30/05/25 e 02/06/25, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Proéimento CGJ n° 56/2018, feita
Por solicitacéo do fiduciario realizada em 28/05/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 89514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze} dias contados da
data da terxceira e dltima publicagdo deo Edital, dos
encargos vencidos e nio pagog referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienagdo fiduciaria,’
registrado com © n® 7. Valor atribuido para base de
calculeo dos emolumentos: R$3.012,32. Rio de Janeireo, 03
de julho de 2025, ——=——
Segue na ficha 4
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYJ37561 QWO

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2013) de 09/08/2025, prenotade em
10/09/2025 com o n°22868692 a £1.184 do livro 1-NA&, fica
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA . ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagdo de promover
© leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, +tendo em vista que o
fiduciante VICTOR FONTOURA ARAUJO DE SOUZA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15 {(gquinze) dias, contaddés da data da
intimagdo averbada ¢om o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o c¢ontrato. O impasto de
transmissdoc foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°®
2.277/%4, art. 8, par. unico, I (com redacdc dada pela
Lei n*® 3.335/2001)- pela guiz n°2853201 em 04/08/2025.
Valor atribuidec para base de cdlcule dos emolumentos:

R$157.821,45. Rioc de Janeiro, 18 de setembro de 2025.-———=
Oficial’ Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZO0B8945 ZDA

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAC
' DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imé&vel. Valor atribuido para base

de ¢calculeo dos emolumentos: R$68.546,56. Rio de Janeiro,
18 de setembro de 2025.-————m—m—mmmmmm e A .

DOficiak: Dr. ADILSON AtVES MENDES - Mal. 06/0087 EEZO08946 CJU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do ]
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. -

Rio de Janeire, 18 de setembro de 2025. _‘
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotadoc sob o n® 2286869 em
10/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 184, foi registrado/averbado em
18/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

x%*%* E MO L UMENT O § ***xx

CONSOIL.. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) il 407,25
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENCTACAO {(Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*xx A, CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 272,21
LEI 4664/05 68,05
LET 111/06 68,05
LEI 6281/12 81,656
LEI 691/84 - 1SS 73,06

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 tirj.jus.br/sitepublico

EEZ0O08945 ZDA - EEZ008946 CJU

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 43391/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/09/2025, acima discriminados.

S -

8" Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTFS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




