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f DATA = |
8 4° OFICIO DE REGISTRO DE
S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 259500 17/10/201
MERaaE RIO DE JANEIROQ - RJ
Livion®2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 303 do Bloco 10 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado

Residencial Jardim dos Liries I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2°® Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontandoc com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,
mais 51,34m confrontande com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no dmbito do memorial de incorporacdc objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da interseg¢do da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimente 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndoc se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°®3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S8A, com sede em S&c
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno.
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0ficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada metricula em 18/11/2016, memorial de incorporacao registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019

........................

AV - 1 - M - 259500 - GRAVAME: De conformidade com o dispostc no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que ¢ imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando jgserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, n ue tange 4 sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAL

L .
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Bairro de Paciéncia,

P

AV - 2 - M - 259500 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do’

imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
na area afeta ao 4°RGI, nos termos da

Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
e dos Santos '

iente Autorizado

A4 a: Gdlacen - .

AV - 3 - M - 259500 % AFETACAO: Consta averbado ‘sob o‘AV—28-!~ da |
matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a ' proprietédria, Jj& qualificada, submeteu a inéorporaqéo ~do
Empreendimento do gqual ¢ imével .desta matricula faz parte ao regime
de afet;a_g:ao, conforme prev1sto nos artigos 31-A e sequintes da Lei

delimitacdo ‘contida’ ¢
17/10/2018, O OFICIAL I

\4591/64‘. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagao 0
.conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e.obrigagdes

vinculadas a incorporacio imobiliaria, . bem como ,0s demais - bens e
direitds -a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecu¢do da Incorporacio do Empreendimento e a entrega.das unidades
imgbiliarias aos futuros adqulrentes & manter-se-ao -,apg,rtados,.
tornando-se 1rjcomunl elS em relacdo aos demais bens, direitos, e

o geral da incorporadora.Rio de Janeiro,. RJ,
dosSantos

AV -4 -m- 259500 ‘ "!' FOUABKAMENTO: Consta averbado sob. o AV 29 dal

. matricula 120.074 em 22/03/2019 que: De acordo com Requerlmento de

30/01/2019 e declaracdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se. que o Memorial .de Incorporagdo
objeto’ do ato precedente esté enqudrado no dmbito do Programa Mlnha

Casa Minha Vida - PMCMV, instit do pela Lei 11.977/2009.Ric de
Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0 omczzsqj ie dos Santos
g UL L Lo ,_"% emﬂAUtonzado dame i f

_ A 552Consta averbado sob 0. AV-
36 da mat;_lcula -120.074 em 09/07/2019 que: -Pelo .Termo. de

‘Urbanizac;éo'n°085 533, datado: de ,1,0' 05.2019; lavrade &s f1s.092/092v

do Livro n°®05.der Folhasx Seltas -de Urbanlzacao, da Secretaria

M,Munlc;Lpe\'l de Urban,lsmo, passado por certidae n%085.533, datads ‘de

10, 05 2019, verifica- -s€° - que ., ,iyde -, fagordes::- cem e processo
s’06/700 317/+2018 0 -MUNICIPIQ - DO : RIQ- .D.E": . JANETRO =4 Jassina: e

bassumem GONSTRUTORA TENDR , 8/B;. mediante, as -seguintms. clamsmlas:

SEGUNDA Pelo presente termo a woutorgada -se .obriga .a, urbanizarya
Estrada de Santa Eugenla, na plsta adjacante  aoc lote, na extensdo de
960, OOm, correspondente a dlmensao da-. testada, do terreno ate .0 loter 1

Ldo PRL 48732, exclu51ve, conforme, PAR 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL

,49297/PAA 1231 Cem toda a sua largura,' na extensao de, 132,00m: Rua:l
do _PAL 49297/PAA 1231 em toda a sua largura,,na extensao de 132, 00m:
Rua Pr03etada 0 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a . sua, largura, na
extensao de 120, OOm, de acordo. com .0 .pargcer do Grupo de An&lise].
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 1l eiplanta visada, as

fls.20. PARAGRAFO UNICO: A reallzagao e aceltacgdo das obras de

urbanizacdo,” ora dssumidas, serdo cumpridas em 3 étépas 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condlc;ao para hablte se de construcao
ho . loté 2 ‘do PAL 49297/PAA 1231;7 2* etapa: ‘Rua, PrOJetada L, como

¢tondig¢dd para habite-§& de construgao no lote 3 do PAL 49, 297/PAA‘

Qagnp acflg 2 -~ -
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. DATA
’ ﬁg 4° OFICIO DE REGISTRO DE i
' 259500 17/10/201
Zl mmmmdmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO /10/
; RIO DE JANEIRO - RJ :

Livro n® 2 , fls. 2 ¥ )
Cont. das fls. V.

- execugdo, ' com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,

.Categoria, ‘com Area total' a ser construida -.de 14'151 ,0Im2} ‘na.
- Freguesia de Campo Grande, localizado a 2.181,05m”"da 1ntersegao da

.para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
"Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordiniada a um ralo

/Brasilia; . 195,46m & - ésquerda”em trés segmentos det34, 35m, ‘mais

1231; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condicdc para habite-se . de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As bbras de
urbanizagdo deverdao atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos 4rgios
responsaveis a sua aprovag¢do, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cliusula segunda, importaréa
na ndo concessao de "habite-se" para qualquer edificagdoc que venha a
ser construida no local, até a conclusdoc das obras de urbanizagio e
aceitagdo dos logradourcs em questdo. QUINTA: Qualguer importéancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serad inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da

de 22.083.1980, sobre o débitoc ajuizado incidindo honorérios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem- se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
qualquer duvidas ou contestagcdes futuras.Demais
condigé g\ constantes do titulo.Ric de- Janelro, RJ, 17/10/2019. 'O

" R /
AV 259500 - RETIFICACAO "EX-OFFicIO" DA MATRICULA - Com
fulcro no artigo 213, da™Lei 6015/73 e'.com base 'hos documentos
arquivados, " fica retificado Mex-officio" a 1dent1f1cagaofdo_imévél
desta matricula para constar corretamente que'd-te:%eno possul as
seguintes metragens e confronta¢des: Lote 2 DO "PAL 49279, de 2?2

Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem venm da Estrada da Pedra

interno de 6,00m, concordands com o alinhamento da Rua PrOJétada 1
por ondé mede 119,62m, mais 9,43m em curva’ subordlnada a’ um ralo
intérno de '6,00m; *138,59m 'de *fundos onde ‘confronta com ‘a Fazenda

51,34m, mais'109,79m onde conironta com olterreno destlnadb a- futura
S.E 'de’ Paciéncia e propriedade’da ﬁlght SEﬁ 1gos de Elet 101déde S .A
e - ndo como constou, permanecendo as v dema;s
informagdes.Rio, RJ, 05/12/2019. ‘0 OFICIAM B

R - 7 - M - 259500 - HIPOTECA: Pelo .Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdo, de, Empreendimento

Continua no verso...
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Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencgas datado de

27/12/2019, Aditado pelo 1°Termo aditivo de 03/06/2020, CONSTRUTORA
TENDA S/A ja qualificada, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL- -CEF, com sede em Bra51lla/DF

e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigagdes assumidas no
citado contrato, sendo o valor do financiamento de R$5.812.041,36;
Valor da Garantia Hipotecdria de R$§11.181.000,00 (Incluidos.nestes
valores outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagido:. 24

meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%;. Taxa de Juros Efetiva’de

8.3000%;,demais condig¢des cons o titulo. (Prenotagdo n°692317
de 09/06/2020) (Selo de fisca ag eletrdnica n°EDKQ 78362 UQM).Rio
de Janeiro, RJ, 16/06/2020.

AV - 8 - M - 259500 -+ DESLIGAMENTQ/DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do R-
7, face autorizagdo ela credora no instrumento particular de
31/03/2020, que hoj iva. (Prenotacdo n°693075 de 07/07/2020)
(Selo de fiscaliz trdnica n°EDLL 11088 OTX)}. Rio de 'Janeiro,
RJ, 13/07/2020 © OFICIAY . clsienCo | R

R - 9 - M - 259500 - CAMPRA E VENDA:Pelo 1nstrumento particular de -

31/03/2020," a proprletarﬂa jd“qualificada, vendeu a fragao do terreno
desta matricula, bem cémo 0o apartamento a ser nele construlido a

WALLACE PESTANA, “brasileiro, gerente, solteiro, identidade
n°125165092, 'expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 095.429%.417-30,
residente, nesta cidade. Valor do imével atribuido. pelos

contratantes:R$123. 039,85 (sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$488,13," e recursos concedidos pelo

FGTS na* forma de descontoc no valg RG8.036, 00). Isento de imposto .
de transmlssao, conforme guia b L (Prenotagao n°693075, em
07/07/2020) (Selo de flscallzugao e .’ fca n°EDLL 11089 KSH) . Rio

: veira Costa o

; “MaL: 9417610 .
AV - 10 - M - 259500 - FUNDO DE G~'A1TIA Pelo lnstrumento partlcular

de 31/03/2020, objeto do R-9, fica akfrbado gque a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, n%o permite ac comprador WALLACE-
PESTANA 14 qualificado, negogs -imével desta matricula com
terceircs utilizZando o mésm ‘
anos, a contar da data do i nstrumento. (Prenotagéo n°693075 de’

Janeiro, RJ, 13/07/2020. oloFicCI

| | N +9417810 : .
R - 11 - M - 259500 - “ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento.
particular datade de 31/03/2020, oLquuirente do R-8, deu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como 4 apartamento a ser nele construido.

Sepue as fls 3
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE it I
Ve s Zl?moeﬁmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 259500 11710/2019
este documento ] CNS 09334-4
v Livro n° 2 - Registro Geral fls. 3
Cont. das fls. V.

em alienacdo fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$98.431,48, a ser paga em 360
prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 24/04/2020, no valor de R$553,69, & taxa nominal
., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condig¢des constantes
Prenotacdo n°693075, de 07/07/2020) (Selo de fiscalizacio
°EDLL 11091 YPH) . Rio de Janeiro, RJ, 13/07/2020.0
, da Silveira Cosc
Substituta

Mat.i 941/51v
- lé\- M - 259500 - RETIFICACAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capean#ﬁ certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/2921, Termo de Urbanizagcdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 .desta matricula para constar corretamente as sequintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes
se obrigam a wurbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista
adjacente ac lote, na extensdo de 960,00m, correspondente & dimensio
da testada do terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme
PAA 50-DER; Rua Prejetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua
largura, na extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA
12631, em toda a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com
0 parecer do Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as
fls 9 a 11 e planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacio
e aceitacgdo das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas
em 3 etapas: 1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para
habite-se de construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2? Etapa:
Rua Projetada 1, como condigdo para habite-se de construcido no lote.
3 do PAL 45279/PAR 12631; 3 Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo
para habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nido
como constou, permanecendo inalteradas as demais infeoyrmacdes.
(Prenotagdo n°701520 de 15/06/2021) {Selo de fiscalizagéojél trdnica
n°EDTZ 07264 XWT).Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O oFIcI.Mr

AV - 13 - M - 259500 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento del22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n°06/700298/2019, o imével da presehte
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021, Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimente CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (Prenotagdo n°701675 de 22/06/2021) (Selo de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FNF83-NHT73-H44M9-KWK42

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

N
<
s
X
(o))
p=
i
<
T
™
~
l_
T
=
™
[e0]
Lo
Z
L
S~
(]
[S]
@)
o
S~
—
Q
(o]
—
S
]
c
©
o]
(]
2
b
o
©
@©
£
[%)]
[72]
@
~
=
[%2]
(o
=
<
=
3
(@]
(]
(2]
@©
X
=
o
c
o
©
c
@
Q
©
O
e
c
(O]
£
3
[&]
(e}
©
(O]
o
2]
(O]
(]
o
®©
>

CNM: 093344.2.0259500-37

fiscalizagdo eletrdnica
07/07/2021.0 OFICIAL 3
Marg wgﬁyo

Estrevents Autrizady

£

AV - 14 ~ M - 259500 ~ INTIMACAO:De acordo com o Cficio n°596268/2025,
de 02/06/2025, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi
intimado{a) o{a) devedor{(a) WALLACE PESTANA, CPF/MF .sob ‘o n°

- 095.429.417-30, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos

e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, .resultéﬁdo
"positiva', para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26

e 26~A, da Leil 9.514/97. Certificamos que ndoc ocorreu a purga de mora

no prazo legal.

Prenotagdo n®739799 de 03/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletrbnica
n°EEXF 46335 SCQ. Ato COHClUldO acs 08/08/2025 por, Ullsses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 15 - M - 259500 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento-

de 09/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da':lei 9514/97, -sendé promovida a intimacdo sem - a
purgacdo da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover

leildo publico do: imével dentro de 30 dias contados da data do registro

(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme: guia n°2864977. S o ‘
Prenotacdo n°743096 de 15/09/2025. Selo de fiscalizagBo eletrénica
n°EEXQ 86582 PSS. Ato concluido acs 16/10/2025 por Matheus concelgao
(Mat. TJRY 94/23848).

AV ~ 16 - M - 259500 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro-

no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de. consolidagédo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada. a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. )

Prenotacdo n°743096 de 15/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXO 86583 FKN.  Ato concluido aos 16/10/2025 por Matheus conceigdo

. W WHE, CERTIFICA...

°EDTZ 08438 FIA). Rio de Janeiro, RJ,




Valide aqui
este documento
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2025. Apresente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:19h.
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R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXO 86584 XMG

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-



		2025-11-04T13:33:05+0000




